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1. ELOZMENYEK

1.1. A megbizas targya

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium jogel6dje az Innovéciés és Technoldgiai Minisztérium
(tovabbiakban: ITM) elrendelte a NIF Nemzeti Infrastruktira Fejleszt6 Zrt. (tovabbiakban: NIF Zrt)
részére a vasutprogram projekt - elGkészitési feltételes kozbeszerzési eljarasok lefolytatdsat,
figyelembe véve az Innovdcids és Technoldgiai Minisztérium projektjavaslatainak az Eurdpai Halézat
finanszirozasi Eszk6z 2019. évi palyazati kiirasara torténd benyujtasarol sz616 1059/2020.(11.25.) Korm.
hatarozat szerint benyujtott palyazatokat.

A jelen tervezési feladat soran érintett projekt a , Debrecen (kiz.) — Nyiregyhaza (kiz) szakasz
korszertisitése a Debrecenben és vonzaskorzetében kotottpalyas elGvarosi, gyorsvasuti kozlekedési
rendszer fejlesztése dokumentummal 6sszhangban a VIF/105248/2019-ITM elrendelés alapjan késziilt
megvaldsithatdsagi tanulmadny altal indikalt mszaki tartalommal.”

rovidités: kiz. - kizdar (Egy adott szolgdlati fénékség teriileti hatdrdn fekvé, a szolgdlati f6nékség
feliigyelete ald mdr nem tartozo szolgdlati hely)

A NIF Zrt. az ITM ,Elrendelés a Budapest — ukrdn hatdr kozotti egyes vasuti vonalszakaszok
korszerUsitésének el6készitésére vonatkozd CEF-palydzat benyujtdsdhoz sziikséges dokumentacid
kidolgozdsa” targyu elrendelése alapjan elkészitette a Debrecen (kiz) — Nyiregyhaza (kiz) vasuti
vonalszakasz fejlesztésének vizsgalat cim{i megvaldsithatdsagi Tanulmanyt.

Ezt kovet6en a NIF Zrt. ajanlati felhivast tett kdzzé az Eurdpai Unid hivatalos lapjaban nyilt
kozbeszerzési eljards lefolytatdsdra a ,Tervezési Szerz6dés a Debrecen - Nyiregyhdza vasuti
vonalszakasz és kapcsolodo létesitmények korszer(isitésének elGkészitése keretében engedélyezési
és kiviteli terveinek elkészitése, tenderdokumentacidé osszeallitasa, valamint az épitési engedélyek
megszerzése targyaban”. A kdzbeszerzési eljards sikeres lefolytatdsdanak eredményeként, a Kontur
Csoport Kft. nyerte el, mint Tervez6 a megbizast.

A koérnyezetvédelmi engedély szama: HB/17-JHNY/00253-33/2022.

A vasuthatésagi épitési engedély szama: KOFAT/3797-3/2023/VHF.

A tendertervek és tenderdokumentacio a projekt engedélyezési tervi fazisaban elkésziiltek, valamint
jovahagyasra kertltek. 2023. novemberében megrendelésre kerliltek a kiviteli tervek.

A tervezés targya a 100. sz. vasutvonal cca. 47 km hosszu egybefiiggé Debrecen (kiz) — Nyiregyhaza
(kiz) kétvaganyu (94 vkm) villamositott vonalszakaszanak fejlesztése. A vonalszakasz engedélyezett
sebessége 120 km/h (Debrecen bejarati ivnél 100 km/h). A megengedett maximalis tengelyterhelés
210 kN.

A tervezési szakaszon tobb vaganyszéthuzas és vaganyelhuzas taldlhato, az ivek néhany szaz méteres,
hol tébb kilométeres hosszisagu egyenesekkel kovetik egymdast. A vonalszakasz magassagi
vonalvezetése kedvez6, tekintettel sikvidéki jellegére.

A tervezési szakaszon jelenleg négy allomas (Apafa, Hajduihadhaz, Ujfehértd, Csaszarszallds) és harom
megallohely taldlhato (Debrecen-Csapodkert, Bocskaikert, Téglas)

A projekt célja az egyes vasUti vonalszakaszok (beleértve az allomasokat és megalldhelyeket)
kivitelezéshez szlikséges engedélyezési és kiviteli tervek elkészitése, tenderdokumentacio
Osszedllitasa, valamint az épitési engedélyek megszerzése. A vonalszakaszra el kell késziteni az
engedélyezési terveket és a kiviteli terveket, valamint 6ssze kell allitani a tenderdokumentacioét az
Osszes vasuti és Osszes kapcsolddo egyéb szakagi (pl. utépités, mltargy épités, épitési fazisok,
kornyezetvédelmi munkarészek, kornyezetrendezés, kozmivek (viz, gaz, elektromos stb.), vasuti
felsGvezeték, vasuti tavkozlés és biztositoberendezés, geotechnika, magasépitmények épitése,
atépitése és bontasa, vasutépités, vasuti er6saramu létesitmények (vasuti aramellatds), Gzemeltetési
lehatdrolasi tervek, kisajatitasi tervek, rendezési tervek, stb.) tervek vonatkozasaban.
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A vonalszakasz és allomasainak biztositdberendezési és tavkozlési korszerlisitésének tervezése, a 160
km/h sebességhez és a megvaltozd vaganyképekhez illesztése, KOFI tavvezérlés kiépitése, ETCS
telepités. A vonalon érintett mdtargyak (épitésének, atépitésének, bontasanak) tervezése, a
vonalszakaszon taldlhaté Gtatjarok (épitésének, atépitésének) tervezése. Uj homlokrakodd, valamint
azokhoz vezetd kozuti megkozelités biztositdsanak tervezése, allomasi akadalymentesités, el6terek,
P+R és B+R tervezése.

A teljes projekt tervezési teriilete
100 sz. vasutvonal Debrecen (kiz.) — Nyiregyhaza (kiz.) cca. 47 km hosszu, egybefliggé kétvaganyu
villamositott vonalszakasza.

Szakasz szdma Szakasz megnevezése KezdGszelvény Végszelvény
0 Debrecen (kiz.) - Nyiregyhaza (kiz.) 2219+75 2688+80
1 Debrecen (kiz.) - Apafa (kiz.) 2219+75 2279495
2 Apafa allomas 2279+95 2302+55
3 Apafa (kiz.) - Hajduhadhaz (kiz.) 2302+55 2393+05
4 Hajduhadhaz allomas 2393+05 2415+07
5 Hajduhadhaz (kiz.) - Téglas (kiz.) 2415+07 2432+65
6 Téglas iparvagdany kidgazas 2432+65 2444+60
7 Téglas (kiz.) - Ujfehértod (kiz.) 2444+60 2540+15
8 Ujfehérté allomas 2540+15 2561+70
9 Ujfehértd (kiz.) - Csaszarszallas (kiz.) 2561+70 2631+10
10 Csaszarszallas forgalmi kitéré 2631+10 2640+35
11 Csdszarszallas (kiz.) - Nyiregyhaza (kiz.) |2640+35 2688+80
99 Apafa (kiz.) — Hajdusamoson (kiz.) 11+14 87+16

* kiemelve jelen TRE mddositdshoz kapcsolodo érintettség

Hajduhadhaz varos kézigazgatasi teriiletét érintéen a 3-as, 4-es és az 5-0s szakasz érintettsége
Teglas\megallohely

allapithato meg.
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a 3. szakasz dtnézeti helyszinrajza Apafa (kiz.) - Hajduhadhdz (kiz.) - dttekintd terkep vastitépités
forrds: Kontur Csoport Kft
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1.2. Telepiilésrendezési cél / a mddositas soran elérendd célok

A mddositas célja a varos kozigazgatasi teriiletét érintd (a projekt keretén beliili 3.szakasz, 4. szakasz,
5.szakasz) vasuti vonalszakaszok (beleértve az allomasokat és megalléhelyeket) fejlesztésének
megvaldsithatosaganak biztositasa az 6sszes vasuti és 0sszes kapcsolddd egyéb szakagi (pl. utépités,
mtargy épités) épitési fazisok, kornyezetvédelmi munkarészek, kornyezetrendezés, kozmdvek (viz,
gaz, elektromos stb.), vasuti felsGvezeték, vasuti tavkozlés és biztositdberendezés, geotechnika,
magasépitmények épitése, atépitése és bontasa, vasutépités, vasuti er6saramu létesitmények (vasuti
aramelldtas), Gizemeltetési lehatdrolasi tervek, kisajatitasi tervek, stb.) mellett a telepiilésrendezési
eszkozok modositdsaval. A fejlesztés magaba foglalja a vonalszakasz és allomasainak
biztositoberendezési és tavkozlési korszerlsitését, a 160 km/h sebességhez és a megvaltozo
vaganyképekhez illesztése, KOFI tavvezérlés kiépitése, ETCS telepités. A vonalon érintett miitargyak
(épitését, atépitését, bontdsat) a vonalszakaszon taldlhatd Utatjarok épitését, atépitését. Uj
homlokrakodd, valamint azokhoz vezet6 kozuti ~megkozelités biztositdsat, dllomasi
akadalymentesitést, elGterek, P+R és B+R létrehozasat.

Jelen dokumentacié, mint kapcsolédé ,szakagi” tervként kezelend6 és Hajduhadhaz Varos
telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasat megalapozé javaslatokat tartalmazza.

Hajduihadhaz Varos jelenleg hatdlyos telepllésrendezési eszkozei (teljes kozigazgatasi terlletre
vonatkozé teleplilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdlyzat) melyeket az Onkormanyzat képvisels-
testiilete a 2022. évben allapitott meg:

> a182/2022. (VIII.25.) szamu hatarozattal a telepulésszerkezeti tervét és

/////

A KépviselG-testiiletnek a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 419/2021. (VII.15.) Korm. r) 59.8.-ban foglaltak alapjan a fejlesztéssel osszefliggé
telepiilésrendezési eszk6zok modositasardl a késébbiekben dontést kell hoznia. Ezen Képvisel6-
testiileti dontést segiti jelen Telepitési tanulmanyterv, mint 6nkormanyzati déntéseldkészité
dokumentacid.

A telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasa Hajdihadhaz Varos kiil- és belteriiletén a 100. szamu
Budapest — Zahony vasuti fépalyavonal vasuti forgalmat akadalyozo jelent6s miiszaki és forgalmi
akadalyok felszamolasa mdédositasara vonatkozik.

A moédositas soran jellemz&en a meglévé vasuti terllet (kotottpalyas kozlekedési terllet) modositasa
torténik, - az indokolt kozuti kdzterileti beavatkozasokkal - mely jellemz8en kertes mez&gazdasagi,
erdéterilet, kozuti kdzlekedési, a belteriileten pedig jellemzéen kertvarosias és falusias lakéterilet
(kismértékl gazdasagi és kiilonleges terileti) atsorolast jelent.

A telepiilésrendezési eszk6zok moédositdsa kozérdekbdl torténik.

1.3. Adatszolgaltatasok

A telepilésrendezési eszkdozOk javaslata a tervezési alaptérkép, mint az dllami alapadatok
felhasznalasaval késziilt, mely a tervezs részére az E-TER feliiletén az adatszolgéltatas kezdeményezését
kovetGen tervezGi hozzaférés révén megkapott ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép digitalis dllomanya.
A dokumentdacié készitése sordn az alabbi adatszolgaltatasként atadott dokumentumok keriltek
figyelembevételre és felhaszndlasra.
Onkormanyzat:

e Atelepliilés hatdlyos telepilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkozei

e a hatdlyban |évé telepiiléskép-védelmi dokumentumok

Megrendeld: (Kontur Csoport Tervezd, Epittetd, Kivitelezd Kft. Székhely — 1146 Budapest, Hungaria
korut 162—-168. email: iroda@konturcsoport.hu)
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e El6zetes Natura 2000 Hatasbecslési dokumentacio és a Kornyezeti Hatastanulmany
Készitette: VIBROCOMP Akusztikai és Szamitdstechnikai Kereskedelmi és Szolgadltato Kft. Székhely: 1118
Budapest, Bozokvdr utca 12. Tel: + 36 1 3107292 // Fax: + 36 1 3196303, E-mail: info@vibrocomp.com

o Terliletigény hatdr 20240515 Szabdlyozasi terv dwg fajl.

e VasUti palya — Vasutépités Mdszaki leiras és kapcsolddo Birdlati kiviteli terv dokumentdcié
Készitette: Kontur Csoport Tervezd, Epittetd, Kivitelezd Kft. Székhely — 1146 Budapest, Hungdria kérut
162-168. email: iroda@konturcsoport.hu

e A Debrecen - Nyiregyhdza vasuti vonalszakasz és kapcsolddd létesitmények korszer(isitésének
el6készitése keretében engedélyezési és kiviteli terveinek elkészitése, tervdokumentacio
dsszeallitasa, valamint az épitési engedélyek megszerzése Utépités, forgalomtechnika
Készitette: TERV-TAR Bt. Székhely: 4025 Debrecen, Hatvan utca 54. fsz. 1. info@tervtarkft.hu

e E-TER adatszolgaltatas Hajduhadhdaz Varos Onkormdnyzata

1.4. Helyszini bejaras

TervezGi helyszini szemle 2024. junius hénapban tortént, az érintett teriiletek esetében (jellemzéen az
utatjarok kornyezete) allapotrogzitd fotdk késziltek.

1.5. A dokumentacid jogszabalyi meghatarozottsaga

Jelen dokumentdcid az érintett teriiletrészek vonatkozasaban a TSZT és a HESZ mddositasahoz késziilt
az E-TER feliiletén torténd partneri egyeztetéshez

A véleményezési eljards tipusa a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021.(V11.15.) Korm.
rendelet szerinti egyszerdsitett egyeztetési eljards, figyelemmel arra, hogy a fejlesztés

az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel 6sszefligg6 kozigazgatasi hatdsdgi ligyek nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelent&ségli Gggyé nyilvanitasardl és az eljaré hatdsagok kijelolésérél szold
345/2012. (XIl. 6.) Korm. rendelet 1. melléklet ,2. Vasuti projektek” alcim alatt, ,2.1. Orszagos vasuti
kozlekedési projektek” cim alatti pontjaban, 2.1.34. alpontként nevesitett ,2.1.34. A 100. szamu

sy _ 7,

vasutvonal, Debrecen — Nyiregyhaza szakasz korszer(isitésének tervezése és kivitelezése” projekt.

A teleplilés jelenleg hatdlyos teleplilésrendezési eszkozei a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az
integrdlt telepllésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2021. julius 15-ei
allapota szerinti telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatdnak figyelembevételével
késziiltek.

A telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrol sz6lé6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
eléirdsa:

136.§ (1) b) az OTEK 2012. augusztus 6-dt kévetSen hatdlyos telepiilésrendezési kévetelményeinek és a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepliilésrendezési eszk6z6krdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
jelmagyardzatdnak figyelembevételével elkészitett és elfogadott teleplilésrendezési eszk6zékkel rendelkezé
telepiiléseknél, févdrosi keriileteknél, a telepiilésrendezési eszkézt az OTEK 2021. julius 15-én hatdlyos Il. és Il.
Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egylittesen kell alkalmazni.

2023. évi C. torvény 229. § [Barnamez6s teriileti és teleplléstervezési atmeneti rendelkezések]

(3) Azon telepiiléseknek, amelyek a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol
és a telepiilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: kordbbi R.) tartalmi kévetelményei alapjdan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidt és teleplilésrendezési eszk6zoket — vagy egydltaldn nem
készitettek a kordbbi R. tartalmi kévetelményeinek megfelelé tervet —, az Uj telepiilésfejlesztési terviiket és
telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius 1-ig hatdlyba kell Iéptetniiik, és a 2012. augusztus 6-dn
hatdlyos szabdlyoknak vagy a kordbbi R.-nek megfelelé teleplilésfejlesztési koncepciojuk, integradlt
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teleplilésfejlesztési stratégidjuk vagy telepiilésrendezési eszkbézeik mddositdsdra 2027. junius 30-ig van
lehetéségiik.

Az e rendelkezés hatdlybalépésekor a kordbbi R. tartalmi kévetelményei alapjan folyamatban Iévé
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, azok elfogaddsdat kévetéen 2027. junius 30-ig maradhatnak
hatdlyban, valamint médositdsukra is eddig az id6pontig van lehet6ség.

(4) A telepiiléstervek készitése és modositdsa, valamint a kordbbi teleplilésfejlesztési koncepcid, integralt
telepliilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszk6z mddositdsa sordn a telepiiléstervek tartalmadrdl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: uj R.) eljdrdsi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A 419/2021.(VI.15.) Korm. rendelet VIII. fejezete rogziti a telepiléstervek egyeztetésének és
elfogaddsanak eljarasi szabalyait, melyet jelen telepiilésrendezési eszk6z6k véleményezési eljarasa
soran is alkalmazni kell.

A 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 59.-60.§ hatdrozza meg az Altalanos kdvetelményeket, ahol az 59.§
(2) bekezdése meghatarozza, hogy a teleplilésrendezési eszkoz(6k) moddositasahoz a képvisels-
testiiletnek mivel kapcsolatban kell egyiittes déntést hoznia.

A 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet a megalapozo vizsgalat az aldtdmasztd javaslat és a médositashoz
készilt telepitési tanulmanytervvel 6sszefliggésben arrél rendelkezik, a 7.§. (7) pontjaban, hogy a
megalapozd vizsgdlat, az alatamaszté javaslat és teleplilésterv mddositdsdhoz készilt telepitési
tanulmanyterv felhaszndlhatésagat a telepiilés Onkormanyzati foépitésze vagy a telepiilési
onkormdnyzati f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felel6s tervezGje hatdrozza meg a
képviselG-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A 7.8. (8) bekezdésben rogzitésre kerilt az is, hogy ezen feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jéva kell
hagynia, és az a megalapozo vizsgdlat és az alatdmasztd javaslat mellékletének részét képezi.

A feljegyzésben szereplé tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat vdltozdsa vagy a tervezési
teriilet csé6kkenése miatt csékkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kévetelmények teljesiilése
érdekében, a tervezd dltal a feljeqgyzés mddositdsa nélkiil kiegészithetd.

A sziikséges dontéseket a fejlesztéssel dsszefiiggésben az Onkormanyzat Képviseld-testiilete az
alabbi hatarozatok keretében hozta meg
e 3106/2024. (V.23.) hatarozattal (dontés a mddositasrol és a szerz6dés alairasardl)
—nem kellett dontést hozni az Uj beépitéssel szant teriletek kijel6lésével — nincs Uj beépitésre
szant terlleti kijelolés és a kiemelt fejlesztési terileti kijeloléssel kapcsolatban -
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhdzas
e a159/2024. (X1.19.) hatarozata (megerdsiti a kordbbi dontését, f6épitészi feljegyzés)

A megalapozd vizsgalatokra és a telepulésfejlesztési koncepcidra épiiléen késziltek el a telepilés
telepullésrendezési eszkdzei. A megalapozd vizsgalat f6épitészi feljegyzésben foglaltak szerint kerilnek
bemutatasra

Jelen dokumentdcio részeként a meghatdrozott kdtelez6 alatdmasztod szakdgi munkarészek azon részei
kertlnek kidolgozasra, amelyeket a valtoztatdsi igény érintettségére figyelemmel a féépitész
feljegyzésében foglaltak alapjan az Onkormdnyzat képviselS-testiilete az egyiittes déntésének
mellékleteként elfogadott.

Jelen mddositas keretében sor kerlil a szabalyozasi terv egységes 0sszeszerkesztésére.

1.6. Az eljaras tipusa

Az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel 6sszefliggs kdzigazgatasi hatdsagi igyek nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelent&ségli lggyé nyilvanitasardl és az eljard hatdsagok kijeldlésérdl szold
345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.1.94. pontjaban kiemelt jelent&ségli beruhazasnak
jelolte a targyi beruhazast.
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A telepiilésrendezési eszkoz6k mddositasi javaslata tartalmaban a 314/2012. Korm. rendelet szerinti
tartalommal késziil, mig egyeztetési eljaras tekintetében a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet szerinti

7 7.

egyszerlisitett eljarasrend keretén beliil fog lefolytatasra keriilni.

A terv egyeztetése az E — TER digitalis egyeztet6 feliileten térténik a késébbiekben.

1.7. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

Hajduhadhdz Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének
a 182/2022. (VII1.25.) hatarozattal megallapitott teleplilésszerkezeti terve, valamint a

,,,,,

1.7 A hatalyos telepiiléskép-védelmi dokumentumok

Hajduhadhdz Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
a 202/2017. (X. 26.) szamu hatéarozataval elfogadott Teleptilésképi Arculati Kézikbnyve és
a 28/2017. (X. 26.) szamu 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Teleptiléskép-védelmi rendelete
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2. A VAROS KOZIGAZGATASI TERULETET ERINTO SZAKASZON TORTENO FEJLESZTES KAPCSAN
TORTENO JELENTOSEBB VALTOZASOK ES A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA A
HATASTERULET

2.1. Rovid kézérthet6 6sszefoglald

Hajduhadhaz telepiilés kozigazgatasi teriletén belll, a tervezési szakasz végén, Hajdihadhaz allomas
el6tt, egy Uj megalldhely létesiil Hajduhadhaz alsé néven. A tervezett magassagi vonalvezetés
sikvidéki jelleg(, a tervezett sinkoronaszint emelések 5-10cm kozottiek.

Hajddhadhaz dllomas a 100. szamu Budapest Nyugati pu. — Cegléd — Szolnok — Zahony oh. kétvaganyu
normal nyomtavu villamositott févonalon a 2403+50 — 2419+92 hm szelvények kozo6tt helyezkedik el.
Az atépiil6 allomas atmend vaganyain a tervezési sebesség 160 km/h, a megel6z6 vaganyok 80km/h,
a tobbi vonatfogadd vagany tervezési sebessége V=40km/h lesz. A mellékvaganyok 20km/h
sebességliek. Az allomas bal oldalan talalhaté a honvédségi igényeknek megfelelGen kialakitott VI.
és VII. sz. rakodovagany. A vaganyok lezardsat egy 11 méter széles homlokrakodd mitargy biztositja. A
Vl.sz. vagany mellett vaganytengelytd6l 1,5 méterre, palyaszinten elhelyezkedd burkolt rakteriiletet
kell kialakitani, az Attila uttal valé csatlakozassal. A VI. és VII. vagany haszndlhatd hossza 300m, 11m
széles, dupla-homlokrakoddban végzédtetve. A HM 4dltal elGirt feltételeknek a rakteriilet megfelel
(felallasi hossz, szélesség, kozuti fordulasi sugar, vagany vonalvezetés). A burkolt rakteriilet a VI. vagany
mellett 289.5m hosszon épiil.

A vasuti nyomvonalat keresztez6 kézuti kozlekedési kapcsolatokat érint6 valtozasok:
Utatjarok atépitése

1. Pacsirta uti atjarot 2x1 savos kialakitassal tervezik atépiteni, csatlakozva a meglévs és
tervezett vasuti palyak magassagi vonalvezetéséhez. A csatlakozd forgalmi savokat 3-3 m
szélességben tervezik atépiteni.

2. Széchenyi ati (4902. szdmu Hajdusamson orszagos mellékat) atjarot a jelenlegi 2x1 savos
kialakitassal tervezik atépiteni, csatlakozva a meglévd és tervezett vasuti palydk magassagi
vonalvezetéséhez. A csatlakozo forgalmi sdvokat 3,25 -3,25 m szélességben tervezik atépiteni.
Az atjaroval parhuzamosan a déli oldalon gyalogos atvezetést terveznek 1,5 m szélességben.
Az atjaroval parhuzamosan az északi oldalon késdbbi kerékparos atvezetést terveznek 3 m
szélességben. Az atjarotol keletre Gj buszmegalldk kialakitasat tervezik jardakapcsolattal. A
buszok savban allnak meg, a 13781 hrsz-u telek mellett gyalogos rampa kialakitasa sziikséges.
érintett ingatlanok hrsz: 13775 (Széchenyi u), 13777, 13776 (Botond u.), 13692, 13691, 13662
(Botond u.), 10334 (Levente u.), 11073, 10699/1, 10699/3, 10699/2 hrsz-ok (Széchenyi u.)

3. Hunyadi uti atjarét a jelenlegi 2x1 savos kialakitassal tervezik atépiteni, csatlakozva a meglévé
és tervezett vasuti palyak magassagi vonalvezetéséhez.

A csatlakozé forgalmi savokat 3,25 -3,25 méter szélességben, a szelvényezés szerinti jobb
oldalon a vasuti atjardig kiemelt szegéllyel hatarolva. Az atjaréval parhuzamosan a déli oldalon
elvalasztas nélkili gyalog- és kerékparos atvezetés terveznek 3 m szélességben. Az elvalasztas
nélkiili gyalog- és kerékparutat a vasuti atjartdl az Arpad utcdig épitik ki 254,8 m hosszban. Az
atjaréval parhuzamosan az északi oldalon gyalogos atvezetés terveznek 2 m szélességben.
érintett ingatlanok hrsz: 13646/7, 13646/9 (Hunyadi u.), 13647, 11074/1, (Hunyadi u. -
10856/2, 10856/4, 10856/3) 11072 (Attila u.), 13646/3

4. Sz0616s utcai atjarot a jelenlenlegi atjarotol északabbra tervezik 2x1 sdvos kialakitassal,
csatlakozva a meglévé és tervezett vasuti palyak magassagi vonalvezetéséhez. A csatlakozd
forgalmi sdvokat 3-3 m szélességben tervezik atépiteni. A csatlakozas kdrnyezetében 6 m széles
burkolat sziikséges, a véglkon 3,5 m széles zuzottkdves burkolattal. Az atjaréval parhuzamos
gyalogos atvezetést terveznek 2 m szélességben.
érintett ingatlanok hrsz: 15288, 02/2 (ut), 13507, 13508, 13511, 13512, 13513, 13902 (Viola
u.), 11222 (ut), 15287, 15286/1 (ut), 15403/1 (Nefelejcs u.), 13861/3,02/1 és a 11074/1 a 100-
as vasuti févonal).
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Parhuzamos utak, gyalogjardak

Levente utca és parkold kiépités: Az utat 2x1 savos kialakitassal tervezik kiépiteni, kezd&szelvényében
a Széchenyi Ut tervezett burkolatahoz, a déli oldalon a Levente utca meglévé burkolatdhoz csatlakozva.
A Levente utca burkolata mellett mellet 14 db normal és 1 db mozgdaskorlatozott parkoldéhely keriil
kialakitasra. A vasuti peron rampajahoz 1,5 m széles jardakapcsolat létesiil.

Hajdidhadhaz vasuti rakodo és Attila utca kiépitése: Az Attila utcat 2x1 savos kialakitassal tervezik
atépiteni, a Hunyadi utca tervezett burkolatdhoz lekerekitésekkel csatlakozva. A tervezett forgalmi
savokat 3,25-3,25 m szélességben tervezik kiépiteni.

A Hunyadi utca, Hajnal uta kozott az Attila utca mellett 2,5 m szélességben, illetve a maganingatlanok
mellett a meglévé jarda atépitésére keril sor. A vasuttal parhuzamosan 289,55 m hosszban 11 m széles
rakodoteriiletet alakitanak ki, déli oldalan az Attila utcahoz csatlakozva két helyen 6 m, illetve 8 m
burkolatszélességgel, az Eszaki oldalan 6,5 m széles forduléteriilettel.

Parhuzamos utak, gyalogjardak épitése miatt igénybe vett ingatlanok (MAV hataron kiviili) helyrajzi
szamai: Levente utca és parkolo épités 10334 (Levente u.), vasuti rakodd és Attila utca kiépitése 11075
(Hajnal u.), 11072 (Attila u.), 11074/1 (a 100-as vasuti févonal), 11217, 11216/2

Allomasi el6terek és P+R parkolok
Hajduihadhaz allomas P+R parkold és B+R kerékpartarold
Az allomasi bekot6utat 2x1 sdvos kialakitassal, 3-3 m burkolatszélességgel tervezik kiépiteni. Az
allomasi teriiletre 27 db normal és 1 db mozgassériilt parkolét terveztek, tovabba 24 db kerékparos
taroldhelyet a vasuti peronra vezet6 lépcsé kozelében. A tervezett parkoldk, a tervezett vasuti peron
és a meglévd lizemi épiilet kozott gyalogjardat alakitanak ki.

5% <

| =\ o
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Hajduhadhdz dllomds P+R parkolo és B+R kerékpartdrold

Allomasi el6terek és P+R parkoldk épitése miatt igénybe vett ingatlanok: 11074/1, 11074/2, 11218

11|0ldal



HAJDUHADHAZ Véros - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
100-AS VASUTVONAL FEJLESZTESE 2024

Hajduhadhaz Felvételi épilet atalakitasa (hrsz: 11074/1)

A Felvételi épllet foldszintjén az északi oldalon meglévé helyiségek felhaszndlasaval helyezik el az Uj
technikai egységeket.

Jelen dllapot szerint észak fel6l haladva a jelenlegi gaz (izem(i kazanhdz atalakitdsdval, a tartézkoddval
és allomasfénoki irodaval 6sszenyitva, valamint az irattar, tolatdsvezetGi, raktdr, elektromos és
mellékhelyiség - tehdt a fejlesztés utdn csak havaria-forgalmiként mikodé terilet egy részének
felhasznalasaval helyezik el a Bizt.Ber. Aramellatd- és Jelfogd helyiségeit egy el6térrel. Egy kiils6 rampa
és ahhoz vezetd terhelhet6 térburkolat, rakoddhely is kiépitendd!

A jelenlegi Jelfogd a vonalrekonstrukcié folyaman az utolsé pillanatig Gizemelni fog. Berendezésekkel
teljesen telitett. Ezért ezt a szakaszt kihagyva, ettdl délre kerdl elkilonilve a Tavkozlési helyiség, ami
szintén kap egy 6nallé elSteret a MAV TSI elGirasainak megfelelSen a mélhazo, a raktar és a fedett-
nyitott el6tér helyén. Ehhez a nyugati (varos) fel6li oldalon egy rampa és egy bejarat a keleti oldalon
homlokzati fal késziil. A nyilaszardkat kicserélik. A lapostets szigetelés teljes mértékben feldjitasra
keriil az épiiletet hészigetelik. Uj padldk késziilnek megfelel§ teherbirassal, hé- és talajnedvesség-
szigeteléssel, vezet6képességgel. Megujul a létesitmény f(itési rendszere is. Az éplletet ellatod
elektromos rendszerek szintugy. A tovabb lizemel6 két szolgalati lakds feldjitasra, ha szlikséges a falak
belsé oldali hészigetelésre kerlilnek Multipor rendszerrel. Az épililet utasforgalmat kiszolgald kornyezet
a korszer( elvdrasoknak megfelelé parkoldkat, kerékpar-taroldkat, buszmegallot és tervezett format
kap. A vonatok megkozelitésére k6zépperonos elrendezésben aluljaré és személyfelvondk késziilnek.
Az oldalperon mellett 2 darab kisebb kapacitasu es6bedllé kap helyet, amelybdl az egyiket jegykiadd
automataval szerelnek fol. Le kell bontani a betonbdl épitett hatalmas kéményt.

2.2 Tervezési teriilet lehatarolasa és bemutatasa (allapotrégzitd fotok)

Jelen médositas a teleplilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. Korm. rendelet szerinti tartalmi kovetelményeknek megfelel6en készil. A moddositas
céljdnak figyelembevételével a jogszabdlyi elGirdsoknak megfelel6éen kerllt Iehatarolasra
beazonosithaté mdédon a tervezési terilet.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. Tv. (ETV.) 2012 évi &llapot
szerint:

Fogalommeghatdrozds 2.§ ,26. Telektémb: a telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kézterdilet
vagy részben mds beépitésre nem szdnt teriilet hatdrol.”

9.§ (2) , A telepiilésrendezési eszk6z kidolgozdsa el6tt — beazonosithato modon — meg kell hatdrozni
a rendezés ald vont teriiletet, ki kell nyilvanitani a rendezés céljat és varhato hatdsat.”

12. § (1) ,,A szabdlyozdsi terv a telepiilés k6zigazgatdsi teriiletére vagy kiilén-kiilén annak egyes —
legalabb telektémb nagysdgu — teriiletrészeire késziilhet.”

7 s

A médositas folyamatban 1évé eljarasnak mindgsiil a 419/2021. Korm. rendelet 56.§ (4) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel.

A telepuiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz616 419/2021 (VI1.15.) Korm. rendelet

,,,,,

legaldbb telektombre kell késziteni.

Kitekintés a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény elSirdsdra: (folyamatban lévé mddositds) az
egylittes dontés meghozataldra a hatalyos Etv. idszakban keriilt sor.

Ertelmezd rendelkezések 16. § [Fogalommeghatarozasok]

122. telektomb: valamennyi oldalrdl kozterilet, kozlekedési terilet, kozforgalom el6l el nem zart
maganut, egyéb beépitésre nem szant teriilet, kozigazgatdsi hatarvonal, kivételesen belterileti
hatarvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli korlatozas nélkiil;

A modositas a jogszabdlyi el6irasoknak megfelel6en a kozteriiletekkel vagy a fentiekben emlitett
beépitésre nem szant teriiletekkel hatarolt teriiletrészre késziil.

12|0l1dal



HAJDUHADHAZ Véros - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
100-AS VASUTVONAL FEJLESZTESE 2024

A tervezéssel a varos kelti teriletrésze érintett
a 100-as szamu vasutvonal menti cca. 50-50
méteres terlletsavban.

A lehatarolds: kozigazgatasi hatar — 15630,
15631, 15486, 15483, 15381, 15403/3 hrsz-u
zartkerti utak - belterileti hatar - Temet6 utca

Téglis 13222 kV-0s

- Hunyadi utca - belterllet hatar - 0125/24 - ,,m

hrsz-0 Gt - 0125/20 hrsz-G erd8terilet -
kozigazgatasi hatar - 0132/2 hrsz-a at -
belterilet hatdr - Erd6alja utca- Istvan kiraly
utca - Kereszt utca - Istvan kirdly utca — Nyil
utca - Istvan kirdly utca- Széchenyi utca —
Lorantffy utca — Hunyadi utca - Festd utca -
Hajnal utca - Klapka utca - Damjanich utca -
Attila utca - Rakdczi utca - 11222 hrsz-u
kozteriilet - Vénkert utca altal hatdrolt
teriiletrész.

a tervezéssel érintett terlilet lehatdroldsa
forras: sajdt szerkesztés

6 fotok

-

Allapotrogzit

Széchenyi utcai dtjaro és kérnyezete

Levente utca irdnydba - vasuti palydval pdrhuzamosan
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Sz610s utcai dtjdro és kérnyezete
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3.1 Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)

Hajduhadhaz Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a 182/2022. (VII.25.) hatarozattal
megallapitott teleplilésszerkezeti tervének mdédositasa is indokolt.
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B. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

" —a——

| || 1.KOZLEKEDESI TERELET

I H | I

a hatdlyos telepiilésszerkezeti = e

, L TERULETFELHASZNALASI MODOK JELOLESE El l:l Katotepilyis (vasi
terv részlete A. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
st 2. ZOLDTERULET
siriség

mértéer
Bt III lII par Kizkert
1.LAKOTERULET "L"

V2 ey s . 10 Lk Lk T Kisvarosias lakoteriilet 3 ERDOTERTLET
a ha.talyos te/e:p lilésszerkezeti . S = -
terv jelmagyardzata ] [= =] —

05 II' i T Falusias lakéteriilet

2. VEGYES TERULET "V

4 MEZOGATDASAGI TERTLET
20 T Telepilléskizpont
[=] e
3. GAZDASAGI TERULET "G"

= El B Hereskedenl, swlgilend

e, e
v - |:| * ot
6 TERMESZETKOZFLI TERULET

. ]
o [ca - o—
7KL S BEEPITE ANT TERFLET "Kb"
5. KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET "K" Sterjedish 25 odli beriilet teril
El ‘Nagy kiferjedési sportolisi oéli teriilet terilet
Nagy kiterjedésii sportolisi céli teriilet p— Megijué energiaforris hasznositisinak
céljara szolgils teriilet

T Rekreiicios, szabadidés céli teriilet

RH  Mezigazdasigi iizemi terillet terilet “Temetd, Kegyeleti park terilete

T Egyéh - idegenforgalmi teriilet ‘Houvédelmi, katonai és nemzetbiztonsazi teriilet

T Egyéb - illatmenhely ‘Virosiizemeltetési teriilet
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TALAJ ES VIZVEDELEM

]
]
-

EGYEB

]
L

Vizminéség-védelmi teriilet hatira Debrecen kézigazgatasi hatarihoz kazel egyben
a Debrecen LI sériilékeny fldtani kiizegii iizemeld vizhazis védateriilete is

Belvizzel veszélyeztetett teriilet belteriileten

Belvizzel erdsen veszélyeztetett teriilet hatira

Belvizzel kiizepesen veszélyeztetett teriilet hatara

Belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriilet hatira

Honvédelmi teriilet védateriilete 1000 és
1500 m (HM adatszolgiltatas alapjan)

Meglévé orszigos kizutak védétivalsiga
1988. évi L térvény alapjan 100100 m

Meglévé vasitvonal védatavolsiga  50-50 m
(253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet alapjin

L

Védsterillet, védstavolsig

Barnamezés teriilet

Atalakitasra javasolt teriilet

) . . &7 A

1. VEDELEMMEL, KORLATOZASSAL & vl

ERINTETT TERULETEK, EGYEB ELEMEK JELOLESE !
1. OROKSEGVEDELEM
E Mk

[- semcmeemced Muemléki kiirnyezet hatira

-

Régészeti terillet hatara —_—

O Helyi jelentosiga vidett értik ] Helyi videlemre javasalt érték

2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

III. MEGLEVO ES TERVETETT, SZERKEZETET MEGHATAROZO
INFRASTRUKTURA ELEMEK

KOZUTI KOZLEKEDES

I

Fout (L és I1. rendii)

-
-

Orszigos

Helyi jelentéségi gyiijtéit megléve /
tervezett
Fontosabb szintbeni koziti csomépont

Kerékparit

Gyalogiit

Jelentésebb kézhasznalata parkolohely

KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES

Tavlati kétottpalyas (vasiti) fejlesztés
Kozelité nyomvonala
Meglévd vasutvonal

Szintbeni vasiti keresztezédés

Vasiitillomds

Egyedi tajérték - vedett fa [

NATURA 2000 teriilet
Termeszetvédelmi teriilet hatara
Okulogiai magterillet hatara

Okologiai folyose. Okologiai puffer teriilet

Tijképvédelmi teriilet hatira

[ Helyl Jolentségd termmbszetvidela
teritlet hatara

Erdészeti adattari erdis (Erdik ivezete)

HIRKOZLES

Ado-, vevétorony, dtjitszé dllomas

VILLAMOS ENERGIA KOZMUVEK

Meglévé vi

2024

Meglévé villamosenergia atviteli halézat - védésiv 58-58 m

Tervezett villamosenergia atviteli hdlézat - védésdv 38-38 m

'gia féeloszté halézat - védésiav 18-18 m

Tervezett villamosenergia féeloszté halézat - védssav 18-18 m

A tervezéssel érintett teriilet hatdlyos rendezési terv szerinti besoroldsa és teriileti nagysaga

Kiilteriilet: (tervlapon s6tétkék sorszammal hatdlyos TSZT alapjan)

sorszam

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv szerint

Telepuilésszerkezeti terv javaslata szerint

Jelenlegi teriletfelhasznalas

Igénybevett
Terllet
(ha)

Javasolt
tertletfelhasznalas

Terilet

Eszaki teriiletrész — Vénkert zartkert kdrnyezete

1

(Mk)

mezGgazdasagi kertes terilet

0,0936

kotottpalyas  kozlekedési
(vasuti) terulet (Kok)

0,0936

kotottpalyas
kozlekedési terilet (Kok)

(vasuti)

0,0468

mezGgazdasagi kertes

terilet (Mk)

0,0468

Déli terlletrész ErdGalja utcatol délre

3.

erdé terilet (E)

0,0070

kotottpalyas  kozlekedési
(vasuti) terulet (Kok)

0,0070

erdé terilet (E)

0.1763

kotottpalyas  kozlekedési
(vasuti) terulet (Kok)

0,1763

kilénleges tertlet (K)

0,0078

kotottpalyas  kozlekedési
(vasuti) terulet (Kok)

0,0078

erdé terilet (E)

0,0097

kotottpalyas  kozlekedési
(vasuti) terulet (Kok)

0,0097

erdd terilet (E)

0,1020

kotottpalyas  kozlekedési
(vasuti) terulet (Kok)

0,1020

erdd terilet (E)

0,00710

kotottpalyas  kozlekedési
(vasuti) terulet (Kok)

0,00710
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Belteriilet: (tervlapon z6ld sorszammal)

sorszdm | Hatalyos teleplilésszerkezeti terv szerint Telepulésszerkezeti terv javaslata szerint
Jelenlegi terilletfelhasznalas Tertlet(ha) | Javasolt teriletfelhasznalas | Terlilet(ha)
1. falusias lakéteriilet (Lf) 0,0476 kotottpalyas  kozlekedési | 0,0476
(vasuti) terilet (Kok)
2. kotottpalyas kozlekedési | 0,0382 falusias lakoterulet (Lf)* 0,0382
(vasuti) terulet (Kok) *  (lakoteriileten  belili
kiszolgdlé ut Kt-Kk lesz)
3. falusias lakoterdlet (Lf) 0,0313 kotottpalyas  kozlekedési | 0,0313
(vasuti) terilet (Kok)
4, falusias lakoterdlet (Lf) 0,2881 kotottpalyas  kozlekedési | 0,2881
(vasuti) terilet (Kok)
5. kotottpalyas kozlekedési | 0,0836 altalanos kozlekedési | 0,0836
(vasuti) teriilet (Kok) teriilet (KO3)
6. falusias lakéteriilet (Lf) 0,1447 kotottpalyas  kozlekedési | 0,1447
(vasuti) terilet (Kok)
7. altalanos kozlekedési tertlet | 0,0028 kotottpalyas  kozlekedési | 0,0028
(Koa) (vasuti) terilet (Kok)
8. Zoldterdlet (2) 0,0157 kotottpalyas  kozlekedési | 0,0157
(vasuti) terilet (Kok)
9. kereskedelmi, - szolgaltatd | 0,9835 kotottpalyas  kozlekedési | 0,9835
gazdasdgi teriilet (Gksz) (vasuti) terilet (Kok)
10. kereskedelmi, - szolgdltatd | 1,1436 kotottpalyas  kozlekedési | 1,1436
gazdasdgi teriilet (Gksz) (vasuti) terilet (Kok)
11. falusias lakéteriilet (Lf) 0,0964 kotottpalyas  kozlekedési | 0,964
(vasuti) terilet (Kok)
12. zoldterilet (2) 0,0447 kotottpalyas  kozlekedési | 0,0447
(vasuti) terilet (Kok)
13. falusias lakéteriilet (Lf) 0,0523 kotottpalyas  kozlekedési | 0,0523
(vasuti) terilet (Kok)
14. kereskedelmi, - szolgdltaté | 0,0364 kotottpalyas  kozlekedési | 0,0364
gazdasdagi teriilet (Gksz) (vasuti) terilet (Kok)
15. kereskedelmi, - szolgaltaté | 0,410 kotottpalyas  kozlekedési | 0,410
gazdasdgi teriilet (Gksz) (vasuti) terilet (Kok)
16. kotottpalyas kozlekedési | 0,1044 kertvarosias lakoterilet 0,1044
(vasuti) terulet (Kok)
17. altalanos kozlekedési tertlet | 0,0218 kotottpalyas  kozlekedési | 0,0218
(Koa) (vasuti) terilet (Kok)
18. zoldterilet (2) 0,0356 altalanos (kozati) | 0,0356
kozlekedési teriilet (K6a)
19. zoldterdilet (2) 0,1997 kotottpalyas  kozlekedési | 0,1997
(vasuti) terilet (Kok)
20. falusias lakéteriilet (Lf) 0,0006 kotottpalyas  kozlekedési | 0,0006
(vasuti) terilet (Kok)
21. falusias lakéteriilet (Lf) 0,0602 kotottpalyas  kozlekedési | 0,0602
(vasuti) terilet (Kok)
22. falusias lakéteriilet (Lf) 0,0826 kotottpalyas  kozlekedési | 0,0826
(vasuti) terilet (Kok)
23. altalanos kozlekedési tertlet | 0,0063 kotottpalyas  kozlekedési | 0,0063
(Koa) (vasuti) terulet (Kok)
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24. kotottpalyas kozlekedési | 0,0064 altalanos (kozuti) | 0,0064
(vasuti) terulet (Kok) kozlekedési terilet (K6a)

25. kotottpalyas kozlekedési | 0,0009 altalanos (kozuti) | 0,0009
(vasuti) terulet (Kok) kozlekedési terilet (K6a)
26. zoldtertlet (2) 0,0367 kotottpalyas  kozlekedési | 0,0367
(vasuti) terilet (Kok)
27. falusias lakoterdlet (Lf) 0,0060 altalanos (kozuti) | 0,0060
kozlekedési terilet (K6a)
28. falusias lakoterilet (Lf) 0,0163 kotottpalyas  kozlekedési | 0,0163
(vasuti) terilet (Kok)
29. altalanos kozlekedési tertlet | 0,0051 kotottpalyas  kozlekedési | 0,0051
(Koa) (vasuti) terilet (Kok)
30. falusias lakoterdlet (Lf) 0,0340 kotottpalyas  kozlekedési | 0,0340
(vasuti) terilet (Kok)
31. falusias lakéteriilet (Lf) 0,0924 kotottpalyas  kozlekedési | 0,0924
(vasuti) terilet (Kok)
32. falusias lakéteriilet (Lf) 0,0259 altalanos kozlekedési | 0,0259
teriilet (KO&)
33. kotottpalyas kozlekedési | 0,0094 altalanos kozlekedési | 0,0094
(vasuti) teriilet (Kok) teriilet (KO&)
34, kotottpalyas kozlekedési | 0,0064 altalanos kozlekedési | 0,0064
(vasuti) teriilet (Kok) teriilet (KO&)
35. falusias lakéteriilet (Lf) 0,0621 altalanos (kozati) | 0,0621
kozlekedési teriilet (K6a)

A tervezéssel érintett terilet a kiilterileten jellemzéen kertes mezGgazdasagi és erdéteriletek
atmindGsitését jelenti kotottpdlyas kozlekedési terliletbe a vasutvonal korszerUsitésével 6sszefliggésben
torténd teriiletigénybevétel valtozasaval kapcsolatban. Ezen teriiletek mindegyike csak az érintett
terilet kisebb részét érinti, igy telekalakitds szliikséges a rendezési terv jovahagyasa utdn.

A belteriileten a vasuti korszer(isités miatt egyrészt utatjaréok kornyezetében keriilnek kozuti
kozlekedési terlletek kotottpalyas kozlekedési teriiletbe atmindsitésre, masrészt lakdteriletek
telekvégei (be nem épitett teriletei) és kereskedelmi,-szolgaltatd gazdasagi teriletek kerilnek a
kotottpalyas kozlekedési teriiletbe atsorolasra, illetve az dllomas el6tti tér és a Hunyadi utcatél délre és
az Uj vasuti megalldhely (Levente utca) kornyezetében zoldteriletek keriilnek a kotottpalyas
kozlekedési teriiletbe atsorolasra.

A teriiletfelhasznalas valtozdsait a valtozasok tervlapja 6ndllé tervliapként is bemutatja, melynek
részleteit az alabbi abrak (terlletfelhasznalasi valtozasok 1., 2., 3.) is szemléltetik.
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A sététkék sorszam — kiilteriileten térténd vdltozdsokat, zéld sorszdm belteriileten és kérnyezetében térténd
vdltozdsokat régizti. A sorszamok megegyeznek a széveges munkarész tabldzataban szereplé sorszamokkal.

a tertiletfelhaszndldsi valtozdsok 1

a terliletfelhaszndldsi valtozdsok 2.
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A \ . -
/ € E—-koile
. ™ ;. 10,1020ha
0,0097ha / .'x
207 AENEENI

-
-

a teriiletfelhaszndldsi valtozdsok 3.
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3.2 Helyi épitési szabalyzat (HESZ)

Hajduhadhaz Varos helyi épitési szabdlyzatat (HESZ) HajdUhadhdz Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a 2022. augusztusaban allapitotta meg a 23/2022. (VII1.25.) 6nkormanyzati rendelettel.

Jelen médositasok keretei kdzott a HESZ és a hozza tartozé mellékletét képezé szabalyozasi terv is

modositasra kerl.

A hatélyos HESZ mellékletei

(3) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet — Szabdlyozdsi terv — dttekintd nézet,

1.2, sz melléklet: KOZIGAZGATASI TERULET TERVLAPJAT 1 : 8 000

Tervest. PALOTAS Stimieasiechnikai &3 tecllrendezts Bt

1. melléklet a 23/2022. (VIIL 25 )onkormdnyzati rendelethez.

HAJDUHADHAZ VAROS

SZABALYOZASI TERV
ATTEKINTO NEZET
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aa) 1.1. melléklet: k6zponti és egyéb belteriilet terviapjai,

ab) 1.2. melléklet: kézigazgatdsi teriilet terviapjai,
ac) 1.3. melléklet: Szabdlyozdsi terv - jelmagyardzat

b) 2. melléklet: Epitési évezetek szabdlyozdsi hatdrértékei.
c) 3. melléklet: Epitési évezetek kézmUivesitettségi mértékére vonatkozo elSirdsok

Mddosuld kilterileti szelvények 10, 15, 19 (tartalmazzak a mddosuld belteriileti szelvényeket is: 10-4,
15-2, 15-4, 19-2)
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HAJDUHADHAZ VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA 10. TERVLAP : ?M: ]
L. MELLEKLET: SZABALYOZASI TERV M=1:8000 e
1.2. melléklet a 23/2022. (VIIL25.) nkorminyzati rendelethez R S
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HAJDUHADHAZ VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA 15. TERVLAP
M=1:8000

1. MELLEKLET: SZABALYOZASI TERV
1.2. melléklet a 23/2022. (VIIL25.) énkorminyzati rendelethez E

ELEEEE
e
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HAJDUHADHAZ VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA 19. TERVLAP i 1 I
£ 1. MELLEKLET: SZABALYOZASI TERV M=1:8000 ot

1.2. melléklet a 23/2022. (VIIL.25.) énkorminyzati rendelethez

Bzl

A Evl

%
Mzl /
i

Ev1

Hatdlyos HESZ: Il. Fejezet

Altaldnos el6irdsok
3. § [A vdros teriiletének felhaszndldsa]

(1) A telepilés kozigazgatasi terllete épitési szempontbdl beépitésre szant és beépitésre nem
szant terlletre tagolddik.

(2) Az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletei altaldnos haszndlata szerint:

a) Lakoterilet, ezen belll
aa) kisvarosias lakéterilet Lk
ab) kertvarosias lakdterilet Lke
ac) falusias lakéterilet Lf

b) Vegyes teriilet, ezen beldl
telepuiléskozpont vegyes teriilet Vit
c) Gazdasagi terilet, ezen bell

ca) kereskedelmi-szolgdltato gazdasagi teriilet Gksz
cb) altalanos gazdasagi terilet Ga
cc) ipari gazdasagi teriilet Gip

d) Udiil6 teriilet, ezen bell
tdiléhazas udilSterilet Uii

e) Kilonleges terllet ezen belll
ea) sportolasi célu terilet K-Sp
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eb) idegenforgalmi hasznositdsu terilet Ke-Id

ec) Kilonleges egyéb kulturdlis és rekredcids tevékenységek céljara szolgald
kulturalis és pihen6kozpont tertiilete Ke-K,Rek

ed) mez6gazdasagi lizemi terllet K-Mii

ee) dllatmenhely teriilete Ke-Am

(3) Az igazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriilete altalanos hasznalata szerint:

a) Kozlekedési teriletek, ezen beliil
aa) kozuti f6halozat elemei kdzlekedési teriilet KOu
ab) kozuti mellékdthaldzat elemei kozlekedési teriilet Kt-Kk
ac) kalteraleti diil6utak Kt-Kmg
ad) kotottpalyas (vasuti) kdzlekedési teriilet KOk

b) Zoldteruletek, ezen beliil
ba) koézkert zoldteriilet Z-Kk
c) ErdGterilet, ezen beliil

ca) védelmi célu erdéterilet Ev

cb) gazdasagi célu erdé6teriilet Eg

cc) kozjoléti (rekreacios) célu erddtertilet Ek

cd) honvédelmi teriileten belili honvédelmi célt erdSterilet Kb-Hv/Evh

d) Mez6gazdasagi teriiletek, ezen beliil
da) kertes mez&gazdasagi teriilet Mk
db) altaldnos mez6gazdasagi terilet Ma

e) Vizgazdalkodasi teriilet V
f) Természetkozeli teriilet Tk
g) Kilonleges beépitésre nem szant tertlet, ezen belil

ga) nagykiterjedés sportolasi célu terilet Kb-Sp

gb) névénykert kiilonleges terilete Kb-N6

gc) varosiizemeltetési célokat szolgald kiilonleges teriilet Kb-Vii

gd) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet Kb-Hv

ge) megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé tertlet Kb-En
gf) temet6 kilonleges terilet Kb-T

gg) kegyeleti park kilénleges tertilet Kb-Kep

gh) fasitott koztér Kt-Fk

(4) A (2) és a (3) bekezdésben felsorolt teriiletek besoroldsat az I1.melléklet szerinti
Szabdlyozasi Terv hatdrozza meg és hatdarolja le.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
IV. Fejezet
LAKOTERULETEK
28. § [Falusias lakoteriiletek (Lf)]

(1) A falusias lakotertlet legfeljebb 7,5 méteres beépitési magassagu lakdépiiletek, a mezé-
és az erd6gazdasagi épitmények, tovdbba a lakossagot szolgald, kérnyezetre jelent6s hatast
nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf épitési ovezetek teriiletén a lako rendeltetésen kivil
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(3)
(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

a) mez6- és erdbgazdasagi, valamint a lakd rendeltetést nem zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

f) kulturalis, k6zosségi szérakoztato és

g) sport

rendeltetést tartalmazé épllet helyezhet6 el.

Az Lf épitési dvezetek teriiletén az OTEK szerinti melléképitmények elhelyezhetSk-

Az Lf épitési Ovezetek teriiletén el6kertben hulladéktartaly-tarold legfeliebb 4 m?
alaptertlettel a kerités részeként létesithet6.

Az Lf épitési 6vezetek terililetén sajat hasznalatu flird6medence csak épitési helyen bell
vagy hatsdkertben helyezhet6 el.

Az Ovezet épitési telkein bellil max. 2 rendeltetési egység helyezhet6 el.

Az Lf épitési ovezet teriletén a rendeltetésszerl hasznalathoz sziikséges személygépkocsi
elhelyezés lehetGségét és mezdgazdasagi jarmdtarolokat telken belil kell biztositani.

Az épitési Ovezetre meghatdrozott kozmivesités mértékét és madjat a 3. melléklet
hatdrozza meg.

Az Lf épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULETEK

39. § [K6zuti fé6hdlozat teriiletei (KOu]

A KOu dvezet teriilete az I. rend( és II. rend(i f6utvonalak, az orszagos mellékutak és a
varosi gy(jtéutak, csomdpontjainak, mtargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének,
valamint kozlekedést kiszolgald |étesitmények (kozterlleti parkoldk, autébuszmegalldk)
kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kdzuti-vasuti palyak, iparvaganyok, kézmd
és hirkozlési épitmények, tovabba Gzemi létesitmények és zoldfellleti elemek elhelyezésére
szolgal.

A KOu 6vezet teriiletén elhelyezhet6 a

kozlekedést kiszolgalo létesitmények
kdzmivek és
hirkozlési létesitmények.

A KOu o6vezet teriiletén I. rend(i és Il. rend(i féutvonalak teriiletén szervizdt nélkdili
koztertleti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki.

A KOu ovezet teriiletén tervezett utak esetében 6ndllé kerékparos infrastruktura
(kétoldali iranyhelyes kerékpar sav, kerékparut) elhelyezését biztositani kell.

A KOu 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.

Az 6vezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(1)

(2)

(3)

40. § [Mellékuthdlozat teriiletei (Kt-Kk)]

A Kt-Kk 6vezet teriilete a kiszolgdld (lakd) utak, ezek csomdpontjainak, mitargyainak,
csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos

infrastruktudra elemek, kdzuti-vasuti palyak, iparvdganyok, kozmd és hirkozlési
épitmények, tovabba lzemi létesitmények és zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

A Kt-Kk ovezet teriletén elhelyezhet6 a
kozlekedést kiszolgald épitmények
kdzml(ivek és

hirkozlési mtargyak

Az 6vezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.

41. § [Mellékuthalézat (mezégazdasdgi ut) Kt-Kmg]

Kilterlleti mez6- és erdGgazdasagi (lzemi) utak, f6 ddl6utak esetén az Ut szélét6l mért
15 - 15 m-en belll épitmény nem helyezhet6 el.

42. § [Kétottpdlyds (vasuti) kozlekedési létesitmények teriilete (KOk)]

A KOk 6vezet teriilete kizardlag vasuti palya, keskeny nyomtéavi vasut, valamint azok megalldinak
és allomdasainak, m(itargyainak, tGizemi éplileteinek, csapadékviz elvezet6 rendszerének, tovdbba
iparvaganyok, a kozuti kozlekedés palyai, parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktuira elemek,
kozm{ és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek és a (2) bekezdésben meghatarozott
funkcidju épuletek elhelyezésére szolgal.

A KOk 6vezet teriiletén a vasuti kdzlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevék elldtasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd (kivéve 6nalld szallashely), valamint a személyzet szamara szolgalo lakas
épitményei helyezhetdk el.

A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.

ERDO- ES TERMESZETKOZELI TERULETEK

777

44. § [Erdéteriiletek (E) altalanos elGirasai]

(1) Az 6vezetbe tartozo, tervezett erdGteriiletek mezégazdasagi célu hasznositasa,
tovdbba a kizadrélag napenergidat hasznositd meguljuld energiaforrdsok miutargyai a
vonatkozo kilén jogszabalyok feltételei szerint helyezheték el.

(2) Az Ovezet terliletén a 2011. szeptember 1-ig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett,

vagy mar jogerGs és végrehajthatd hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd, lako, illetve
idegenforgalmi, vendéglatd, kiskereskedelmi, szolgaltato, valamint mez6- és
erd6gazdasagi tevékenységgel 0sszefliggé gazdasagi rendeltetés megtarthatéd és flggetlendl
a teleknagysagtdl, ezen id6épont utan egy alkalommal, rendeltetésének

megvaltoztatasa nélkil

a.) lakd, idegenforgalmi, vendéglatd, kiskereskedelmi és szolgaltatd rendeltetést tartalmazd
éplilet esetén legfeljebb brutté 50 m?,

b.) mez6- és erd6gazdasagi tevékenységgel 6sszefligg gazdasagi rendeltetést tartalmazd épllet
esetén legfeljebb brutté 100 m? szintteriilettel b8vithets. A b8vitéssel 6ndlld, Uj rendeltetési
egység nem johet létre. A 10 ha-t meghaladd teriiletnagysagu telken legfeljebb az adott 6vezet
szerinti  beépitési mértékkel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el. A
beépitett bruttd szintterlilethez legfeljebb azoknal 4-szer nagyobb koézhasznalat elél
elzart terilet tartozhat.
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45, § [Védelmi rendeltetésli erdéteriiletek (Ev) részletes elbirdsai]

(1) Az Ev 6vezetbe az els6dlegesen természetvédelmi és kérnyezetvédelmi célokat szolgald
meglévé és tervezett erd6teriletek tartoznak.
Ev-1 védett erdéGteriletek (Natura 2000, adattari erdS, o©koldgiai magteriileten beliili
erdéteriiletek)
Ev-2 védberddk (mez6védo erddsavok, belterileten [évé védGerdd sav)
(2) Az Ev-1 Ovezet teriletén az épilletnek nem minGsilé épitmények kozlil a kézmd és
kozlekedési infrastruktura haldzatok és azok épitményei, valamint éplletként az erdei  kilatd,
és a magasles helyezhet6k el.
(3) Az Ev-2 Ovezet terlletén az épililetnek nem mindsilé épitmények kozil a kdozmd és
kozlekedési infrastruktura haldzatok és azok épitményei helyezhet6k el.

52. § [Kertes mezégazdasdgi teriiletek (Mk-1 és Mk-2) el6irdsai]

(1) Az Mk-1 Ovezetbe z0ldség-, gyimolcs- és diszndvény-termesztési, illetve az ezekkel
kapcsolatos terményfeldolgozasi és -taroldsi célu kistelkes mez6gazdasagi teriiletek
tartoznak.

(2) Az Mk-2 oOvezetbe a Gaborkert terlletén belili idegenforgalmi épitési Ovezet
kornyezetében |évs kertes mez6gazdasagi terliletek tartoznak, ahol  kertgazdalkodast,
tulnyomodrészt zoldség-, gyimolcs, jellemzéen sz616 termesztést, illetve az
ezekkel kapcsolatos feldolgozast és -tarolast folytatnak. Az Ovezetben az dllattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos (bemutaté jellegli, hagyomanyos) termékfeldolgozds és
tarolas épitményei, és a népi kézmdipari tevékenység szamara szolgalo
épitmények helyezhetbek el.

(3) Az Mk-1 6vezet teriletén

a) szanto, rét, legelS, nddas mivelési 4gu telek nem épithet6 be,
b) 52616, gylimdlcsds, kert mivelési 4gu legaldbb 10 m széles és 720 m? -1500 m?

kozotti telekterlleten a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épilet és terepszint alatti
épitmény (pince) létesithetd.

c) 3000 m? feletti telekteriileten kizardlag sz616, gyimélcsds és kert miivelési agban
nyilvantartott telken és mdvelés aldl kivett terilet esetén legfeljebb harom, tarolas céljat
szolgald gazdasdagi éplilet és egy ©6nallé pince, tovabba kiegészité rendeltetésként napi
fogyasztési cikket értékesit6, legfeljebb 80 m? nettd alapteriiletli kereskedelmi épiilet

[étesithetd,
d) lakéépiilet és hozza tartozd ga

zdasagi épuletek csak 6000 m? feletti  telekteriileten, csak sz816, gyiimolcsés és kert miivelési
agban nyilvantartott telken létesithetdk,

e) gazdasagi rendeltetésd éplilet esetén az épliletmagassag legfeljebb 3,5 méter lehet,
f) az éplilet alapteriilete nem haladhatja meg a 600 m?2-t,
g) 6nallé lakdépiilet legfeljebb 300 m? alapteriileten létesithetd, legfeljebb egy  lakd
rendeltetési egységgel,
h) Az Ovezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %, a megengedett
legnagyobb épliletmagassaga 4,0 méter, max. gerincmagassaga 5,5 m lehet.
i) a telken épiilet az Uttengelytdl legalabb 11 méterre helyezhet6 el és
i) az uttengelytdl szamitott 6 méteren beliil rdmpa nem helyezhet6 el és fa nem
Ultethetd.

(4) Az Mk/1 Ovezetben Adllattartds céljara szolgald épitmény a teleknagysagtdl fliggetlenil

elhelyezhet6. Az allattartas céljara szolgdld épitmény altal elfoglalt teriilet nem haladhatja
meg a beépithetd nettd alapteriilet 25%-at. Allattartd telep az 6vezetben nem létesithetd.

28|01dal



HAJDUHADHAZ Véros - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
100-AS VASUTVONAL FEJLESZTESE 2024

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK TERVEZETT FEJLESZTESE

,Kisajatitdssal” igénybevétellel érintett terlletek - kiilterilet

a varos északi terlletrésze Vénkert - zartkerti telepiilésrész Mk-1
kisajatitas Kisajatitas el6tt Kisajatitas utan megjegyzés
/igénybevétel | Hrsz m{velési hatdlyos | igénybevett | felhasznalas | visszama
indoka ag HESZ terilet / HESZ radé
szerinti m? javaslat terilet
besorolas szerinti m?
besorolas
utépités 02/1 vasut Kok 587,23 kozterilet— | 28787,57 | utterilet
ut - Kt-Kk lesz
vasUutépités 02/2 ut Kt-Kmg 936,4852 vasutterilet | - Utterilet
Kok atjaras
megsz(inik
utépités 15603 kert Mk-1 200,3195 kozteriilet — | 388,5959 | ép. jog nem
ut - Kt-Kmg volt —valt.
nincs
15602 kert Mk-1 49,6988 kozteriilet - | 123,8657 | ép. jog nem
ut- Kt-Kmg volt —valt.
nincs
15601 kert Mk-1 346,9645 kozterilet — | 1087,012 | ép. jog
ut - Kt-Kmg | 2 megmarad
15600 kert Mk-1 161,5600 kozteriilet — | 618,8520 | ép. jog
at - Kt-Kmg megsz(inik
15599 gyimolcsos | Mk-1 63,3077 kozteriilet — | 303,6615 | ép. jog nem
ut - Kt-Kmg volt —valt.
nincs
15598 gyimolcsos, | Mk-1 164,0271 kozterilet — | 856,8616 | ép. jog
sz616 at - Kt-Kmg megmarad
15597 szanté Mk-1 255,8278 kozterilet — | 1656,474 | ép. jog
ut- Kt-Kmg | 9 megmarad
a varos déli terlletrésze - ErdGalja utcatdl délre Kb-No6 és Eg-1, Ev-1
vasutépités 0130/1 | erdé Ev-1 66,3615 vasutteriilet | 21639,24 | ép. jog nem
Kok 77 valt.
0131 kert Kb-No6 78,4067 vasutteriilet | 150311,5 | ép. jog nem
Kok 826 jelentés
0128/2 | kert Ev-1, 1859,2613 | vasutteriilet | 561659,2 | ép. jog nem
Eg-1 Kok 654 valt.
Utépités + 0125/4 | erdd Ev-1 598,5281 kozterllet — | 318728,2 | ép. jog nem
vasutépités ut — Kt-kmg | 028 valt.
Vasutterile
t Kok 70,98
0125/20 | erdd Ev-1 421,6791 koztertilet— | 641380,6 | ép. jog nem
ut — Kt-Kmg 554 valt.
Az Mk-1 évezet teriiletén a) szanto, rét, legel6, nddas miivelési dgu telek nem épithetd be,
b) s2618, gyiimélcsés, kert mivelési dgu legaldbb 10 m széles és 720 m? -1500 m? kézétti

telektertileten a tdrolds céljdt szolgdld egy gazdasdgi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) létesithetd.

A kilterileten jellemz6en kisebb kertes mez6gazdasagi teriletek és erddteriletek érintettek a
fejlesztéssel, valamint a kilterileti kivett kozterlletek kerlilnek megosztasra. Egy esetben kilonleges

29|0ldal



HAJDUHADHAZ Véros - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
100-AS VASUTVONAL FEJLESZTESE

2024

terililet a névénykert teriilete esetén. Az aldbbi tablazatok kiil- és belterliletre csoportositva bemutatjak
az érinett telkek igénybevételét és a hatdlyos tervi és a javaslat dltal meghatdrozott Ovezeti, épitési
Ovezeti besorolast.
A belterlileten a tervezéssel érintett teriiletek nagy része a lakdterilet (a teriletek kotottpalyas
kozlekedési teriilettel érintkez6 hatsé telekvégei), valamint kozlekedési terilet.

Kisajatitassal érintett teriiletek - beltertlet

kisajatitas Kisajatitas elott Kisajatitas utdn megjegyzés
indoka Hrsz hatalyos igénybevett | HESZ javaslat | visszamaradé
HESZ teriilet szerinti terilet
szerinti besorolas (zarojeles
besorolds | (m?) teriilet — az
alaptérkép
szerinti teljes
ter.) (m?)
Viola utca menti lakéteriilet a Rakdczi Ferenc utcaig
vasUutépités | 13867 Lf-1 51,3604 vasutteriilet | 1185,8096 Lf-1 épitési
Kok (1237,17) ovezet -
13866 Lf-1 30,2537 494,3563 800 m?,
(524,61) az Lf-2
13865/2 | Lf-1 51,7539 551,8061 épitési
(603,56) Ovezetben
13865/1 | Lf-1 45,5506 544,5094 1200 m?
(590,06) uj elGiras
13864 | Lf-1 51,6760 578,524 bevezetése
(630,20) indokolt!
13863 Lf-1 42,6563 486,1337 nem csak a
(528,79) kozuti,
13862 Lf-1 27,1134 346,4766 hanem a
(373,59) Kok telek-
13861/4 | Lf-1 32,9794 448,7906 alakitasra
(481,77)
Utépités 13861/3 | Lf-1 249,2768 Kok és Kt-Kk | (1379,70)
+ +194,3479
vasutépités
Utépités 13504 Lf-2 149,9777 Kt-Kk 914,5223 A hatalyos
(1064,50) HESZ
13507 Lf-2 63,7049 877,9051 szerint
(941,61) nagyobb
13508 Lf-2 1,5392 613,1108 utterileti
(614,65) igénybevét
13511 | Lf-2 61,8533 801,9467 el jellt
(863,80)
13512 Lf-2 33,5892 221,8008
(255,39)
13513 Lf-2 41,3662 984,1038
(1025,47)
vasutépités | 11074/3 | Kt-Kk 130,0314 Kok - nem
(részben Lf) (230,11) relevans
vasutépités | 11222 Kt-kk 72,9608 Kok - nem
(7736,25) relevans
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vasUtépités | 11221/2 | Lf-1 54,7134 1278,2371 megfelel
(1332,95)
vasutépités | 11221/1 | Lf-1 55,3983 1924,7081 megfelel
(1980,10)
vasutépités | 11218 Lf-1 259,4884 KOu 2450,7316 megfelel
(2710,22)
Rakdczi Ferenc utca - Attila utca kornyezete (vasutallomas el6tti tér)
vasutépités | 11074/2 | KOu 28,1118 Kok - nem
(1049,5407) relevans
vasutépités | 11074/1 | a vasutvonal | Kok a Kok 100-as a Gksz-3
+ Utépités (11073 vasutvonal Kou (993,93 | vasut teriilete
avasut | hrsz-a+ m?) és belterileti Kok lesz
vonal Gksz-3 Kt-Kk teriilete nem
6rhaz) 11427,636 (1308 m?) alaptérkép relevans
9 m? akoéua szerint
11073 hrsz-G | (89589,73 m?)
telekbdl
72,8106 m?
vasutépités | 11217 Kt-kk, Z-kk | Kok, Kt-Kk 6118,40 - nem
+ Utépités relevans
vasutépités | 11216/2 | Z-kk Kt-Kk, Kok 3841,07 - nem
+ Utépités relevans
vasUtépités | 11072 Kt-Kk 26,057 Kok - nem
relevans
vasUtépités | 02/1 Kok 1183,1503 | Kou, Kt-Kk a Kok 100-as nem
+ Utépités Attila u- az utébbi vasut relevans
belter. 1024,9551 kilterdleti
hatar teriilete
kozott (29374,9082)
Sz616s utca menti lakodterilet a Botond utcaig
Utépités 15287 Lf-1 338,2193 Kt-Kk - teljes
338,2193 ingatlan
igénybevét
ele
vasutépités | 15288 Lf-1 6,3664 1411,0236 megfelel a
(1417,39) visszamara
do telek
vasUtépités | 13515/2 | Lf-1 85,3762 930,1738 megfelel
(1015,55)
13516 Lf-1 106,5886 943,0814 megfelel
(1049,67)
13517 Lf-1 228,8863 Kok 2018,907 megfelel
(2247,79)
13518/1 | Lf-1 205,6427 2236,0673 megfelel
(2441,71)
13518/2 | Lf-1 84,0112 1110,6388 megfelel
(1194,65)
13518/3 | Lf-1 94,0187 1177,2213 megfelel
(1271,24)
13518/4 | Lf-1 116,2292 1137,3108 megfelel
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(1253,54)
13519 Lf-1 228,3888 1698,4712 megfelel
(1926,86)
13520 Lf-1 106,5593 944,4307 megfelel
(1050,99)
13521 Lf-1 373,8444 1758,5556 megfelel
(2132,40)
13522/2 | Lf-1 315,4137 1474,1663 megfelel
(1789,58)
13523 Lf-1 143,3331 781,2269 nem felel
(924,56) meg!
13524/1 | Lf-1 585,1457 6432,7643 megfelel
(7017,91)
13524/2 | Lf-1 41,4545 2303,7655 megfelel
(2345,22)
13524/3 | Lf-1 79,1723 1319,3877 megfelel
(1398,56)
13524/4 | Lf-1 81,0770 1273,473 megfelel
(1354,55)
13535/4 | Lf-1 1345,3669 - teljes
1345,44 ingatlan
igénybevé-
tele
Botond utca és a Hunyadi utca kozo6tti szakasz
Utépités 13534 Kt-Kk 101,5314 Kok 3620,2681 nem
Botond (3721,7995) relevans
utca kozterilet
volt
Utépités 13554/2 | Lf-1 12,2090 Kt-Kk 286,4374 nem felel
(298,6464) meg, de
eddig sem
felelt meg
vasutépités | 13554/1 | Lf-1 45,5388 + Kok 3853,5896 megfelel
+Utépités 389,2239 Kt-kk (4288,3523)
vasutépités | 13555 Lf-1 7,1707 Kok 1017,4566 megfelel
(1024,6273)
vasutépités | 13536 Kt-Kk 911,1397 Kok 2023,5941 nem
Botond (2934,7338) relevans
utca koztertlet
volt
13557 Lf-1 23,7875 Kok 909,3375 Lf-1 épitési
(933,1250) Ovezet -
13558 Lf-1 54,3340 Kok 889,2603 800 m?
(943,5943) épitési jog
13559 Lf-1 137,4158 Kok 1375,2514 nem
(1512,6672) véltozik
13560 Lf-1 138,6734 Kok 846,9125
(985,5859)
13561 Lf-1 169,1141 Kok 772,4134
(941,5275)
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13562 Gksz + Ev | 12546,9754 | Kok Gksz
az Ev-1 11534,5262
7846,3306 Ev-1
4761,8261
(20393,3060)
vasutépités | 13646/3 | KOu és Kt- | 62,3630 Kok 1798,92 nem
Kk relevans
kozterilet
volt
Hunyadi utca és a Széchenyi utca kozotti teriiletrész
vasutépités | 13646/9 | Kol 101,4821 Kok - nem
(9366,05) relevans
13646/7 | Z-KK, Kt-Kk | 893,2868 Kbu lesz (3464,26) Lf-1
és Lf-1 Vissza megfelel
marado Lf illetve telek
1252,60 és egy | kiegészités
485,5171
Utépités 13647 Kou, Z-Kk 82,4722 Kou és Kok - nem
+ Kbu részére (27004,88) relevans
vasutépités 2051,7491
Kok
vasutépités | 13662 Kt-Kk 607,8180 Kok 3088,494 nem
Botond (3696,3174) relevans
utca
Utépités 13691 Lf-1 14,1152 Kt-Kk 579,0685 kozt.
+ (593,1837) alakitas
vasutépités miatti a
csokkenés,
beépitheté
marad
13692 Lf-1 42,3962 Kt-kk 1220,9443 megfelel
(1263,3405)
vasUtépités | 10700/2 | Lf-1 825,9390 Kok teljes nem
igénybevétel relevans
(825,9390)
Széchenyi utca és a belterilet hatara kozotti teriiletrész
vasUtépités | 10699/3 | Kou 2,5545 Kok nem
Széche relevans a
nyi utca visszamarad
vasutépités | 13775 Koéu 62,9971 Kok nem relevans | O tertlet
Széche vasuti terilet beep'te,sre
. nem szant
nyi utca lesz ter. lesz
vasutépités | 13776 Kt-Kk 339,7330 Kok A Botond
Botond utca esetén
utca 60,3726 m?
Utépités 13777 Lf-1 162,9995 Kou 1123,19 m? Kou
Lf-1 ovezetbe
208,4177 Kt-Kk lesz megfelel kerdl.
vasutépités | 10334 Kou, Z-Kk 1341,58 Kok nem relevans
kozterilet
marad
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A tervezéssel érintett terllet a kilterileti vasut melletti kisebb kiiltertleti teriileteket érinti. Z6mében
a killterileten kivett kozteriiletek kertilnek megosztasra, valamint kisebb mez6gazdasagi és erdé6terilet.
A belteriileten a tervezéssel érintett terliletek nagy része lakoterilet (a terlletek kotottpalyas
kozlekedési terilettel érintkez6 hatso telekvégei), valamint a P+R parkold kialakitasa céljabol
kozlekedési teriilet.

Tervezési feladat:

Fenti, valtozdssal érintett terlletek épitési ovezeti és 6vezeti vdltozasa, szabalyozdsa, valamint ennek
megfelel6éen amennyiben sziikséges az el8irdsok moddositdasa. A rendezéssel érintett terlletre
vonatkozéan az alatdmasztd szakagi munkarészek szikséges mérték( kiegészitése is a
telepilésrendezési feladat.

A moédositas soran Uj, beépitésre szant teriilet nem kerdl kijel6lésre, igy a bioldgiai aktivitasérték
szamitas és szinten tartasanak kimutatdsa nem sziikséges.
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

4.1. A TSZT mddositasi javaslata

A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznaldsi rendszerének moddositdsa nem indokolt. Szerkezeti
jelent6ségli halézati elemek (kozuti kozlekedési és az energiaellatd halézat nyomvonalanak)
madositasara nem kerl sor. Természetkozeli teriilet nem érintett a médositassal. A 100-as vasutvonal
fejlesztésével osszefiiggésben a vasuti teriilet, azaz a kotottpalyds kézlekedési teriilet valtozasabal
ered6 teriiletigénybevétel indokolja a TSZT teriiletfelhaszndlds moddositasat. Ennek
figyelembevételével médosul a terilletfelhasznalas a kilterileten jellemzéen a mez6gazdasagi teriilet,
az erdéterilet és a kilonleges teriilet, mig a belterileten jellemz&en lakoterilet, gazdasagi terilet és
zoldterilet esetében torténik valtozas.

A tényleges valtozasokat a valtozasok tervlapja (dbraja) mutatja terileti nagysagrenddel egyiitt.

il ! o) ‘ [ ! \_'_J"/'-'-_Z'

= = = ® d LA

=

©
A

LR\

=l L\
@l -

jellemzé részlet — vasutdllomds kérnyezete

%‘ﬁ:/ [ESSIS) o Ay (=] T’| |
‘ L 1 ' . | /I
% ‘ FaIRnLY
Al M=

"’5";
\|||?.';~
X ‘ i,

7
~ (\\/@

—

.
p
0]
- -
1
=== gk !
=== f|s o
=== | |
—— ——f—— . |
= = ' | Il
—  — | | ———— A - /|
—— AL 1
S b 1 |
= S5 Ja S ‘ il

jellemzé részlet Hajduhadhdz also (megd/léhe/y)

A telepllésszerkezeti terv modositasi javaslatat a TR/tszt. jell tervlap tartalmazza.

Az elkésziilt engedélyes tervek alapjan torténik a teriletfelhaszndlds valtozasat bemutatd javaslat
megfogalmazasa.
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4.2. A HESZ médositasi javaslata — a szabalyozas koncepcidja

A HESZ médositas javaslata

A hatdlyos tervlap és a hatalyos Hész kozotti 6sszhang megteremtése érdekében (tervezési terileten
belll) pontositds nem sziikséges, az biztositott. Az elGirasok kiegészitése indokolt azzal, hogy a
kotottpalyas kozlekedési terilet alakitdsabdl eredGen csokken a telekteriilet az épitési 6vezetben
meghatdrozott legkisebb kialakithaté telekteriilet mérete ala a telek az oda vonatkozé el6irdsok alapjan
beépithetd, a telken meglévé épllet a beépitettség mértéke , a legkisebb alakithatd zoldfellleti érték
és a telekterilet méretétdl fuggetlenill feldjithatd, atalakithato, korszer(sithetS, de bdéviteni csak
épitési helyen belll lehet, és Uj rendeltetés csak a vonatkozé elGirasok alapjan létesithetd.

Az elkésziilt vasutépitési tervek és az Utépitési tervek szerinti teriiletigénybevétel alapjan keril sor a
szabalyozasi vonal és az épitési ovezeti, 6vezeti hatar rogzitésre, valamint a vasuti és a kozuti
kozlekedési teriiletek rogzitésére. A gy(jté at és a 4902. szdmu Ut esetén kozuti f6haldzat eleme a
kiszolgalé utak esetén a melléklthaldzat eleme, a zartkerti teriiletek esetén a kiilterlileti mez6gazdasagi
utak.

A Viola utca esetében a Célmegvaldsitd altal adott javaslat elfogaddsra keriilt az Onkorményzat altal is.
A hatdlyos tervi 10 méteres kozterileti szabdlyozdsi szélesség tovabbra is biztositott marad.

Utterv részlete

Néhany jellemz6 szabdlyzasi tervi részlet az aldbbi dbrakon lathatd, a tervezési teriiletre vonatkozd
javaslatot a rendelettervezet 1. melléklete tartalmazza.

36|0ldal



HAJDUHADHAZ Véros - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
100-AS VASUTVONAL FEJLESZTESE 2024

1350'"2 >

{

a szabdlyozdsi terv javaslata a kiegészitett vasuti terlilettel
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Hunyadi utcai dtjdrd kérnyezete

| o

Széchenyi utca — Levente utca — uj vasuti megdllohely krnyezete

Tervlapok médositasa: A HESZ 1.§ (3) ab.) pontja szerinti 1.2 melléklet: kdzigazgatdsi teriilet tervlapjai
kozil a kalterileti szelvények: 10, 15, 19, a belteruleti szelvények: 10-4, 15-2, 15-4, 19-2

A szabalyozasi terv javaslatat a TR/sz. jel(i tervlap mutatja.

Az elGirasok kiegészitése indokolt, azzal, hogy nem csak a kozuti kézlekedési teriilet kialakitasa miatti
telekteriilet csokkenés esetén épithetd be a telek a visszamaradé telekmérettdl fiiggetleniil, hanem

a vasuti teriilet kialakitasa utan visszamarado épitési ovezetbe tartozo telkek esetén is.
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5. HATAROZAT-TERVEZET

HATAROZAT-TERVEZET
Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...[2024. (...... ...... ) KT. sz. hatarozata

Hajdlihadhaz Varos telepiilésszerkezeti tervérdl és leirasardl szold
a 182/2022. (VIII.25.) szamu hatarozat médositasardl

Hajduhadhdz Varos Onkormanyzatanak Képviseld testiilete

a Polgarmester elGterjesztésére a magyar épitészetrél sz0l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi.
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban megallapitott feladatkérében eljarva,

valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (1) bekezdés d) pontja alapjan

2024. ............... napjaval moédositja Hajduhadhaz Varos teleplilésszerkezeti tervének és leirdsdanak
elfogadasardl sz6l6 a 182/2022. (VIII.25.) hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti tervét és
leirdsat a tervezési teriiletet érint6en jelen hatarozat 1. szamu, 2. szamu mellékletei szerint.

1. melléklet:
TR/tszt. rajzszamu tervlap

2. melléklet:
Telepiilésszerkezeti terv mdédositasanak leirdsa

A hatarozat elfogaddsa minGsitett tobbséget igényel, a hatarozat az elfogadast kdveté napon lép
hatalyba.

Felel6s: Csafordi Dénes polgarmester

Hajduhadhaz, 2024................. ho....nap
dr Juhdsz Marica sk. Csafordi Dénes sk.
jegyzé polgdrmester
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4. UDULO TERULET "U"

I. TERULETFELHASZNALASI MODOK JELOLESE
A. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
sint- II. VEDELEMMEL, KORLATOZASSAL
il Meglévé Tervezs Kozmiivesi é 7. . 7. .o 2
sinisce e et e ERINTETT TERULETEK, EGYEB ELEMEK JELOLESE
T:teljes,R: részleges
1. LAKOTERULET "L" 1. OROKSEGVEDELEM
1,0 Lk Lk T Kisvarosias lakéteriilet o Miiemlék
0,6 Lke Lke T Kertvarosias lakoteriilet Miiemléki kornyezet hatara
0,5 Lf Lf T Falusias lakoteriilet Régészeti teriilet hatara
2. VEGYES TERULET "V" [] Helyi jelentéségi védett érték
! i 2,0 Vit Vit T Telepiiléskozpont
-:"‘;) ‘)i [ ‘ ‘ Helyi védelemre javasolt érték
§.‘; B “,‘ \ — N |y 3. GAZDASAGI TERULET "G" o , ,
=== ‘\ it =, 2. TAJ- £S TERMESZETVEDELEM
l - o
] [ = \
p) T "l, : .. 2,0 Gksz GKksz T Kereskedelmi, szolgaltato
| == e i' ..l\ l NATURA 2000 teriilet
0000000 = ‘ \. . a 4 Ia Jo) .
P 1L o o mm—r J o ! II’ - [T i ‘,‘ 1,5 Ga T Altalanos gazdasagi teriilet
P RO o/ Természetvédelmi teriilet hatara
P o L 1,0 Gi T Ipari
T ? o, — 4 < ’ P P ..
s 4 9T [T ,"l‘ I‘ \\ g ‘- ‘_‘ OKologiai magteriilet hatara
iy, <ol i

Okolégiai folyosé Okolégiai puffer teriilet

0,5 Uii Ui T Udiiléhazas

Tajképvédelmi teriilet hatara

5. KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET "K"

Helyi jelentéségii természetvédelmi
teriilet hatara

O Egyedi tajérték - védett fa ht

0,5 Ksp K-Sp T Nagy Kkiterjedésii sportolasi célu teriilet
Erdészeti adattari erdé (Erdok ovezete)
0,4 Ksz Ke-Rek T Rekreacios, szabadidds célu teriilet
TALAJ ES VIZVEDELEM
= 0,4 Kmii K-Mii R,H Mezégazdasagi iizemi teriilet teriilet
E' f Vizminéség-védelmi teriilet hatara Debrecen kozigazgatasi hatarahoz kozel egyben
f . . . a Debrecen L-II. sériilékeny foldtani kozegii iizemelé vizbazis védoteriilete is
. p 0,2 Ke-id Ke-Id T Egyéb - idegenforgalmi teriilet
h- Belvizzel veszélyeztetett teriilet belteriileten
)/ 0,4 Ke-am Ke-am T Egyéb - allatmenhely

Belvizzel erdsen veszélyeztetett teriilet hatara

B. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

1. KOZLEKEDESI TERULET P || Belvizzel kozepesen veszélyeztetett teriilet hatara

. . o Belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriilet hatira
Koa KOu Kozati
i EGYEB Barnamez6és teriilet
i Kov Kotottpalyas (vasit)
:‘.' . . Védoéteriilet, védétavolsag, védosav Atalakitasra javasolt teriilet
i j_[ﬂ 2. ZOLDTERULET
— b ;
Ea—— T L] | T o . Kozpark, kozkert III. MEGLEVO ES TERVETETT, SZERKEZETET MEGHATAROZO
- INFRASTRUKTURA ELEMEK
3. ERDOTERULET KOZUTI KOZLEKEDES KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES
Védelmi Féut (I. és II. rendii) Tflvla,tl”kotottpalyas (vasuti) fejlesztés
kozelité nyomvonala
Gazdasagi Orszigos mellékit Vasut
4. MEZOGAZDASAGI TERULET Helyi jelentéségii gyiijtéit meglévé / Szintbeni vasti keresztezédés
tervezett
MaE, Mal M: A q . .
S N Altalinos # Fontosabb szintbeni koziti csomépont Vasutallomas
\ "-.—.l Mk Mk Kertes
=—. 000000000 Kerékparut VILLAMOS ENERGIA KOZMUVEK
— 4
——4 . ] ] "
=-" 5. VIZGAZDALKODASI TERULET e Gyalogit p——t = Meglévé villamosenergia atviteli halozat
_-I
-
. \% v Csatorna, tarozé e e gl e
.l - Jelentésebb kozhasznalati parkolohely £ Tervezett villamosenergia atviteli halozat
n
- ] a
—— a 6. TERMESZETKOZELI TERULET P - A
[ HIRKOZLES —=—= Meglévé villamosenergia féeloszté halézat
— [
I
[ |
1] x Tk Nadas, okologiai halozat része A . o 3 X X
' " ® Ado-, vevétorony, atjatszo allomas —— Tervezett villamosenergia féeloszté halozat
[ |
/ n 7. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET "Kb"
ANy
g?’/ Ksp Kb-Sp Nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet teriilet , , , ,
‘_? INTEZMENYEK ES EGYEB JELEK
e Tervezési teriilet hatara
/\ s Kne Kb-En Me.gl'ljul() energiaforras hasznositasinak I R/tSZt
“ céljara szolgalé teriilet ® Igazgatasi kdzpont
“ Ksz Kb-Rek Nagy kiterjedésii szabadidés, rekreaciés @ Oktatasi kdzpont
N teriilet ® Miivelddési kbzpont .
o Megrendeld:
\ - Kb-NK Novénykert teriilote ® Egyhazi kbzpont HAJDUHADHAZ VAROS ONKORMANYZATA
@ Szakorvosi rendeld 4242 Hajdiahadhaz, Bocskai tér 1.
Kt,Ket | |Kb-T, Kep Temets, Kegyeleti park teriilete |® Kereskedelmi kdzpont Tervezd: V-MENTOR Villalkoz4si és Kereskedelmi Bt. 4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21. B lh. I/4.
® Sport kozpont
in e FelelGs tervezb: | / Kozremiikodd tervezd :
Kh Kb-Hon Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet @ Szabadidd kozp ont il /
® Temetd 7T\ _
. A\ AN )
Kszt Ke-vii Varosiizemeltetési teriilet ® Kegyeletl park ¥ “‘~ | " ‘L‘;h -
Géazatado allomas v b . ,
® Végh Jozsef ~V \ Nagyhaju Attila
@ Szennyvizitemeld okl. épitészmérndk, telepiiléstervezs okl. telepiilésmérndk, telepliléstervezd
@ Csapadékviz-tarozo a Magyar Epitész Kamara tagja a Magyar Epitész Kamara tagja
TT 15-0124 TT15-0420
ENEEEEENN
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kiilonleges teriilet
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zoldteriilet
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HAJDUHADHAZ Véros - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
100-AS VASUTVONAL FEJLESZTESE 2024

2.melléklet
A 2024 EVI TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK RESZLETES LEIRASA

A moédositas Hajduhadhaz Véaros kozigazgatasi terliletének keleti terliletrészét érinti a tervlapon
lehatarolt tervezési tertlet szerint.

A tervmddositas célja: az érintett terlleten olyan teriletfelhasznalds rogzitése, mely lehet6vé teszi a
haszndlati, fejlesztési elképzelés Utemezett megvaldsithatésagat, azaz a 100-as vasuti févonal
fejlesztését.

A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja:

Az érvényben |év6 telepllésszerkezeti tervhez képest a valtozasok tervlapja szerinti
teriiletfelhasznaldas mdédositasok tervezettek.

A maddositasi javaslat szerint jellemzéen a kotottpalyas kozlekedési (vasuti) teriilet nagysaga novekszik.
A kertvarosias lakéteriileti névekmény valéjaban a lakéteriileten beliili kiszolgadlé ut valtozasat

,,,,,

7 s pay’e

torténd atsorolasa nem torténik. EI6z6ek alapjan Gj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre.

Teriilet-felhasznalasok teriileti valtozasa a telepiilésszerkezeti terv szerint (csak a mddositassal
érintett terlletre vonatkoztatva)

Terlilet-felhaszndlas szerinti brutto terilet nagysag

érvényben lévd szerkezeti terv | vdltozas
Sajatos haszndlat megnevezése szerkezeti terv modositasi

szerint (ha) javaslata

szerint (ha)

Kertvarosias lakdterilet (Lke) 0 0,1044 +0,1044
Falusias lakoterilet (Lf) 1,0405 0,0382 -1,0023
Kereskedelmi, -szolgdltaté gazdasagi terilet 2,5735 0 -2,5735
(Gksz)
Kilonleges terilet (K) 0,0078 0 -0,0078
Erdé6terilet (E) 0,3021 0 -0,295
Zoldterdlet (2) 0,3324 0 -0,3024
Kertes mez6gazdasagi terilet (Mk) 0,0936 0,0468 -0,0319
Altalanos kdzlekedési teriilet (K&a) 0,036 0,3546 +0,1124
Kotottpalyas kozlekedési (vasut) terilet 0,2961 4,138 +3,8419
(Kok)
Osszesen: 4,682 4,682 0

Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a médositassal érintett teriiletegységen beliil.

Az el6z6ek szerint a terliletrészekre vonatkozd teleplilésszerkezeti terv médositdsdanak nincs olyan
kedvez6tlen hatdsa, mely az egész telepiilésre negativ hatdssal lenne. A mddositds a fejlesztési
elképzelések megvaldsithatdsagat alapozza meg, mely révén a kotottpalyas kozlekedési kapcsolatok
javulnak az orszag északi-keleti teriletrésze esetén és a f6varos is gyorsabban, biztonsagosabban
elérhetévé valik.

s

Bioldgiai aktivitas érték valtozasa, a keletkezett tobblet kés6bbi felhasznalhatdsaga:
Az U beépitésre szant teriilet nem kerl kijel6lésre. A 419/2021. Korm. rendelet 9. melléklete szerinti
szamitassal igazolds nem indokolt.

A moddositas soran elérendd célok megvaldsitasa érdekében a teriiletfelhasznalds térbeli rendszerének

valtozdsa kovetkezik be jellemz&en a vasuti teriilet novelésével.
A telepiilésszerkezeti terv javaslatat a TR/tszt. rajzszamu tervlap tartalmazza
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RENDELETTERVEZETI JAVASLAT

HAJDUHADHAZ VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
....[2024. (......... ) 6nkormanyzati rendelete
Hajduhadhaz Varos Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
23/2022. (VIII.25.) szamu dnkormanyzati rendelet médositasarél

Hajduhadhdaz Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiilete

a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, és a Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl szélé6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva,

a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan az 68.§ (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljaré

allami  fGépitészi, népegészségligyi, ingatlanligyi, Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kbzlekedési hatdskorben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,
banyafellgyeleti hataskérében eljard Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

|égikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag,

kozlekedési, és a természetes gyogy-tényez6k hatdskorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatal,
Nemzeti Foldligyi Kbzpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,

Hajdu-Bihar Varmegyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel6s miniszter,

Hajdu-Bihar Varmegyei — polgdri védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terileti vizligyi hatdsagként is
eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Vizligyi Féigazgatdsag,

Tiszantuli Vizligyi Igazgatdsag,

Hajdud-Bihar Varmegyei Rendér-fGkapitanysag, tovabba

a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrSl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§ (2)
bekezdés d) pontjaban meghatarozott feladatkdrében az allami féépitészi hataskorben eljard Hajdu-
Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,

a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet szerinti
partnerek véleményének figyelembevételével a kovetkez6ket rendeli el:

1.8
Hajduhadhaz Varos Szabdlyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabdlyzatardl szolé 23/2022. (VIII.25.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 13.§ (2.a) bekezdéssel egésziil ki.

(2a) Kotottpalyas kozlekedési terilet kialakitasa érdekében a telekalakitas akkor is megengedett, ha

a) a telekterilet és a zoldfelllet legkisebb mértéke, valamint az el6kert/hatsdkert minimalis mérete az
épitési dvezetben, 6vezetben meghatdrozott érték ala csokken,

b) a visszamaradd telek beépitettsége meghaladja a telekre elGirt beépitettség megengedett
legnagyobb mértékét.

c) Az a) és b) pontban foglalt esetben a telek beépithetf, amennyiben az egyéb épitési elGirdsok
teljesithetcék.
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2.8
A R. 1.8. (3) az aa.) pontja szerinti 1.1 melléklet és az ab.) pontja szerinti 1.2 melléklet a tervezési
terilleten bellli terlletrészre az 1. melléklet szerint médosul.

3.§
A rendelet a jévahagyast kdvetd napon |ép hatdlyba és a folyamatban |évé ligyekben is alkalmazhaté
az ligyfél kérelmére.

dr Juhasz Marica sk. Csafordi Dénes sk.
jegyzé polgdrmester
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HAJDUHADHAZ VAROS

SZABALYOZASI TERV JAVASLATA

A 100 -AS VASUTI FOVONAL INFRASTRUKTURALIS
FEJLESZTESEVEL OSSZEFUGGESBEN

SZABALYOZASI TERVLAP

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

Tervezett szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség

Epitési 6vezet, dvezet hatara
(a szinek hatara egyben 6vezethatar is)

LE2, Ev-1 Epitési 6vezet, dvezet jele

Beépitésre szant teriilet hatara kiilteriileten

Kozati féhalozat (f6ut, orszagos mellékut,
helyi gytijtéut) (KOu)

Mellékuthalézat (kiszolgalo ) (Kt-Kk)

Mellékuthalézat (mezdgazdasagi ut) eleme (Kt-Kmg)

Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet

Erdok teriilete

Zoldteriilet

Fasitott koztér

Vizgazdalkodasi teriilet

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet

| 3

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
1. EPITESI TELEKRE, TELEKE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK

Lo - = —| Javasolt telekhatar

Kotelez6 megsziintetd jel a tervezett kozteriilet esetén

Javasolt megsziintetd jel

Telek kotelezéen zoldfeliiletként fenntartando része,
a telken beliili haromszintes novényallomany helye

Telepszer beépités zoldfeliilete

Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része

Epitési teriileten beliili védéteriilet

Epitési vonal

Epitési hely hatara

————— ElSkert hatara, ha az el6irasoktdl eltér

2. EGYEB SZABALYOZASI ELEM

Kozteriileti fasitas

sesenssnsenennane  Gyaloglit 00 o0 o0 ¢ Kerékparat

HESZ modositassal iitemezetten igénybevehetd teriilet
TSZT szerint altalanos gazdasagi teriiletfelhasznalas

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
3. OROKSEGVEDELEM

‘ Miiemlék és telke

b — —w— - —w| Miemléki kdrnyezet hatara

t—- -« --=— Régészeti teriilet hatara

Helyi jelentdségii védett érték

Helyi védelemre javasolt érték

Telekcsoport tjraosztas jogintézményével érintett teriilet

1:8 000

1. melléklet a ......./2024. (...cccceee......) ONKkOrmanyzati rendelethez.

4.TAJ - ES TERMESZETVEDELEM

Natura 2000 teriilet

I — — Tt | Természetvédelmi teriilet hatara
—oko—oko—  Okolbgiai magteriilet hatdra
—oko—oko—  Okolégiai folyoso

Okologiai puffer teriilet

oo | Tajképvédelmi teriilet hatara

O Egyedi tajérték - védett fa

bt Helyi jelentdségii természetvédelmi
teriilet hatara

Adattari erdéteriilet

ot Honvédelmi teriileten beliili honvédelmi rendeltetésti
erdéteriilet (Evt. 24.§ (4) eldirasa szerint)

Atlagosnal jobb mindségii szantoteriiletek (terméfold)

Rét, legeld, gyep teriiletek

5.EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

- Vizbazis hidrogeologiai védoovezet hatara

Belvizzel veszélyeztetett teriilet hatara hatara

— — - Védéteriilet, véddtavolsag, védosav hatara

Honvédelmi teriilet védoteriilete 1000m és 1500 m
(HM 2022. évi adatszolgaltatasa)

6. KOZMUVEK KORLATOZASAIL

Szennyvizatemeld
=) Szennyviztisztitomii
T~ . =~ 7 Meglévo villamosenergia atviteli halozat

777777 (750 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

—————— Meglévo villamosenergia atviteli halozat
***** (400 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

L _ | Meglévo villamosenergia foelosztod halozat
E=<nn—=—=
' (132 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

L o Tervezett v111an}os§nerg1a fc")elqszté }{élf')%at
(132 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

20 kV-os vilamosenergia eloszt6 halozat

) Meglévo transzforator

Nagynyyomasut foldgaz szallitd vezeték
és biztonsagi vezete

ALAPTERKEP ELEMEI

—-———— Telepiilés kozigazgatasi hatara

Belteriileti hatar

Telekhatar

Ingatlannyilvantartasi térképen szereplé épiilet

0128/2 Helyrajzi szam

Szintvonal

AREREENENN Tervezési teriilet hatara

Zajvédé fal

Megrendel6:

HAJDUHADHAZ VAROS ONKORMANYZATA
4242 Hajduhadh&z, Bocskai tér 1.

Tervezd: V-MENTOR Villalkozési és Kereskedelmi Bt. 4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21. B.lh. /4.

Kézrem(ikodé tervezd :
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Végh Jézsef |/ |

Nagyhaju Attila

okl. épitészmérndk, telepﬁlféstervezé okl. telepiilésmérnak, telepiiléstervezd
a Magyar Epitész Kamara tagja a Magyar Epitész Kamara tagja
TT 15-0124 TT 15-0420
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