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ELOTERJESZTES

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzatanak 2015. marciusagan tartandd Képvisetestileti
ulésére

Targy: Péterkert telepllésrész (zartkert) beltertletként brténé rogzitése

Tisztelt Képvised-testilet!

Lakossagi igényként fogalmazodott meg a varoskdzplomca. 5 km tavolsagra 18v
Péterkert elnevezés zartkerti terllet beltertletként tori@mogzitése a telepllésrendezési
eszkozokben.

A terdlet révid bemutatasa:

Az érintett tertilet a varoskodzponttdl dél-keletrgjdihadhaz — Hajdisamson telepulési
O0sszekd ut mentén, annak északi oldalan helyezkedik ey. 253 ha teriletl van szo,
ahol helyrajzi szam szerint 92 db ingatlan tal@hat

A terillet burkolt Uton (telepllési O0sszekofit) megkozelithét, ivoviz és elektromos
energia ellatdsa megoldott, tovabbi infrastrukiarallatottsaga nincs (szennyvizelvezetés,
kezelés, csapadék vizelvezetés, energiaellatégnidnyi ellatottsag)

A varos helyi épitési szabalyzata és szabalyorése ta 21/2011.(VI11.18.) 6nkormanyzati
rendelettel keriilt elfogadasra.
A telepllésszerkezeti- és a szabalyozasi terv deteész felhasznalasat ndgazdasagi
kertes (zartkert) tertlet-felnasznalassal (Mk-Dzit.
Az eépitési szabalyzat 33. §-a rendelkezik dgezdasagi tertletek Ovezeteire vonatkozé
eléirdsokrol, mely alapjan a zonaba éslkeken el§sorban a meigazdasagi rendeltetéssel
O0sszefugd, a nbvénytermesztés, allattenyésztés és a halészalbba az ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozas épitményei helyetketl, az alabbi tertleti &élrasokkal:

» legalabb 10 méter széles és 720 m2 terlleten exglagagi épiilet,

* legalabb 1500m2- es terlleten egy gazdasagi egdgilgince helyezh&el.

e a legaldbb 6000 m2 -—es tertleten egy db. lakéhazlhielyezhet 3%-0s

beépithaiségldl a lak6éplilet 1,5% lehet.

A lakéépilet 5,0 m, a gazdasagi épiletek 6,0 rm&piymagassaguak lehetnek.

A telekméretek igen valtozatos képet mutatnak SD@O7m2 kdzo6tti méretek révén, ahol a
jelenlegi kozterileti kapcsolatot a 6,5 méter szé@léd Ut biztositja. Az utcaképet fsz és
fsz-tt szintszamu épuletek adjak, illetve a kodegdout mentén a telektomboket fsz-es
szerszamtarolok, mégazdaséagi tarolok és lakas céljara hasznalt éflkelres telkek
sora szegeélyezi.



Szakmai észrevételek:

Fontos dontést hozni arrol, hogy a varos hossaiiltadbb 10 éves ddartamu — fejlesztési
terveivel dsszhangban van—e a Péterkert és hozz@nlbazartkerti terlletek beépitési
intenzitdsanak novelése.

Amennyiben ugyanis a jelenleg kialakult telekdlimpoa Gjabb épitmények kerllnének, az
véglegesen konzervalnad a telepllésrendezési szébd@bomehezen kezelhietkiskertes
funkciot.

Mindemellett a kis telekméretekkel elaprézott, gesai épiletekkel beépitett, hosszu
tavon rogzult allapot a késbiekben lakoterlletként csak jeléatkoltségraforditassal lenne
alkalmas.

A korabban kialakult — zartkertnek nevezett — &tk sok esetben nem a szabalyoknak
megfeleb beépllésével a varos és a tulajdonosok szamamrdegynehezen kezellet
probléma alakult ki. A tulajdonosok jelést része az eredetileg négazdasagi célu
épuleteit lakhatdva tette és a varos szandékaéedlarzek a terliletek részben lakotta valtak.
Az itt él6 lakossag — a sajat szempontjukbdl efthmebdon - ugyanolyan igényekkel Iép fel
a kozmivesités, Utépités, tomegkozeledés kiszolgalas&éwdr, mintha belterlleten élne.
Ezen igények teljesitésére az Onkormanyzatnak niwvegy csak korlatozott az anyagi
forrasa, a tulajdonosok pedig O©nallban nem képefieknszirozni a szukséges
fejlesztéseket.

A volt zartkertek szabalyozasat altalaban tovabitenii az 6roklott, rendkivil heterogeén,
€s sok esetben szabdlytalan telek és beépitégiotillanelynek a mai igényeknek és
eléirasoknak valé megfeleltetése (telek atalakitastdgszabalyozasok, szikséges bontasok
stb.) altaldaban nehézségekbe Utkozik.

Mig a beépitésre szant terlletkent (lakoteriledkiEmtérs tertletrendezésre nagy az igény,
addig az azzal jar6 kotelmeket a tulajdonosok nedsEn vallaljadk, és a rendezés
szlikségesseégeét a magantulajdonukba totéavatkozasként élik meg.

Tovabbi jelents feladatot jelent a szabalyozasokkal kapcsolatagamogy sok esetben —
ahol az egyes telkek visszamarado6 része beépidfisabnatlan — az Onkormanyzatnak
vételi, kisajatitasi kotelezettsége mertl fel.

A belteriletté nyilvanitas esetén, azaz a zartheegvaltasaval (lakoteriletté alakitasa)
kapcsolatban a kovetk&zarosfejlesztési és varospolitikai jellegérdésekre is célsder
figyelemmel lenni:

* A telepuléstest fokozatos féflésének célszéségére - szemben az elszértan, vagy
egyes iranyokban tulzott mériékejlesztéssel.

* Arra a tényre, hogy egy adott zartkertismaki és human infrastruktara fejlesztése
maga utan vonhatja mas kozeli zartkert lakoterilakakitasat is, tovabb fokozva a
Varos terjeszkedését. A beépitésre szant teriii@tiedli széttertilése a kodnesités,

a kozszolgéltatasok és az intézményhalozatikdueése terén is jelafd
koltségnoved hatasu.

» Szociologiai jelle§ konfliktusokra - ami a jelenlegi kevésbé tdises kevesbé
kvalifikélt és a lakétertletté alakitdssal esetbsmyge megjelefh kvalifikaltabb
népesseg kozott alakulhat ki, szegregéacios folyakaaigerjeszt.

* Egy Ujabb kedveilen folyamat elindulasara - a varos terjeszked&sé&zamitani
lehet ugyanis arra, hogy a jelenleg zartkerteklaé kevésbé tehet rétegek, nem
tudvan vallalni a lakoterlletté alakitas koltségdiniveléstdl valdé kivonas,
telekalakitas, kozivesités) viszont a terllet felértébehet, ezért praktikus lesz



szamukra a jelenlegi terlleteket eladni és még laéo 166 zartkertekre,
mezgazdasagi teriletekre koltdzni.

* Nagyon fontos két varosrendezési jellénez- a keskeny utcas fekwagy keskeny
telkes telekallomanybol adédd problémakra, mert,& rééteres utca szélesitése
miatt a telkek tomegesen vallnak illetve valhatbekpithetetlenné a jelenlegi telek
adottsagokat figyelembe véve. Azok az utcaszakasmodyek fél oldala lesz
beépitésre szant, ott a keletkenfrastrukturdlis kiépités koltségei dragabbak az
érintett tulajdonosok szamara.

e A telektombok utcahaldzati feltarasara - a nem mle@fien feltart terlletre Uj
kozterllet alakitasi igények mertilnek fel.

* Az érintett terlletek tivelési aga alol torténkivonasara (46, gyumolcsos, kert)
Ezen ntivelési agbol valo kivonas a beltertlettée nyilvamitggyik feltétele. A
beltertiletbe vonassal megvaltoz6 ingatlannyilv&nidélatok telkenként modositasat
ki finanszirozza?

Az Epitési torvény is ad iranymutatast a telepéjéssztés telepilésrendezés alafvet
kévetelmenyeii.
Az Etv 7.8 -a a kovetkéziranyelveket rogziti:

» (3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiléselilonkisen a természet- és a
kornyezetvédelem, az ékd és a felszini és felszin alatti vizek védelmearzés
belvizvédelem, valamint a teffilddel ésa terlletekkel valdé takarékos banas -
érdekében az alabbi kdvetelIményeknek kell érvémgtezni:

a) a telepulésfejlesztés és a telepulésrendezés sortelepilés teljes kdzigazgatasi
terlletét érind arviz, belviz, valamint csapadékviz szaklisgsrartalommentes elvezetését
biztositani kell, részbeni 0sszéfigse és helyben tartdsa biztositasanak az adatksag
a lehetiségek szerinti figyelembevételével,

b) Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeloléséggidejileg a telepllés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atdsiés eftti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet,

c) a telepllések beépitésre szant terileteinekegségét - ott, ahol az fizikailag
lehetséges - beépitésre nem szant terilétellio gyiirivel kell kérulvenni, a telepulések
0sszenodvesének elkerulése érdekében,

d) a terndfold igénybevételével jard, ujonnan beépitésre tsiniiletek kijeldlésenél
elsgsorban a ternifold védelmésl szo6l6 térvényben meghatarozott atlagosnal gyemgéb
mindgsegi termsfold-teriletek jeldlhetk ki,

e) a telepulések beépitésre szant terillete csalanolieriiletfelnasznélas céljiara
novelhed, amilyen célra a telepilés mar beépitésre kijelddtriletén belial nincs
megfeled terilet.”

A belterlletként tortéh rogzités, mind a telepulésszerkezeti terv, mindedyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv modositasat igénykoteled szakagi munkarészek
elkészitésével egyltt, ezen tervezési feladat eésfmek finanszirozasat kérheti az
Onkormanyzat a tulajdonosi kozossggtmint célmegvaldsitotdl egy telepiilésrendezési
szerddés keretén belll.

Fontos megjegyezni, hogy a mar beltertletként tekiilleti lakott helyként iikdé Fényes
telep a Péterkerti zarkert szomszédsagaban a Hajoasmnal valdo 0sszekotést biztosito
uttol délre helyezkedik el, mely tényt alapul vévérospolitikai és teleptilésfejlesztési



dontés kérdése a targyi zartkert belterlletkénemdrkijeldlése figyelemmel a szakmai
eszrevetelekre.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisal-testilletet, hogy az diterjesztést targyalja
meg és az aldbbi hatarozati javaslatot fogadja el.

A, Hatarozati javaslat:

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzatanak Képvisestilete az éterjesztést megtargyalta és
agy hatarozott, hoglPéterkert telepulésrész (zartkert) beltertletkénérs rogzitése céljabol
felkéri a Varoslzemeltetési irodat, hogy kezdje neemek elkészitését, és kérjen be
arajanlatokat a telepllésszerkezeti terv, a hepiiééi szabalyzat és szabdalyozasi terv
modositasara vonatkozoan. Tovabba felhatalmazza deosWizemeltetési irodat, hogy
kezdeményezzen egyeztetéseket a Péterkertbén ladlossaggal a tervezési feladat
elvégzésenek finanszirozasara vonatkozoéan.

B, Hatarozati javaslat:

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzatanak Képvisestiilete az éterjesztést megtargyalta és
ugy hatarozott, hogyréterkert telepllésrész (zartkert) belterlletkéretd rogzitését nem
tamogatja.

Felebs: Varosiizemeltetési iroda vez.
Hatarids: folyamatos

Hajduhadhaz, 2015. marcius 19.

Csafordi Dénes
polgarmester

El6terjesztést 6sszeallitotta: Nagyhazi Barnabas
vaiaemeltetési irodavezet



