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Tisztelt Képviselb-testilet!

A 2016. évi rendezési terv modositasaval parhuzamoa Hajdu Bihar Megyei
Kormanyhivatal munkatervi feladatdnak megfédel torvényességi felligyeleti koérében
megvizsgalta az ikdzben jovahagyott rendezési tervet.

A vizsgalat soran tébb pontban tovabbi médositasékdelilvizsgalatokat javasol. Néhany
pontban viszont konkrétan kéri az adott paragrdfekezdéseinek zaros hatandbellli
hatélyon kivil helyezését és kiigazitasat pontsaitad rendezési terv ezen jogi korrigalasa a
szakmai hasznalhatésdgat nem befolydsolja tovablghhasznéalhaté.

A jogi kotelezettségnek valé megfelelés miatt s2gles az alabbi rendelethelyek hatélyon
Kivil helyezése illetve kiegészitése pontositasapohtositds és kiegészités 13 pontban
vastaggal szedettejelenik meg az ékerjesztésben.

1. - A Rendelet 3. § cime nem megfél¢lA szabalyozasi tervek egyes jeleinek értelmezgse ..
helyébe az alabbi cim Iéppités altalanos dlirasai

2. - A Rendelet 3. § (5) bekezdés pontositasrdtkariiszomszédos sz0 beillesztésével.
Utcai hatarvonalra épitett épulet esetén 3,0 m rsadg felett épitményrész kdzterilet folé csak 18 m

utcaszélesség esetén nyulhat be és csak 60 cra-rédvekedhet 90 cm-re 20 méteres utcaszélesség
esetén. 20 méternél nagyobb utcaszélesség esdtényalas legfeljebb 1,00 méterig ndveihek
benytlas legfeliebb az épullet homlokzathosszan&k-80ehetA szomszédoselekhatartdl legalabb

3,0 méteren belul nem nyulhat be kozterulet folgré&myrész, attort korlata erkély kivételével.



3. - A Rendelet 3. § (6) bekezdésBirt épitménymagassag értéke az utcai homlokzated n
novelhet akkor sem, ha az &t épitménymagassag szamitas ezt igazolna. (ddagal) (kétszer
szerepel, ismétdik - torlése szilkséges)

4. - A Rendelet 10. § (2) pontositasa az épitésleieszohasznalat helyedpitési helyszo
kerul beillesztésre
A falusias lakotelkek zonai:
a)Lakoudvar zéndja: utcai telekhatértél 20,0 m.
1. Az utcai telekhatartol szamitott 20,0 méterehiilépilet csak adg€puletként létesithétepiletek,
elsssorban lakéépliletek helyeztieel.
b) Gazdasagi és kert zona
1. Az utcai telekhatart6l szamitott 20,0 metlert0,0 méterig terjedl terllet a gazdasagi
tevékenységek szamara kijelolt zona.

Allattarto épuletek itt helyezisitel a lakdépuled ill. a féépuletsl elsirt tavolsag betartasaval.
2. A nem laké funkciéju éplletek @épitési helyenbelil szabadon elhelyezbikt Oldalhatarra
ilyen épllet csak asEplilettel megegyézelekhatarra épilhet.

5. - Arendelet 10. § (3) bekezdés 2. alpontja psitdsra és kiegészitésre kertilt

2.helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugygrocialis épulet, sportlétesitmény és
Uzemanyag télballomast kivéve valamennyi funkcional feltétel hogy a létesitménylakas
keruljon kialakitasra

6. - A rendelet 10. 8§ (7) bekezdés 6. porjtjaa falusi turizmushoz kapcsol6dé funkciok
(idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltatd, szék@sszolgaltatd funkcidk Jsmétlodik igy az
kivételre kertl €és a 7 pont kerll a 6 helyére.

A falusias lakéterlletek épitési telkein a teleléfitett tertletébe beszamitott modon, a 10. 8§ (3)
bekezdésében meghatarozott épuleteken kivil, abbiatpilletek helyezlietk el az épitési dvezeti
szabalyoknak megfefien:

1. jarnd- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

2. nyari konyha, mosékonyha, szaritd

3. egyéb taroloépitmények (tdaslyag- és egyéb tarold, szerszdmoskamra, szier fésagtar,
gore, cgr, pajta ),

4, az allattartas céljara szolgalo épuletsképitmények, ahol ezt az  épitési dvezeti szatdd\Es
helyi allattarté rendelet lehéveé teszi,

5. kisipari vagy barkacsfhely, miterem, kiskereskedelmi uzlet,

6. ldtermelést szolgal6 épulet (kazanhaz).

7. - Arendelet 11. § (1) bekezdés kiegészitésppptositasra ker(l

Lf-2 épitési Ovezet legfeljebb kétlakdsos, vagy kédelatési egységet tartalmazo épuletek épitése
szamara. Az udvar jelleden meédgazdasagi munkahely i®z ehhez sziikséges éplletek az
Ovezetre vonatkozo lakotelkek 10. § (2) bekezdéssnti zonajaban helyezheb el.

8. - Arendelet 13.8 (1) bekezd&s/t-1 épitési bvezetben a Bocskai teret hatamlkiek beépitése,
a meglevk bivitése esetén elvi épitési engedélyezési eljaéamhaito. (elvi épitési engedélyezési
eljaras mar nincs )pontositasra és kiegészitésre kerdl
A Vt-1 épitési dvezetbeKepviselé-testiilet ebzetes jovahagyasavah Bocskai teret hatarol6
telkek beépit&se, a meglevk bivité€fre az alabbi engedmények alkalmazhatdk:
a) - a beépitettség max. 55 %-ra névelhaegléy saroktelek esetén.

- az adott max. épitménymagassag noveheés-kal csak sarok épulet

esetén. Saroképuletnek 20 méternél hossgallbtszarny nem




tekinthei.
b) Az ebirt legnagyobb épitménymagassagot az utcai homokmgassag nem lépheti tul, a
legkisebb épitménymagassagnal kevesebb nem leheidhAri éplletszarnyak épitménymagassaga
nem Iépheti tul a szabalyozott max. épitménymagatsa

9. - Arendelet 13.8 (2) bekezdés pontositasraeggkzitésre keril

az epitmények 4&ltal elfoglalt telekhanyadok forgdtépesek, de o©nall6 épitési telekké nem
alakithatok,kivéve ha a telekhanyad nagysaga eléri az Ovezetedvirt minimalis telek
tertletet. A funkciok a terep kezelésével (burkolatok, ngzet) jelképesen elkulonithkt

10. - A rendelet 13. 8§ (3) bekezdésearmilyen beavatkozas elbiradlasahoz sziikségesm t
egészére keészitett épllet-elhelyezési javaslat &mlakult szabalytalan telekalakitas telekhatér-
rendezéssel, telekdsszevonassal, vagy telekmeggadz2talo rendezése is, Ugy, hogy a szabalyoknak
megfeled telekalakitdsok keletkezzenek agy is, hogy akietk@éem mehetnek at (sem alatta, sem
folotte) tobb telket kiszolgalé ko#m gerincvezetékek. (viz, csatorna, géz, elektromos)
(tulterjeszkedik a kormanyrendeletben biztositott lataskoron, ezért hatalyon kivil kell

helyezni.)

11. - A rendelet 13. § (4) bekezdés kiegészitésréilka pontos minimalis teleknagysag
megadasaval:
VI.TABLAZAT

Az épitési dvezet jele Vt-1

1.A kialakithat6 legkisebb telektertilet méret| 1000m2

2.A beépitési mod Szabadonallo

3.A beépitettség megengedett legnagyobb |40 %
meértéke

4.A megengedett legkisebb-legnagyobb 7,5m-125m
épitménymagassag

5.A beépités feltételének kdxmsitettségi Teljeskot:
mértéke

6.A zoldfelulet legkisebb mértéke 30 %

7.A megengedett igénybevételi, kibocsatasi,| Levedtisztasag-védelem vonatkozasaban: hatalyos
szennyezettségi hatarértékek jogszabalyok szerint

(kornyezetszennyezettsegi hatarértekek) o o o
Zaj és rezgésvédelem vonatkozaséban: vegyes

terlletfelhasznalasi kategoria hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmény Teremgarazs céljaesithed

9. Legkisebb telekszélesség 16 m




12. - A rendelet 14.8 (2) bekezdéseVt-2 épitési Gvezetben az épitési engedély kérele
elbirdlasahoz elvi épitési engedélyezési eljaraslbptd. (elvi épitési engedélyezési eljards mar
nincs, ezért a bekezdés torlése szilkséges)

13. - Arendelet 14.8 (3) bekezd@dvi épitési engedélyezési eljaras mar nincs)
Az Ovezet terlletén épitehdnallo lakbhazak lehetnek egy és tobb lakasosak isleknagysag
fliggvényében.

- hajlitott haz kialakitasu (oldalhataron &llo) eért soru illeszkedési alapon.

- kivételesen — elvi épitési engedély alapjan badanallé beépitéssel, de kapcsolt funkciokkahis.
egeész alpont torlése sziikséges.

- a rendeltetési egységek csak egyt@népdiletben helyezhit el.

- az épitési telek és épitméngidsait a VII. tAblazat tartalmazza.

Elézetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény (avébbiakban: Jat.) 17.8 (1) bekezdése
alapjan a jogszabaly@észitje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazéddletessdg

— ebbzetes hatasvizsgalat elvegzésevel felméri a szadddyvarhatd kovetelmeényeit. Az
elé6zetes hatasvizsgalat eredméyérKépviseb-testiletet tajékoztatni kell.

A Jat. 17.8 (2) bekezdése szerint a hatasvizsg@tah vizsgalni kell:
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jebsnek itélt hatasat, kilénbdsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési higtasa

ab) koérnyezeti és egészségi kdvetkezmeényeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasalamint
b) a jogszabaly megalkotdsanak szikségességét,galkgtas elmaradasanak varhato
kovetkezményeit, és
C) a jogszabaly alkalmazadsahoz szikséges szemstgrvezeti, targyi és pénzlgyi
feltételeket.

A fentiek alapjan a rendeletalkotas varhaté kovatkenyei6l — az ebzetes hatasvizsgalat
tukrében - az alabbi tajékoztatas adhato:
a) a rendeletalkotas valamennyi jetimtek itélt hatasa, kulondsen:
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvétsisa:
Nincs.
ab) kornyezeti és egészségi kbvetkezmenyei:
Kdrnyezetre gyakorolt hatasa nincs.

ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai:



A tervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

b) a rendelet megalkotdsanak szikségessége, akgtml elmaradasanak varhat6
kovetkezményei:

A rendelet megalkotasa a jogszabalyi riwedéseknek valé megfelelés miatt
szlkséges, a rendeletmodositas elmaradasa esétejd@Bihar Megyei Kormanyhivatal
Epitéstgyi, Hat0sagi, Oktatasi €s Torvényességildgyeleti Fosztalya eljardsanak
meginditdsa varhato.

) a jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges szes@dyvezeti, tArgyi és péenzugyi feltételek:
A tervezet elfogadasa esetén a rendelet a#i@rm Hajduhadhaz Varos
Onkormanyzatanak személyi, szervezeti, targyi tidéét nem érinti. A jelenlegi személyi,
targyi, szervezeti funkciokat valtoztatni nem s#Ages.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvised-testiletet, hogy az diterjesztést
megtargyalni és az alabbi rendelet-tervezetet misitett tdbbséggel elfogadni
sziveskedjen

Hajduhadhaz, 2017. februar 2.

Tisztelettel:

Csafordi Dénes
polgarmester

Az eldterjesztést dsszeallitotta:
dr. Kiss Katalin jegyé&

Nagy Imre isz. Htanacsos



Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képvises-testiiletének
J2017. (......... ) 6nkorményzati rendelete

a helyi épitésligyi szabalyzatrdl és szabalyozasitedl sz6l6 21/2011.
(VII1.18.) szamu 6nkormanyzati rendelet modositaséadl

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képvdektiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelméél szold 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekdes b) pontjaban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazagalagz épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmeél szo6lo 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezsiben és a Magyarorszag helyi
onkorményzatairdl szo6ld 2011. évi CLXXXIX. torvédB. 8§ (1) bekezdésének 1. pontjdban
meghatarozott feladatkbrében eljarva, a telepijlésiési koncepciorol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiar6l és a telepllélasdsi eszkozokl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézménslekadld 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és 42. § (4) bekezdésében meghatdetamtdtkorében eljard

allami féépitészi, kbrnyezetvédelmi és természetvedelmegégrzségiigyi, ingatlanigyi,
erdészeti, kdzlekedési, nbvény- és talajvédelnédkdgirében eljaré Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal 6rokségveddimiaskorében eljaré Debreceni Jarasi
Hivatala,

banyafelligyeleti hataskorében eljaré Borsod-Abaijpglén Megyei Kormanyhivatal,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésaga,

Nemzeti Kozlekedési Hatdésag Légugyi Hivatala,

Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatésag Hivatala,

Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat,

Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Hivatal vediet,

Hajdu-Bihar Megyei - vizvédelmi és vizlgyi hatosdgkis eljaro - Katasztrofavedelmi
lgazgat6sag,

Tiszantuli Vizugyi lgazgatosag,

Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyondkadasi Kézpont,

Debreceni Rentftkapitanysag,

Nemzeti Kdzlekedési Hatosag Utligyi, Vasuti és HagdHivatala,

a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integraepilésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszkodzdlkivalamint egyes telepulésrendezési sajatos jégményekil
sz0I6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) émttesében meghatarozott feladatkorében
az &llami 6épitészi hatdskorben eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kamghivatal véleményének
kikérésével a kovetkéket rendeli el:

1.8
(1) A Rendelet 3. § cime helyébe az ,Epités al@daebirasai” cim Iép.

(2) A Rendelet 3. § (5) bekezdése helyébe a kozétlendelkezés Iép:
3. § (5) Utcai hatarvonalra épitett épilet es&@&m magassag felett épitményrész

koztertlet folé csak 18 m utcaszélesség esetérhatylle és csak 60 cm-re. Ez
novekedhet 90 cm-re 20 méteres utcaszélesség eseBth meéternél nagyobb
utcaszélesség esetén a benyudlas legfeljebb 1,0@rignétovelhei. A benyudlas

legfeljebb az épulet homlokzathosszanak 50 %-at I8hezomszédos telekhatartol



legalabb 3,0 méteren belll nem nyulhat be kdztefalé épitményrész, attort korlatu
erkély kivételével.

2.8

(1) A Rendelet 10. § (2) bekezdése helyébe a kéuétlendelkezés lép:
10. 8 (2) A falusias lakoételkek zonai:
a)Lakoudvar z6naja: utcai telekhatartél 20,0 m.

1. Az utcai telekhatértdl szamitott 20,0 méterefiilbépilet csak adepuletként
létesithed éplletek, elésorban lakdépiletek helyezbiketel.

b) Gazdasagi és kert zona

1. Az utcai telekhatartdl szamitott 20,0 méterd0,0 méterig terjedl terilet a
gazdasagi tevékenységek szamara kijel6lt zéna.

Allattarto épiiletek itt helyezlidt el a lak6épuledi ill. a féépuletsl elsirt tavolsag
betartasaval.
2. A nem lako funkcigju éplletek az épitési helyelll szabadon elhelyezbikt
Oldalhatérra ilyen épllet csak@pulettel megegyézelekhatarra épilhet.

(2) Arendelet 10. 8§ (3) bekezdés 2. alpontjadletya kovetkerrendelkezés lép:
10. 8 (3) 2. helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasyeszseégugyi, szocialis épllet,
sportlétesitmény é&izemanyag tédidllomast kivéve, valamennyi funkciénal feltétel,
hogy a létesitményben lakas kerlljon kialakitasra

(3) A rendelet 10. § (7) bekezdése helyébe a kézétlendelkezés Iép:
10. 8 (7) A falusias lakoteriletek épitési telkaitelek beépitett terliletébe beszamitott
modon, a 10. 8§ (3) bekezdésében meghatarozotttépéirekivil, az alabbi épuletek
helyezhetek el az épitési dvezeti szabalyoknak megielel

1. jarni- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold
2. nyari konyha, mosokonyha, szaritd
3. egyéb taroléépitmények (titmrlyag- és egyéb tarold, szerszamoskamra,
szin, fészer, magtar, goréficspajta ),
4. az allattartas céljara szolgal6 épuleekégitmények, ahol ezt az  épitési
Ovezeti szabalyozas és helyi allattarté rendeletideé teszi,
5. Kisipari vagy barkacsinely, miterem, kiskereskedelmi tzlet,
6. tbtermelést szolgalo épulet (kazanhaz).
3.8

A rendelet 11. § (1) bekezdése helyébe a kovétkardelkezés Iép:
11. 8 (1) Lf-2 épitési dvezet legfeljebb kétlakaswagy két rendeltetési egységet
tartalmazo éplletek épitése szamara. Az udvamijefien mesdgazdasagi munkahely
is, az ehhez sziikséges épuletek az Ovezetre vadatikotelkek 10. § (2) bekezdés
szerinti zonajaban helyezldet!.

4.8

(1) A rendelet 13.8 (1) bekezdés helyébe a kovétkerzdelkezés Iép:



13. 8 (1) A Vt-1 épitési Ovezetben, Keépvisedstilet ebzetes jovahagyasaval a
Bocskai teret hatarolo telkek beépitésére, a méglbivitésére az aldbbi engedmények
alkalmazhatok:
a) - a beépitettség max. 55 %-ra novélmeeglés saroktelek esetén.
- az adott max. épitménymagassag nowelhéb-kal csak sarok épulet

esetén. Saroképuletnek 20 méternél hosszalibtszarny nem

tekinthet.
b) Az ebirt legnagyobb épitménymagassagot az utcai horatakagassag nem Iépheti
tul, a legkisebb épitménymagassagnal kevesebb eket. |IAz udvari éplletszarnyak
épitménymagassaga nem lépheti tul a szabalyozattépéménymagassagot.

(2) A rendelet 13. § (2) bekezdése helyébe a kézéttendelkezés Iép:
13. 8§ (2) az épitmeények altal elfoglalt telekharplatbrgalomképesek, de dnallo épitési
telekké nem alakithatok, kivéve, ha a telekhanyadgysaga eléri az dvezetresiel
minimalis telek tertletet. A funkciok a terep kexavel (burkolatok, ndvényzet)
jelképesen elkllonithék.

(3) Arendelet 13. § (4) bekezdése helyébe a kéwétrendelkezés Iép:

VI.TABLAZAT

Az épitési dvezet jele Vt-1

1.A kialakithat6 legkisebb telektertlet 1000m2
meret

2.A beépitési mod Szabadonallo

3.A beépitettség megengedett legnagyobb |40 %
mértéke

4.A megengedett legkisebb-legnagyobb 7,5m-12,5m
épitménymagassag

5.A beépités feltételének kozmivesitettségi | Teljeskori

mértéke
6.A zoldfelulet legkisebb mértéke 30 %
7.A megengedett igénybevételi, Levegétisztasag-védelem vonatkozaséban:

kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékek | hatalyos jogszabalyok szerint

(kornyezetszennyezettsegi hatarértekek) o o o
Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban:

vegyes terlletfelhasznalasi kategéria

hatérértékei
8.Terepszint alatti épitmény Teremgarazs céljara létesithet§
9. Legkisebb telekszélesség 16 m

5.8

(1) A rendelet 14.8 (3) bekezdése helyébe a kdzéttandelkezés Iép:



14. 8§ (3) Az Ovezet teruletén épiténahallo lakdhazak lehetnek egy és tobb lakasosak
is a teleknagysag fluggvényében.

- hajlitott haz kialakitasu (oldalhataron allé)zést sora illeszkedési alapon.

- arendeltetési egységek csak egytdimamjiletben helyezhik el.

- az épitési telek és épitméngirsait a VII. tAblazat tartalmazza.

6.8
Hatélyat veszti a Rendelet 3. § (6) bekezdése, & (B bekezdése és a 14.8 (2) bekezdése.

7.8

Ez a rendelet 2017. februar 10-én lép hatalyba éztkoéved napon hatalyat veszti.

Dr. Kiss Katalin Csafordi Dénes
jegy?d polgarmester

Zaradék:

E rendelet a Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivataldtitablajara tortéd kifliggesztéssel
kihirdetve.

Hajduhadhaz, 2017.

Dr. Kiss Katalin
jegyzs



ALTALANOS INDOKOLAS

Hajduhadhaz Varos épitési szabalyzatanak médostiikapcsolatban

- Hajdua Bihar Megyei Kormanyhivatal munkatervi feltédlzak megfelélen
torvényesseégi felligyeleti korében allapitotta mégzlyon kivil helyezeridrendelet
helyeket. HB/13-TORV00574-1/2016 szami szakmai tségnyljtas targyu
levelében.

RESZLETES INDOKOLAS

1. 8

A Rendelet 3. § cime nem megféleizért annak pontositasa valt sziikségessé
A Rendelet 3. § (5) bekezdés pontositasa kerijlszamszédos ,, sz6 beillesztésével.

2. §

A Rendelet 10. 8 (2) pontositasa az épitési ter8lgihasznalat helyet épitési hely
szOhasznalat kerult beillesztésre

A rendelet 10. 8§ (3) bekezdés 2. alpontja pontsisitas kiegészitésre kertlt

A rendelet 10. § (7) ismétllik igy azt ki kellett venni és a 7. pont kerll aedyére.

3. 8

A rendelet 11. § (1) bekezdés kiegészitésre ésopivasra kerllt igy értelmezibiet
lakotelkek zonai

4. 8

A rendelet 13.8 (1) bekezdéslvi épitési engedélyezési eljaras mar ninpontositasra és
kiegészitésre kerill helyette Képvisebstlilet ebzetes jovahagyasa kertilt.

A rendelet 13.8 (2) bekezdés pontositasra és kiégéee kerilt a kivéetel meghatarozasaval
A rendelet 13. 8§ (4) bekezdés kiegészitésre kegyltegyertelnivé valt a telekalakitas

feltétele.
5. 8§

A rendelet 14.8 (3) bekezdés alpontjat szinténltdiellett, mert elvi épitési engedélyezési
eljaras mar nincs.

6. 8§

A Rendelet 3. § (6) bekezdését tordini kelkettszer szerepel, ismédik.
A rendelet 13. § (3) bekezdését hatdskor tultekpdés miatt hatalyon kivil kellett helyezni.

A rendelet 14.8 (2) bekezdését torolni kellett, tredvi épitési engedélyezési eljaras mar
nincs.

7. 8
A hatalyba |éptét és a hatalyon kivil helyézendelkezéseket tartalmazza.



