Eloterjesztés
Hajduhadhaz Vares Onkormanyzat
Pénziigyi Bizottsag Elnokétol
Képviselo-testiilet 2021. jilius hé 27. napjan tartando rendKiviili iilésére

Targy: Hajduihadhaz belvarosi akcio teriileten ingatlanok fejlesztésére iranyuld értékesitési
palyazati felhivas kozzétételérol

Illetékes Bizottsag: Pénziigyi Bizottsag

Dontési dokumentumok szama: 1 db (,,A vagy ,,B” alternativa)
Dontési dokumentumok tipusa: hatarozati javaslat

Nyilt iilés

Szavazas modja: egyszerii tobbség

Névszerinti szavazas: nem

Koltségvetést érint: nem

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I. Iranyado jogszabalyok

A nemzeti vagyonr6l sz6lo 2011. évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg. Ezen
jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold
tulajdonoséanak az épiiletre fennallo eldvasarlasi jogat megeldzden illeti meg.

Hajduhadhaz Varos Onkorményzata Képviseld testiiletének az énkormanyzat vagyonarol és a
vagyonnal valo gazdalkodas szabalyairdl szolo 10/2012.(111.29.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 16.§ (4) és (5) bekezdései alapjan:

(4) Az Onkormanyzat fiizleti vagyona korébe tartozd azon vagyonelem tulajdonjogat
atruhdzni, melynek értéke meghaladja az 5.000.000.- forintot csak versenyeztetés Utjan
lehet.

(5) Az onkormanyzat a (4) bekezdésben meghatarozott ingatlanértékesitési szandékat és
feltételeit koteles nyilvanosan meghirdetni, és az Gsszességében legkedvezdbb ajanlatot
tevo részére értékesiteni az eladasra szant ingatlant.

1. Dontési lehetoség bemutatisa:
Hajdihadhaz Varos Onkorminyzata helyi laké ingatlanok sziminak névelése

érdekében palyazati felhivast tesz kozzé oOnkormanyzati tulajdond ingatlan és
ingatlanrész értékesitésére, belvarosi akcio teriileten



1.

szamu varosfejlesztési teriilet - Bocskai tér

Cim hrsz Ertékesitéssel Ovezeti értékesitéssel
érintett telekrész besorolas érintett

ingatlanrész

Hajduhadhaz, | 12048 1437 Vi-2 1437

Bocskai tér négyzetmeéter

13. szam

Hajduhadhaz, | 12046 345 Vi-2 345

Foldi Janos ) )

utca 4. szam- negyzetmeter

ingatlan rész

0sszesen 1782 1782
négyzetméter

2. szamu varosfejlesztési teriilet — Mester utca 33-35 szam

Cim hrsz értékesitéssel Ovezeti besorolas
érintett ingatlanrész
négyzetméter

Hajduhadhaz, Mester 10002 1101 Vi-2

utca 33
Hajduhadhaz, Mester 10003 1238 Vi-2

utca 35

Osszesen 2339

Fentiekre tekintettel a hatdrozati javaslatban szerepld palyazati felhivas kozzététele sziikséges
a 12048 hrsz-ti 1437 m? nagysagl onkormanyzati tulajdonu ingatlan, 12046 hrsz-u 345 m?
nagysagli onkormanyzati tulajdont ingatlan, 10002 hrsz-tt 1101 m? nagysigli dnkormanyzati
tulajdont ingatlan, 10003 hrsz-i 1238 m? nagysagi onkorményzati tulajdonu ingatlan

értékesitésére.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet,

hogy az eléterjesztést
megtargyalni és az alabbi hatarozati javaslatot (,,A” vagy ,,B”) elfogadni sziveskedjen.

Hajdihadhiz Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének

ceeeeea/2021. (....... ) hatarozata




belvarosi akcio teriileten ingatlanok fejlesztésére iranyulé értékesitési palyazati felhivas
kozzétételérol

Hajdthadhaz Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Hajduhadhaz, 12048 hrsz-u 1437 m?
nagysagi onkormanyzati tulajdonu ingatlan, 12046 hrsz-ti 345 m? nagysagli onkormanyzati
tulajdonu ingatlan, 10002 hrsz-t 1101 m? nagysigli dnkorményzati tulajdonti ingatlan, 10003
hrsz-a 1238 m? nagysagd oOnkormanyzati tulajdonti ingatlan értékesitésére iranyuld
eldterjesztést megtargyalta és ugy hatarozott, hogy

A) hatdrozati javaslat
az ingatlanok értékesitésére nyilvanos palyazatot hirdet, jelen hatarozat mellékletét képezd
palyazati felhivasban szerepl6 feltételekkel.

Felkéri a Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatalt, hogy a hatdrozat végrehajtdsdhoz sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Palyazati felhivas — Onkormanyzati ingatlan értékesitésére
Az dnkormanyzat vagyonar6l és a vagyonnal valo gazdalkodas szabalyair6l szold 10/2012.
(111.29.) 6nkormanyzati rendelet 16.§ (4) és (5) bekezdései alapjan a kovetkezé palyazati
felhivast teszi kozzé:

FELHIVAS

HAJDUHADHAZ VAROS ONKORMANYZATA
helyi laké ingatlanok szamanak novelése érdekében
palyazati felhivast tesz k6zzé 6nkormanyzati tulajdona
ingatlan és ingatlanrész értékesitésére, belvarosi akcio teriileten

1. szamu varosfejlesztési teriilet - Bocskai tér

Cim hrsz Ertékesitéssel Ovezeti értékesitéssel

érintett telekrész besorolas érintett
ingatlanrész

Hajduhadhaz, 12048 1437 V-2 1437

Bocskai tér 13. négyzetméter

Szam

Hajduhadhaz, 12046 345 V-2 345

Foldi Janos ) ,

utca 4. szam- negyzetmeter

ingatlan rész

0sszesen 1782 1782

négyzetméter




2. szamu varosfejlesztési teriilet — Mester utca 33-35 szam

Cim hrsz értékesitéssel Ovezeti besorolas
érintett ingatlanrész
négyzetméter

Hajduhadhaz, Mester 10002 1101 Vi-2

utca 33
Hajduhadhaz, Mester 10003 1238 Vt-2

utca 35

Osszesen 2339

A palyazatokat Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatal 4242 Hajduhadhaz, Bocskai tér 1. (titkarsag) vagy
elektronikus tton: titkarsag@hajduhadhaz.hu kell benyujtani

2021. augusztus..... 10.00 percig

A Részletes palyazati kiirast a Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatal 4242 Hajduhadhdz, Bocskai tér
1. (titkarsag) vehet6 at és a www.hajduhadhaz.hu internetes oldalrdl toltheté le. Téajékoztatast
telefonon: 06/52-538-411, e-mailen: titkarsag@hajduhadhaz.hu

Részletes palyazati kiiras

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4llé ingatlan nyilvanos
palyazat utjan torténo értékesitésére — az adott ingatlanon megvaldésulo
épitési beruhazas céljabol

1.A palyazatot Kiiro neve, székhelye:
Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata, 4242 Hajdthadhaz, Bocskai tér 1.
Telefonszam: 52/ 583-411

Fax szam: 52/ 384 295


http://www.hajduhadhaz.hu/

2. A palyazat célja:

Onkormanyzati tulajdont ingatlan értékesitése épitési beruhazas céljabol

3. A palyazat jellege:

A pélyézat nyilvanos, egy fordulds.

4. Palyaztatasra keriil6 ingatlanok adatai:

4.1: - Bocskai tér

Cim hrsz Ertékesitéssel Ovezeti
érintett telek, besorolas
telekrész
négyzetméter
Hajduhadhaz, 12048 1437 Vi-2
Bocskai tér
13. szam
Hajduhadhaz, 12046 345 Vi-2
Foldi Janos
utca 4. szam

4.2: Mester utca 33-35. szam

Cim hrsz Ertékesitéssel Ovezeti
érintett telek, besorolas
telekrész
négyzetméter
Hajduhadhaz, 10002 1101 Vi-2
Mester utca 33
Hajduhadhaz, 10003 1238 Vi-2
Mester utca 35




5. Palyazati biztositék

Nem keriil meghatarozasra

6. Palyazati feltételek:

Ajanlattételre jogosult azon jogi személy, melynek fétevékenysége lako- és nem laké épiilet
épitése, és legalabb 1 éve miikddo, lakd és nem lako ingatlan épités tevékenységet folytat
azzal a feltétellel, hogy a palyazonak az Onkormanyzattal és a Magyar Allammal szemben az
ajanlat benyujtasanak idopontjaig semmilyen lejart esedékességii tartozasa nem all fenn.

Jogi személy csak a torvényes képviseldje vagy a Ptk. eldirdsainak megfeleld
meghatalmazéssal rendelkez6 meghatalmazottja itjan vehet részt a palydzaton.

A palyazo véllalja, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésétdl szdmitott 4 éven beliil az
ingatlanon az ¢épitendd ingatlan tekintetében a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasat
meginditja.

A pélyaz¢6 vallalja, hogy az ingatlanon épitendd épitmény tekintetében, abban az esetben, ha
tarsashaz épitésre palydzna, annak kiilonalld lakésai albetét szamot kapnak az illetékes
foldhivatal el6tti eljarasban.

A palyéazatot be lehet nyujtani a meghirdetett iitemtervekre kiilon-kiilon, vagy egyiittesen
mindre:

1. szam varosfejlesztési teriilet: Bocskai tér

2. szamu varosfejlesztési teriilet: Mester utca 33-35. szam

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata az értékesitésre szant ingatlanokon létrejovo egységekbol
tulajdonjogot kivan szerezni.

A palyazo kotelezettséget vallal arra vonatkozoan, hogy az érintett ingatlanon épitendd
épitmény értékesitése esetén Hajdthadhdz Véaros Onkorményzat részére el6vésarlasi jogot
biztosit lakas és lizlethelyiség vonatkozasaban, a palyazo altal megajanlott vételaron.

Az adasvételi szerzodés megkotéséig az onkormanyzat nyilatkozik, hogy kivan e eldvételi
jogaval élni a vevd altal megajanlott vételaron.

A palyazati felhivas feltételes Hajdthadhaz Varos Képviseld testiiletének a dontése sziikséges
a palyazati kiiras, és a nyertes palyazatrdl elfogadasarol.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVIL torvény 14.§ (2) pontja alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az 4llamot minden mas jogosultat megeldz6 eldvasarlasi jog illeti meg. Tovabba
az (5) bekezdés alapjan az el@vasarlasi jog gyakorolasara kiilon térvényben meghatarozott
szerv - amennyiben tdorvény a nyilatkozattételi hatdridére vonatkozodan eltéréen nem



rendelkezik - az atruhazas valamennyi Iényeges elemét tartalmazoé ajanlat vagy az elgvasarlasi
jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem Iépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyulo
szerzOdés részére torténd megkiildéstdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e
¢Ini elovasarlasi jogaval az allam nevében.

7. Az ajanlatok benyujtasanak helye:

Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatal 4242 Hajduhadhaz, Bocskai tér 1. (titkarsag) vagy
elektronikus uton: titkarsag@hajduhadhaz.hu.

8. Az ajanlatok benyujtisanak médja:

Az ajanlatok benyujthatok személyesen, elektronikus vagy postai uton. Az ajanlatot zart
boritékban, vagy pdf formatumban kell benyujtani, melynek minden oldalat alairassal kell
ellatni. A boritékon a kovetkezd szovegrészt kérjiik feltiintetni: ,,Palydzati ajanlat
Hajdthadhaz Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlan nyilvanos palyazat utjan torténd
értekesitésére

9. A palyazatok elbiralasanak szempontja, szerzodéskotés:

A ingatlanokra vonatkoz6 adasvételi szerzédést az Onkorményzat a palyazat nyertesével koti
meg,

az adasvételi szerzddés 1ényeges elemei:

- A Vev0O nyilatkozta, hogy az ¢épiilo Tarsashazban ... emeleti ...m2 alapteriileti
hasznalatbavételre alkalmas tarsashdzi lakas tulajdonjogat ................. -Ft+AFA
vételaron kindlja fel az onkormanyzatnak. A vételarat az dnkormanyzat elfogadja, az
ingatlan vasarlasara a felek kiilon szerz6dést kotnek.

- A Vevd nyilatkozta, hogy az épiil6 Tarsashazban ... emeleti ...m2 alapteriileti
hasznalatbavételre alkalmas tarsashazi Ttzlet tulajdonjogat ................. -Ft+AFA
vételaron kindlja fel az onkormanyzatnak. A vételarat az dnkormanyzat elfogadja, az
ingatlan vasarlasara a felek kiilon szerz6dést kotnek.

- A Vevo kotelezettséget vallalt az ajanlataban, hogy 3 éven beliil legalabb hét lakéasos
Tarsashazat épit az ingatlanon, az ingatlan birtokbavételét koveté 4 éven belil a
hasznalatbavételi engedélyezési eljarast meginditja, valamint a lakasok kiilon albetét
szamot kapnak az ingatlan-nyilvantartasban.

- Azon tényre tekintettel, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel érintett ingatlanra a
nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI tv. 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint
a Magyar Allamot eldvasarlasi jog illeti meg, e ténybol kovetkezéen az adasvételi
szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele a Magyar Allam nevében el6vasarlasi jog
gyakorldsdra meghatalmazott szerv, azaz MNV Zrt. nemleges nyilatkozata, vagy az
eldvasarlasi jog gyakorldsdra meghatdrozott 35 napos nyilatkozattételi hatarido
eredménytelen eltelte. Jelen szerzddés hatalyba 1épésének idOpontja az eldvasarlasi jog
gyakorlasara nyitva allo hatarid6 leteltét kovetd nap, illetve amennyiben az MNV Zrt.
nemleges nyilatkozatot tesz, ezen nyilatkozat kézhezvételét kovetdé nap. Az Elado
kotelezettséget vallal arra, hogy az eldvasarlasra jogosult felé az eldvasarlasi jog
gyakorlasara torténd felhivast megkiildi.



- Azelado6 eladja a vevo megvasarolja az ingatlant a rajta 1évo felépitményekkel egyiitt.
- Az ingatlan egy része keritéssel korbekeritett, a kozmtivek (viz, csatorna, villany, géz)
az utcakban talalhatdak. Az esetleges kozmii bekdtés vagy athelyez a vevot terheli.

- vételarér fizetés iitemezése: vételarat a Vevo az aldbbiak szerint fizeti meg az Elado

részére:
o szerzOdés kotését kovetd 15 napon beliil a vételar 50%-a
o a birtokba adast kdvetd 90 napon a vételar 25%-a
o a birtokba adast kdvetd 180 napon a vételar 25%-a

- ingatlan birtokbaadédsara az els6 vételarrészlet kifizetésével egyidoben keriil sor. A
Vevé a birtokatadas idépontjatol kezdve jogosult az ingatlan hasznainak huzasara és
koteles viselni az azzal jard terheket. A vételar elsé részének megfizetése utan a
vevOonek jogaban 4ll megkezdeni az ¢épitkezéshez sziikséges engedélyezési
folyamatokat illetve épitkezési munkalatokat.

- Elado6 szavatossagot vallal az atruhazott ingatlan és hozza kapcsolodo per-, teher- és
igénymentességéért, valamint azért, hogy a Vevd az ingatlan per-, teher- ¢és
igénymentes tulajdonjogat szerezze meg. Az Elado6 szavatol, hogy 3. személynek nincs
az ingatlan vonatkozasaban olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzését vagy
birtoklasat akadalyozna, illetve korlatozna.

- A Vevd a fizetendd tulajdonszerzési illeték mértékével tisztdban van.

- A szerz6do felek kijelentik, hogy mindannyian Magyarorszagon nyilvantartasba vett
jogi személyek, a felek szerzddéskotési képességiik korlatozva nincsen és nem kizart.

A palyazat nyertesének az mindsiil, aki a kiirasban szerepld feltételeknek megfelel és a
legelonyOsebb ajanlatot teszi. A palyazat nyertesével az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas okiratot ( adasvételi szerzddést) az ajanlattevo koteles kihirdetésétol torténd értesités
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil megkdtni.

Az adésvételi szerzddést a torvényben meghatarozott szerv részére szerzodéskotést kovetden
résziinkrél megkiildésre keriil. A nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzddés részére
torténd megkiildéstél szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni eldvasarlasi
jogaval az allam nevében.

A kiir6 csak a palyazat nyertesével - vagy annak visszalépése esetén a masodik legeldnydsebb
ajanlatot tevé személlyel - kot szerzddést.

10. Palyazati ajanlat:

- palyazd neve, cime, beruhdzo/ vevd bemutatasa
- cégkivonatot és alairasi cimpéldanyt bemutatasa
-a teriilet hasznositasi koncepcidjanak bemutatasa
-¢épitendd ingatlanok bemutatasa latvanytervvel
-miiszaki leirds

- vételar fizetés litemezésére tett javaslat



- a palyazonak nyilatkoznia kell arra vonatkozdan, hogy elfogadja-e a palyazati feltételeket,

- a palyazo6 nyilatkoznia kell, hogy ajanlatdhoz a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
torvény 14. § (5) bekezdésében meghatarozott hatarido lejartaig kotve van.

- a palyazo6 nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy atlathat6 szervezetnek mindsiil.

- a palyazo nyilatkozata arra vonatkozoan, hogy kdztartozasa nincs, illetve ellene csddeljaras
nincs folyamatban.

- a palyazo6 nyilatkozata arra vonatkozoan, hogy milyen 0sszegli vételarat kinél az ingatlanért
netto 6sszeg+ AFA bontasban

- nyilatkozat arra vonatkozdan, hogy a 21/2011.(VIII.18.) Hajdthadhaz Varosi Onkormanyzat
Képviseld testiiletének Onkorméanyzati rendeletét a helyi épitésiigyi szabdlyzatrol és
szabalyozasi tervrél megismerte, tovabba a telepiilési rendezési eszk6zok modositasat, és
amennyiben sziikséges a telekalakitds modositasanak koltségeit viseli.

- nyilatkozat, hogy a palyazd kotelezettséget vallal arra vonatkozodan, hogy az érintett
ingatlanon épitendd épitmény értékesitése esetén Hajdithadhaz Varos Onkormanyzat részére
elévasarlasi jogot biztosit.

11. Az ajanlatok benyujtasanak hatarideje:

(Ajanlattételi hatarido testiileti dontés elfogadasat kovetd 15. nap) 2021. augusztus honap ...
nap 10 6ra 00 perc (a postai uton feladott palyazatoknak ezen iddpontig be kell érkezniiik).

12. Az ajanlati kotottség minimalis idétartama:

A palyaz6é ajanlatdhoz a nemzeti vagyonrol sz6ldé 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (5)
bekezdésében meghatarozott hataridé lejartaig kotve van.

13. Palyazatok elbiralasa:

A palyazat bontasanak idépontja: 2021. ...... 10.00

Helye: Hajdtthadhaz Varos Onkormanyzata, 4242 Hajduhadhaz, Mester u. 26

A palyézat bontasa kiilon meghivo nélkiil a megjelent palyazok jelenlétében torténik.

A benyujtott palyazatokat a Munkacsoport megvizsgalja, amennyiben a palyazati felhivasban
szerepelt feltételeknek megfelelt, abban az esetben a palyazati felhivast el6terjeszti
Hajduhadhaz Viaros Képviseld testiiletének, arra vonatkozoan, hogy a palyéazati kiirasrol, a
nyertes palyazatrol €s annak elfogadéasardl dontson. A palyazat eredményét a Munkacsoport
altal készitett 0sszegzés alapjan a KépviselO-testiilet allapitja meg a palyazat bontasat kovetd
soron kovetd iilésén. Indokolt esetben a tovabbi 60 nappal a dontés hataridejét
meghosszabbithatja. A biralat eredményérdl az ajanlattevioket az elbiralast kovetd 15 napon
beliil irdsban értesiti a Kiiro.



A nyertes palyazoval az Onkormédnyzat altal kotott adasvételi szerzOdés alairdsira a
polgarmester jogosult a Képviseld-testiilet jovahagyasaval.

14. Egyéb informacio:
Az ingatlan igény szerint a kiiréval egyeztetett idépontban a helyszinen megtekintheto.

A palyazati eljarasban csak olyan jogi személy vagy gazdasdgi tarsasag vehet részt
palyazoként, aki vallalja, hogy az Onkormdanyzattal szemben barmilyen jogiigyletbél kifolyd
lejart tartozasat legkésébb a palydzatok benyujtasdnak hataridejéig teljes egészében
kiegyenliti. Ennek elmaradésa esetén a palyazot ki kell zarni a palyazati eljarasbol.

A tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésének és a foldmérésnek, az
¢épitési engedélyezési eljarashoz kapcsolodo épitési szabalyzat, rendezési terv modositasanak
koltségei a vevot terhelik. Az Onkormanyzat a vételar teljes kiegyenlitéséig kikoti a
tulajdonjog fenntartdsat, és a teljes vételar az adasvételi szerzddésben megjeldlt iddpontban
torténd meg nem fizetése esetére foglald megtartdsa mellett az elallasi jogot, melyet az
Onkormanyzat, mint az eladd a vevéhoz cimzett egyoldalti irasbeli nyilatkozatdval
gyakorolhat.

A késve érkezett palydzatokat a kiir6 érvénytelennek mindsiti.

A pélyézati kiirds a Hajdihadhazi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, az Onkorményzat
honlapjan (www.hajduhadhaz.hu), keriil meghirdetésre.

Hajdihadhaz Viros Onkormanyzata fenntartja maganak azt a jogot, hogy a palyazatot
barmikor indoklas nélkiil, valamint barmilyen koltség, kiaddas megtéritése nélkiil
visszavonhatja, illetve eredménytelennek nyilvanithatja, az ebbdl eredd esetleges
karokért valo felelosségét kifejezetten Kizarja.

Hataridé: folyamatos
Felelés: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: Torokné dr. Petrény Beata jogi referens

B) hatdrozati javaslat
nem értékesiti az ingatlanokat.

Hajduhadhaz, 2021. julius 21.
Tisztelettel:
Forian Albert
Bizottsag Elnoke

Az elGterjesztést Osszeallitotta: Torokné dr. Petrény Beata jogi referens

Az elbterjesztést véleményezte és jovahagyta:
Dr. Téth Judit hatdséagi irodavezetd



