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El6zmény:

l.

Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata és az Interplan Mezégazdasdgi, Miiszaki Szervezd és
Szolgaltatdé Szovetkezet kozott 1998. augusztus 10-én megallapodas jott létre. Eszerint az
Onkormanyzat tulajdonadt képezé, 12125 helyrajzi szdm( ingatlanon — mely a valésagban
Hajduhadhaz, Kazinczy u. 8. szam alatt talalhato — munkahelyteremté felépitményt hoz létre.

A SzOvetkezet az Onkormanyzat hozzajarulasa nélkil az emlitett felépitményt el nem
idegenitheti, harmadik személy birtokaba, hasznalataba semmilyen jogcimen adhatja és a 3.
pontban emlitett jelzalogon kivil tovabb nem terhelheti meg.”

,,Sz0vetkezet a felépitményre az Onkormadnyzatnak elévdsarlasi jogot biztosit.”

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Polgarmesterének COVID 19 miatt kihirdetett
veszélyhelyzetben Hajduhadhaz Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiletének feladat és hataskorében
4/2020.(111.24.) sz. polgdrmesteri hatarozata

12125/A helyrajzi szamu iizemi épiilet elovdsarlasdaval kapcsolatban

Magyarorszag Kormanya 40/2020. (I11. 11.) Korm. rendeletében veszélyhelyzet kihirdetésérol
dontott.



A 2011. évi CXXVIII. torvény — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények
mddositasardl 46. § (4) bekezdése alapjan Veszélyhelyzetben a telepulési dnkormanyzat
képviseli-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és hatdskorét a polgarmester,
gyakorolja.

A katasztréfavédelmi torvény hivatkozott rendelkezései szerinti jogkor alapjan a polgarmester
veszélyhelyzet esetében jogosult az onkormadnyzat zokkenomentes miikédése érdekében
intézkedni. Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél 2011. évi CLXXXIX. torvény 9. 8.
szakaszaban meghatarozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetetésnek megfelelo
joggyakorlas elvevel 6sszhangban a sziikségesseg és aranyossag kdvetelmenyenek vizsgalatat
kovetden az alabbi dontést hozza. A Képviselé-testllet tagjai szamara a hatarozat javaslat és
annak alapjaul szolgalo eldterjesztés megkiildése megtortent, észrevétel nem érkezett.

Cséafordi Dénes polgarmester a 2011. évi CXXVIII. torvény — a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsolodo egyes térvények mddositasardl 46. 8 (4) bekezdése alapjan
veszélyhelyzetben a Hajdvihadhdz Viros Onkormdnyzat képviseld-testiiletének feladat és
hataskdrében az alabbi polgdrmesteri hatarozatot hozom:

a 12125/4 helyrajzi szamu tizemi épiiletet elovasarlasi jogat fenntartia, amennyiben az
ingatlanra konkrét vételi ajanlat érkezik, nyilatkozik az elovasarlasi jog vonatkozdsaban.

Hajduhadhéaz, 2020. 03. 24.

Csafordi Dénes
polgarmester

2021. december 20-an Dr. Ludmany Csilla tigyvéd részér6l a mellékelt adas-vételi szerz6dés,
illetve kérelem érkezett, mely szerint az Onkormanyzatnak nyilatkoznia kell arra vonatkozoan,
hogy a fenti ingatlan vonatkozédsaban élni kivan-e elévasarlasi jogaval vagy hozzajarul a
harmadik félnek torténd eladashoz. Amennyiben 60 napon beliil nyilatkozat nem érkezik vissza,
ez abban az esetben az eldvasarlasi jogrol vald lemondast jelenti, azaz a foldhivatal bejegyzi az
Uj tulajdonost.

Az eredeti megallapodas, az ligyvédné kérelme és az adasvételi szerz6dés, illetve az ingatlan
tulajdoni lapja az eldterjesztés mellékletét képezi.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni
és az alabbi hatarozati javaslatok egyikeét elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat —,,A”

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
........ /2022.(11.10.) hatarozata




a 12125/A helyrajzi szamu iizemi épiilet elovasarlasaval kapcsolatban

Hajduhadhaz Véaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az eldterjesztést megtargyalta és
Ugy hatarozott, hogy a 12125/A helyrazi szam alatt felvett ,,egyéb épilet, Gzemi éepdilet”
megnevezest, 214 nm2 alaptertiletdi, belteriileti ingatlanra vonatkozo eldvasarlasi szandékaval
nem kivan élni.

Hataridé: 2022. februar 18.
Felelds: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: Szaniszl6 Tamas aljegyzo

Hatarozati javaslat — ..B”

Hajduhadhaz Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
........ /2022.(11.10) hatarozata
a 12125/A helyrajzi szamu iizemi épiilet elovasarlasaval kapcsolatban

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az eléterjesztést megtargyalta és
Ugy hatarozott, hogy a 12125/A helyrazi szam alatt felvett ,,egyéb épilet, Gzemi épdilet”
megnevezesi, 214 nm?2 alaptertiletd, belteriileti ingatlan vonatkozéasaban €lni kivan eldvasarlasi
jogaval.

Felhatalmazza a polgdrmestert a sziikséges lépések megtételére, az adasvételi szerzédés
alairasara.

Hatarido: 2022. februar 18.
Felelds: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: Szaniszl6 Tamas aljegyzo

Hajduhadhéaz, 2022. januar 03.
Tisztelettel:

Csafordi Dénes
polgarmester

Az elbterjesztést dsszedllitotta:

Szaniszl6 Tamas
aljegyz6

Az elbterjesztést véleményezte és jovahagyta:
Dr. Kiss-Kazsuk Katalin

jegyz6
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Hajdi-Bihar Megys Korminyhivaral
Debrecen 4024, Kosmth u. 12-14. Oldal: 1/1

Mem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat
Mhegrendelés szim: 30005/25166372021
20280221,

HAJDUHAD HAZ
Belteriilst 12125/A helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

4242 HAJDUHADHRZ Wazinczy vteoa 8. "felilwvizegalat alatt"

Szél jegy: PU%6L/2021 2021 12 .20

Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, "ANMA 95 "EFiTd £S5 WERESHEDELMI BT 4242-_HASDEfHADH.n'z
Vadaz wteoa 11 % ik

LRESZ
1. Rz egyék ©nillé ingatlan adatai: k. <
megnevez és terilet tulajdeniforma
m2 iy
SivEb: ephlet Taem cpulet 214 AMpoamegi
Bejegqyzé hatarezat: 5219072005 04 26 -
2. bejegyzé hatarezat: 52190/2005.04. 26 . .
Illeti a HAJDIHADHAZ Belteridlet 12125 HRSE-t terheld Féldhasznilatil jeg
300 m2.
O.REST
1. tuwlajdeni hanyad: 171
bejegyzd hatirozat, érkezé=i id&: 52190/2005.04 .28
jegoim: raépités
jegallas: tulajdencs
név: INTERPLAN KET
cim: 4242 HAJDUHADHAZ Hazinczy utca 8
torzeszam: 11962272
FMLRESZ
HEM I‘ARTALMA;E-_:QE:JEGYZEST
Ez a tulajdoni lap kézigazgatili hatoésigi eljirdz céljibél kerdlt kiadi=ra. Mazra nem
hazznilhaté. N
TULAJDOMI LAP VEGE
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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MEGALLAPODAS

mely létrejdtt az INTERPLAN Mezdgazdasagi, Miszaki, Szervezd &s
Szolgiltatd Szovetkezet (4024 Debrecen, VArmegye u. 11. szam,
képviseld: Magyari TLaszlé elndk), valamint Hajdihadhiz VAaros
Onkormanyzata (4242 Hajduhadhdz, Bocskai tér 1., képvisels: Béres
L&szld polgarmester) k&zétt a Hajda-Bihar megyei Munkaigyi Kézpont
dltal a Munkaerépiaci Alap Hajdi-Bihar megyére decentraliz&lt
rehabilitaciés alap részéb8l 1998. évben kidirt munkahelyteremtd
tamogatasi palyazata alapjan kialakitandé mupkahelyteramté
beruhazas létrehozasa targyiban az alibbi feltételekkél: 3

1., Szévetkezet vallalja, hogy a Hajda-Bihar Megyei - Munhkatigyi
KSzpont 3010/2/1998. szamd hatarozataban foglalt .11,184.000 Ft
6sszegd vissza nem téritend8 kamatmentes t8ketamogatast - a Hajda-
Bihar megyei Munkatigyi Kézpont és az INTERPLAN Szévetkezet k&z8tt
fenti hatarozat alapjan létrejsdtt szerzddésben megéllapitott
létszamd munkanélkili foglalkoztatésara alkalmas, a hajddhadhazi
12125 hrsz-on elhelyezked$, valésagban Hajduihadhdz, Kazinczy u. 8.
szam alatt taladlhaté ingatlanon {Hajddhadhéz Varos Onkormanyzat
Csaladsegité és Gyermekjéléti Szolgadlata udvarén) létesitends
munkahelyteremtd beruh&zasra (felépitmény épitésére) forditja, a
Hajda-Bihar Megyei Munkaigyi Kozpont é&s a Szévetkezet kdzoétt
létrehozott megallapodas feltételeinek maradéktalan betartésaval. A
Hajda-Bihar megyei Munkaigyi Kézpont és a Szévetkezet kézdtt
létrehozott meg&llapodas megszlnésének napjaval jelen pont is
hatdlytalannad valik.

2., Szbvetkezet wvallalja, hogy a fent emlitett felépitményben
elsésorban a Hajdi-Bihar Megyei Munkigyl Koézpont Hajddhadhézi
Kirendeltségén nyilwvantartott megvéltozott munkaképességQ
munkanélkiilieket foglalkoztat a Szévetkezet és a Hajdu~Bihar Megyei
Munkatigyi Kézpont k&z8tt sziletett megallapodds maradéktalan
betartdsaval. A HajdG-Bihar megyei Munkaiigyi Kézpont és a
Szdvetkezet k&zd8tt létrehozott megéllapodés megszinésének napjaval
jelen pont is hatalytalanné valik.

3., Onkormanyzat az 1., és 2., pontban foglaltak megvalésitésa
érdekében hozzajarul, hogy a kizarélagos tulajdondt képezd
Hajddhadhaz 12125 hrsz-on nyllvantartott, wvalésiagban Hajddihadhaz
Kazinczy u. 8. szam alatt taldlhaté ingatlanara a Hajddi-Bihar
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Megyei Munkaligyi K&zpont sajat javara - az INTERPLAN Szévetkezet &s
3 Hajda-Bihar Megyei Munkaigyi Kézpont kdzdtt az 1., pontban
enlitett hatarozat alapjén létrejévd megallapodads biztositékaként -
jelzdlogjogot jegyeztessen be 19.776.000 Ft erejéig. Amennyiben az
emlitett hatdrozat alapjan az INTERPLAN Sz&vetkezet és a Hajda-
Bihar Megyei Munkaigyi Kézpont kozdtt az emlitett megdllapodas
létrejon, ugy a jelzalogjog bejegyeztetésére killdn szerzddés nélkul
Onkorminyzat jelen szerzddéssel felhatalmazza a Hajdu-Bihar Megyei
Munkatgyi Kézpontot.

4., A jelzalogjog bejegyeztetésével kapcsolatos valamennyi kéltség,
valamint az ingatlan értékbecslésének és biztositédsdnak kdltsége a
Szdvetkezetet terheli.

5., Szévetkezet a kdzdtte és a Hajdd-Bihar Megyei Munkatigyi Kézpont
kéz8tt létrejsdtt, eldzdekben emlitett megallapodds 2001. december
31-ig térténd teljesitését kévetden haladéktalanul gondoskodik a
fenti jelzdlogjog térdltetésérsl.

5/a., Felek megidllapodnak abban hogy a tulajdonviszonyok
megnyugtatd rendezése érdekében 1999 december 31.-ig a jelen
szerz8dés targyadt képezd ingatlanra vonatozdan lizing szerzédést
kétnek.

Ennek megvalésitasa érdekében Szdvetkezet a felépitmény elkésziltét
kdvetéen haladéktalanul meginditja az alapul fekvd telek és
felépitmény mliszaki megosztasat, a felépitmény tulajdoni kiildnlapra

vald atjegyzését és & még fenndlld jelzdlog felépitményre vald
atjegyzését.
6., Bmennyiben a SzOvetkezet a k&zdtte és a Megyei Munkalgyi

Kézpont koézott létrehozott szerzddést nem teljesiti, és emiatt a
Megyei Munkaigyi Kézpont a visszafizetés biztositdsa céljabsl
jelzdlogjogat érvényesiteni kivanja, dgy az Onkorményzat- a
zalogjog elkeriilése érdekében a szerz8dés teljesitését a
SzOvetkezettdl 4dtvallalhatja. A Szdvetkezet az atvallalas fejében a

felépitmény és berendezései aranyos részének tulajdonjogat az
Onkormdnyzatra &truhazza

6/a., Onkormé&nyzat hozzajarul, hogy az el&zdekben emlitett 12 125
hrsz-G, Hajddhadhaz Kazinczy u. 8. szam alatti ingatlanon az
INTERPLAN Szévetkezet szocidlis foglalkoztatast szolgdléd



felépitményt hozzon létre az 1. sz. mellékletben foglalt
helyszinrajznak és tervnek megfeleloen a hajduhadhé21
munkanélkiiliség enyhitésére. A beruhdzés megv31051tasahoz ‘szilkséges
valamennyi engedély és hozzAajarulds beszerzése a Szdvetkezetet

terheli. A Szdévetkezet rendelkezésére bocsétott' terdlet
haszn&lataért Szévetkezet 500 Ft/m2/év di]at flzet ‘A fenti
bérleti . dijbél le kell szamitani azt a koltséget, melyet az
INTERPLAN Szdvetkezet a Csaladsegité ‘szolgalat

fltéskorszerdsitésére és a kdzdsségi éplilet feltjitésara fordit.

7., BAmennyiben Sz&vetkezet. a kozdtte és a Hajdi-Bihar Megyei
Munkaligyi K&zpont k&zétt létrehozott szerzddést mnem téljesiti és
ebb8l kévetkezden visszafizetési koételezettség elmulasztasa miatt
jelzalogjoyg érvényesitésére keriilne sor a HajdG-Bihar JMegyel

Munkalgyi Kézpont részérél - Ugy az Onkorményzat a visszafizetés
esetleges teljesitése fejében a Szdvetkezet dltal a Hajduhadhaz
Kazinczy u. 8. szAam alatt létesitett felepitményen

teljesitésaranyos tulajdonjogot szerez.

Amennyiben a felépitmény és berendezéseinek értéke nem fedezné a
visszafizetett &sszeget, Ugy a fennmaradd tartozést a Szévetkezet
Onkormanyzatnak a visszafizetést8l szamitott 30 napon belil
készpénzben megfizeti.

7./a., BAmennyiben Szévetkezet a kdzdtte -és a Hajdu-Bihar Megyei
Munkaligyi K&zpont k&zétt létrehozott szerzddést nem teljesiti és a
teljesitést helyette az Onkormanyzat atvallalja, uGgy az &tvallalt
teljesités mértékének megfeleld ardnyban / mely megegyezik a
teljesités elmulasztédsa idépontjdban érvényesitésre kertlendd

jelzdlog bsszegével/ az Onkorményzat a felépitményen és
berendezésein tulajdonjogot szerez,egylttal Szoévetkezet Jjogot enged
Onkorményzatnak a sajat tulajdonéban maradt tulajdonrész
megvaltéasara.

L Szdvetkezet részérdl az Onkormadnyzatnak Atadandd <tulajdonrész
értékének kiszamitésakor - a jelen szerzd&dés alapjiul szolgalé - a
Munkalgyi  K&zponttal ketdtt szerzddés - alapjén létrehozott
beruhdzas 2001. december 31.-ig térténd miksdtetésének a teljesités
dtvétele éve alapjan - a hivatalos . inflacidés | ~“rata
fig?lembevételével szdmitott - figgetlen szakértd &ltal kalkuldlt

dnkormanyzatot terheld tébbletkdltségeket is be kell szamitani.

8., Szdévetkezet haladéktalanul kdteles értesiteni Onkorményzatot
arrél - a Munkaligyli K8zpont részérdl érkezett felszdlitéas
megkiildésével -, ha visszafizetési kotelezettsége keletkezik.

Haladéktalanul koételes a fenti médon értesiteni az Onkormanyzatot
arrél is, ha a Hajdi-Bihar Megyei Munkadgyi Kézpont jelzélogjogot



¥ivan vele szemben érvényesiteni. Ezen kdtelezettségének késedelmes
teljesitésébsl, vagy elmulasztadsdbdl szarmazdé minden kidr a
Szbvetkezetet terheli.

9., Szbvetkezet a Hajdudhadhdz Kazinczy u. 8. szém alatti’ ingatlanon
koteles sajat hasznalatéra kijeldlt telekrészét elkeriteni, kilén
vizérat, villanyérat létesiteni sajat ksltségén. A .Csalidsegits
Szolgalat haszndlatdban maraddé tertletet az Onkormanyzat iradsbeli
engedélye nélkdl nem hasznalhatja Nem végezhet olyan tevékenységet
az emlitett haszndlatdban 4116 telekrészen, amely a Csalidsegits
Szolgalat tevékenységét, hivatali méltosagat zavarija, akadalyozza,
vagy sérti, illetdleg a kdrnyezetet barmilyen a Kornyezetvedelml
térvényben meghatidrozott szennyezéssel sérti. .

Ilyen -tevékenység folytatadsaért teljes és kizardlagos felelésséggel
tartozik.

Tevékenységének - mely a kézte és a Hajdu-Bihar Mégyei Munkéﬁgyi
Kézpont kéz8tt szlletett megdllapodasban kerilt lefektetésre -
moédositasat eldzetesen be kell jelenteni az Onkormanyzatrak. A
tevékenység médositasdhoz az Onkormanyzat hozzjéruldsa szikséges.

10., sSzdvetkezet az Onkormanyzat hozzajarulasa nélkil az emlitett
felepitményt el nem idegenitheti, harmadik személy birtokaba,
:haszndlatédba semmilyen Jjogcimen nem adhatja és a 3., pontban
emlitett jelzdlogjogon kivil tovabb nem terhelheti meg.

11., Szdvetkezet a felépitményre Onkormanyzatnak elévasirlasi jogot
biztosit.

12., Jelen szerzddésben foglaltak megsértése esetére Szdvetkezet
vételi jogot biztosit Onkorményzatnak 20 évre. A _vételar a
mindenkori -piaci érték, melyet a felek figgetlen szakértd
segitségével Allapitanak meg k&ézds kdltségen,

13., A sSzdvetkezet hasznalatéba keriild telekrész és ott megépitends
felépitmény biztositasarsdl, Srzésérdl a Szbvetkezet  kdteles
gondoskodni.Az ott - az épités majd haszndlat sorén - bekdvetkezd

esetleges tlzemi balesetekért az Onkormdnyzat felelS8sséget nem
vallal.



14.., Szbvetkezet és a Hajdt-Bihar Megyei Munkallgyl Kdzpont k&zdtt
az' eldzbekben emlitett megdllapodis létrejsdttének meghiusulésa
esetén jelen szerzS8dés is érvénytelen.

15., Jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekre a Ptk. és a
Kérnyezetvédelmi térvény vonatkozd szabdlyai érvényesek.

Felek a fentieket elolvasds és értelmezés utan helybenhagydlag
aladirjak.

INTERPLAN
Mezbgazdasigl, Miiszakl,
Brervezd 6s
Szolgdliatod Szivetkezef
Debrecen

=
Dr. MagyJ;L Laszlé elndk
INTERPLAN szdvetkezet

Ellenjegyzem: G:::::::;;;;f;f
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Hajdihadhiz Viros Onkorményzata

' HAJDUHADHAZ
Bocskai tér 1.
4242

1./ Alulirott, Dr. Ludmaény Csilla iigyvéd (székhely: 4026 Debrecen, Péterfia u. 21-23 1/315., ligyvédi
ig.szdma: U-116183, KASZ: 36072817) az alibbiak miatt keresem meg Ont.
2021.12.15. napjan adasvételi szerz6dés jott létre
egyrészrol
* INTERPLAN Korlitolt Felelésségii Tarsasag (roviditett cégnév: INTERPLAN Kft., székhely: 4242
Hajduhadhéz, Kazinczy u. 8., cégjegyzékszama: 09-09-007094, adészama: 11963372-2-09, KSH szama:
11963372-3250-113-09, képviseli Magyari Réka iigyvezetd helyett meghatalmazassal: Magyari Laszlé
/sziil,név: Magyari Laszlo, sziil,hely id6: Debrecen, 1968.03.13..,.SZA: 1-680313-0432, an.: Hamar
Gizella, lakcime: kiilfoldi cim (Nagy-Britannia, RH19 1BG East Grinstead, Queens Road 61.), a
tovabbiakban, mint Eladé,
masrészrol
=  _ANNA 95” Epit(’i és Kereskedelmi Betéti Tarsasdg (roviditett cégnév: ,,ANNA 95” Bt,, székhelye:
4242 Hajduhadhaz, Vadas u. 11. szam, cégjegyzékszam: 09-06-004683, adészama: 22865 168-2-09, KSH
szama: 22865168-4333-117-09, képviseletére jogosult: Poka Ferencné tgyvezets (beltag)), a
tovabbiakban, mint Vevd
kozott az ingatlan-nyilvantartasban a hajddhadhazi 12125/A hrsz. alatt felvett, ,,egyéb épiilet, tizemi épiilet”
megnevezésii, 214 nm alapteriiletii belteriileti ingatlan, - amely ténylegesen 4242 Hajddhadhaz, Kazinczy u. 8.
szam talalhaté — 1/1 aranya kapcsan.
Az ingatlan vételara: 16.000.000.-Ft.

2./ Az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan a tulajdoni lap I. részére foldhasznalati jog van bejegyezve, mely terheli
a hajduhadhézi 12125 hrsz-i ingatlant, melynek a tulajdonosa 1/1 aranyban Hajduhadhéaz Véros Onkorményzata.

3./Erre tekintettel jelen levelemhez mellékelten csatolva megkiildom az adasvételi szerzodést masolatban. Kérem,
hogy amennyiben éInek ezen jogukkal, tigy jelen levelem kézhezvételt kévets 60 napon beliil sziveskedjenek a
nyilatkozatot a 4026 Debrecen, Péterfia u. 21-23. 1/315. alatti irodamba megkiildeni avégett, hogy az illetékes
foldhivatalba el tudjam juttatni.

Amennyiben nem érkezik vissza Onokt8l nyilatkozat a megadott hataridében beliil, a Foldhivatal tgy fogja
tekinteni, hogy nem élnek eldvasarlasi jogukkal, arrol feltétlen és visszavonhatatlanul lemondanak.

Kérem szives egyiittmikodését.
Debrecen, 2021. 12. 16.

Tisztelettel:

Melléklet:
- adasvételi szerz6dés masolatban
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Addsvételi szerzodés

amely létrejott
egyrészrol
* INTERPLAN Korlitolt Feleldsségii Tarsasag (roviditett cégnév: INTERPLAN Kft., székhely: 4242
Hajduhadhaz, Kazinczy u. 8., cégjegyzékszama: 09-09-007094, adészama: 11963372-2-09, KSH szama:
11963372-3250-113-09, képviseli Magyari Réka iigyvezetd helyett meghatalmazdssal: Magyari Laszlo
/sziil,név: Magyari L4szl6, sziilhely id6: Debrecen, 1968.03.13..,.SZA: 1-680313-0432, an.. Hamar
Gizella, lakcime: kiilfoldi cim (Nagy-Britannia, RH19 1BG East Grinstead, Queens Road 61.). a
tovabbiakban, mint Eladé,
masrészrol
= _ANNA 957 Epit(’i és Kereskedelmi Betéti Tarsasag (roviditett cégnév: LANNA 95" Bt., székhelye:
4242 Hajdthadhaz, Vadas u. 11. szam, cégjegyzékszam: 09-06-004683, addszama: 22865168-2-09, KSH
szama: 22865168-4333-117-09, képviseletére jogosult: Poka Ferencné iigyvezetd (beltag)), a
tovabbiakban, mint Vevé
koz6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:
1./ Az Eladé kijelenti, hogy 1/1 ardnyban tulajdonosa az ingatlan-nyilvantartisban a hajdahadhazi 12125/A hrsz.
alatt felvett, ,egyéb épiilet, tizemi épitlet” megnevezésii, 214 nm alaptertileti belteriileti ingatlannak, amely
ténylegesen 4242 Hajduhadhdz, Kazinczy u. 8. szam talilhat6. Az ingatlan cime feltilvizsgalat alatt all. Az ingatlan
tartozékai a szokasos beépitett tartozékok. Az ingatlan keritéssel korbekeritett, azon viz, villany, géz, csatorna
kozmiivek talalhatdak.
A Vevé kijelenti, hogy az ingatlan jelenlegi allapotat ismeri, az dltala megtekintett dllapotban kivanja megvasarolni
az ingatlant. Az ingatlanon taldlhaté egy 348,78 m2 fiitott alapteriiletii ingatlan. Jelen szerz6dés targya belso
udvari, utcafronttal nem rendelkezd, tetteres felépitmény. Az Elado kijelenti, hogy rejtett hibardl tudomaisa
nincsen. A felek kijelentik, hogy tudomdssal birnak arrol, hogy az éptiletek energetikai jellemzbinek tanisitasarol
s2616 176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése szerint ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhdzas
esetén az energetikai tantsitvany (igazol6 okirat, amely az épiiletnek /6nallo rendeltetési egységnek, lakasnalk/ a
kiilon jogszabaly szerinti szamitdsi moédszerrel meghatirozott energetikai teljesitOképességét tartalmazza)
clkészitésérdl az Eladok, mint tulajdonosok gondoskodnak. A felek rogzitik, hogy a Kormanyrendelet szerint az
Eladénak kell tanusitvanyt készittetni. Az energetikai tanuisitvanyt jelen szerzddés megkotésével egyidoben az
Elad6 a Vevének atadja. A Vevo jelen szerzodés alafrasaval elismeri annak gtvételét. (a tandsitvany szima: HET-
01369755).
Az ingatlan a Takarnet rendszerb8l 2021. 12. 13. napjan lekért tulajdoni lap tanusaga szerint széljegymentes,
tehermentes a tulajdoni lap 111. rész alapjén, de a tulajdoni lap L. részében: :
Az ingatlant terheli a Hajduhadh4z belteriilet 12125/A hrsz-t megilletd foldhasznélati jog.
Frre tekintettel a hajduhadhazi 12125 hrsz-u, kivett iroda és szocialis létesitmény megnevezésii, 1051 m2
alapteriiletii ingatlan tulajdonosét elévasarlasi jog illeti meg, melynek 1/1 arany tulajdonosaa2021. 12. 13. napjan
lekért Takarnetes tulajdoni lap adatai alapjan: Hajdihadhaz Viéros Onkormanyzata, (4242 Hajduhadhaz, Boeskai
tér 1.) valamint az ingatlan 1/1 ardnyd vagyonkezeldje 2020.05.12. napja 6ta: Berettyujfalui Szakképzesi
Centrum (4100 Beretty6tjfalu, Eotvos u. 1.), mely vagyonkezeld szintén megkapja a felhivast.
A felek jelen okirat alairasaval egyiddben meghatalmazzak Dr. Ludmany Csilla tigyvédet, hogy az elovasarlasi
jogrol szolo tajékoztatast postai uton, - tértivevényesen kikiildje az elévasarlasa jogosult részére 60 napos
nyilatkozattételi hataridével.
Eladé képviseloje biintetdjogi felelossége tudatdban kijelenti, hogy az Eladé nem all felszamolasi eljaras,

végb}hajtési elj E’xrésf/rbrfidc ljards, megsziintetési eljaras hatdlya-alatt.
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Dr. Ludmany Csilla KASZ: 36072817

Elado képviseldje kijelenti, hogy jelen szerzodeés alairasa felhatalmazéassal rendelkezik az dltala képviselt
gazdasagi Tarsasagtol, melynek igazolasara csatolja a taggy(ilési hatarozatot.

2./ Az Eladé cladja, a Vevoé megveszi — 1/1 a ranyban - megtekintett allapotaban az 1./ pontban meghatarozott
ingatlant a kolcsonosen kialkudott 16.000.000.-Ft, azaz Tizenhatmilli6 Forint vételarért, A vételar
mesfizetésére az aldbbiak szerint keriil sor:

- 8.000.000.-Ft, azaz Nyolcmilli6 Forint Gsszeget, mint vételar részt a Vevo jelen okirat alairasaval
egyidében utal at az Elado Raiffeisen Banknal vezetett 12052729-01608349-00100008 szamu
bankszamléjéra, mely utalashoz az Elado hozzajarul. A felek ezen Bsszegbbl 1.600.000.-Ft-ot foglalonak
tekintenek.

- A felek a foglalé jogi tartalmaval tisztaban vannak, miszerint:

- ha a szerzddés teljesedésbe megy, akkor a foglaldt a szerzodésben meghatarozott arba be kell szamitani,

- haa szerzddés olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalo
visszajar,

- ateljesités meghitsulasaért felelds személy az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni.

- 8.000.000.-Ft, azaz Nyolcmillié Forint psszeget-mely egyben a vételar utolso részlete-, mint vételar részt
a Vevé legkésobb az elovasarlasra megszabott hatéridd leteltét kévetd 5 napon beliil utal 4t az Elado
Raiffeisen Bankndl vezetett 12052729-01608349-00100008 szamu bankszamljara, mely utalashoz az
Elad6 hozzéjarul.

- Amennyiben az elévasarlasra jogosult él ezen jogdval, agy Kkoteles 8.000.000.-Ft-ot az ,ANNA 957 Bt
Takarékbank Zrt-nél vezetett 60600149-1 1001995-00000000 szam i bankszdmldjara megfizetni a 60
napos hatarido eltelét koveté 15 napon beliil, valamint a hatralékos 8.000.000.-Ft-ot ngyanezen
hatdridén beliil az Eladé jelen szerzédésben rogzitett bankszamla szamdra. Abban anem vart esetben,
ha az elévasarlasra jogosult €l a jogdval, €s ennek ellenére nem teljesiti a fizetési kotelezettségét, abban,
az esetben az Eladé 15 napos pothataridét tiz a fizetése, és ha ez eredményteleniil telik el, akkor azt ugy
tekinti az Elad6, hogy nem €l ezen jogéaval.

Az utalassal kapcsolatosan felmeriilt kaltségek a Vevot terhelik.

- A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevo a vételar fizetésével kapcsolatosan késedelembe
esik, gy a vevd a Polgari Torvénykonyv 6:48. § (1) bekezdése alapjan késedelmi kamatot koteles fizetni.
mégpedig a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamat+ %o
mértékében, késedelme teljes idejére.

15 napot meghaladé fizetési késedelem esetén az Elado jogosult a Vevéhoz cimzett — tértivevényes levéiben
megkiildott - frasbeli nyilatkozatban a szerz6déstol elalini.

A felek mar most hozzdjarulnak ahhoz, hogy amennyiben barmelyik fél dltal clallas torténik jelen szerzodéstol,
abban az illetékes foldhivatal a vonatkozé széljegyet ingatlan-nyilvantartasbol feltétlen és visszavonhatatlanul
torolje. :

3./ A felek megallapodnak, hogy az ingatlan birtokatadasara a teljes vételar Kifizetését kovetd 15 napon beliil keril
sor. A felek a teljes vételar kifizetésének a napjan azt a napot tekintik, amikor az utolsé vételar részlet is
megérkezett az Elado megadott bankszdmla szamara.
A Vevé a birtokatadas idépontjatdl kezdve jogosult az ingatlan hasznainak huzaséara és koteles viselni az azzal jard
terheket. A felek vallaljak, hogy a birtokbaadast kovetd 15 napon beliil kozosen eljarnak a kozmiivek Vevé nevére
torténd atirdsa Ugyében. A birtokbaadas napjaig az Eladé koteles az esetleges kozmiitartozasait megfizetni a
szolgaltaté tarsasagok részere. A felek megallapodnak, hogy amennyiben legkéstbb jelen pontban
meghatéarozottak szerint nem keriil atad4sra az ingatlan, az Eladé napi 6.000.-Ft. azaz Hatezer Forint késedelmi
kotbért koteles fizetni a Vevo részére.
15 napot meghalado késedelem esetén a Vevd jogosult az Eladohoz cimzett — tértivevényes levélben megkiildott
- irasbeli nyilatkozatban a szerzddéstdl elallni.
A felek rogzitik, hogy 4z ingatlan csak a szokésos beépitett tartozékokkal egyutt keriil 4tadasra, minden egyeb, a
me gll;' kintéskor az }r; I;,\t]anban fellelhetd ing6sag a kulcsatadasig elszallitasra kerill.
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4./ Az Elado szavatossagot villal az atruhazott ingatlan per-, teher- ¢s igénymentességéért, valamint azért, hogy a
Vevd az ingatlan per-, teher- és igénymentes tulajdonjogat szerezze meg. Az Elado szavatol, hogy 3. személynek
nincs az ingatlan vonatkozasaban olyan joga, amely a Vevo tulajdonszerzését vagy birtoklsat akaddlyoznd, illetve
korldtozna. Elada kijelenti tovabb4, hogy az ingatlan az Elad¢ székhelyeként szolgal. Eladé képviselsje villalja,

<

hogy legkésobb ezen szerzddés aldirdst kivetd 60 napon beliil az Eladé székhely modositas iranti valtozas
bejegyzési kérelmet beadja a Debreceni Torvényszék Cégbirosagahoz. Egyebekben az ingatlan mas gazdasagi
tarsasag vagy mas jogi személynek, székhelyeként, telephelyeként, fioktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem
all birdi zar alatt, illetve nem képezi hatésigi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek, vagy
véllalkozasnak nem része, nem fedezete.

A Felek kérelemmel fordulnak az illetékes ingatlaniigyi hatésighoz. hogy az Eladé és Vevé céekivonatit és az
ligyvezetd aldirds mintdjat a cégnyilvantartashél elektronikus titon szerezze be. tekintettel arra. hoey ha
cégiegyzékbe bejegyzett cég a nevét és cégjegyzékszamat tartalmazé bejegyzési kérelemhez nem csatolja a
cégkivonatét, az ingatlaniigyi hatésie a cégkivonatot a cégnyilvantartisbél elektronikus (iton szerzi meg.

Ha a cég képviseldjének kézjegyzdi aldiris-hitelesitéssel elldtott cimpéldanya vagy tigyvéd dltal ellenjesvzert
aldiras mintaja a cégbirdsaghoz benvijtisra keriilt és ezt a tényt a cégjegyzek tartalmazza. a meghatarozott ok iratot
az ingatlaniigyi hatésag a cégbirdsietol elektronikus nton, kozvetlen lekérdezéssel szerzi mee, ha azt a cée a
bejegvzési kérelméhez nem csatolta és az adatok véltozatlansagira nem hivatkozott. (Inytv. 37.8)

Vevo képviselsje jelen szerz6dés alairasaval egyiddben becsatolja az alairas cimpéldanyat, tekintettel arra, hogy
az 6 vonatkozasaban nem keriil elhelyezésre a cégiratok kdzott az hiteles alairas minta.

5./ Az Elad6 jelen adasvételi szerzédés aldirdsaval egyidejiileg Dr. Ludmany Csilla tigyvéd (4026 Debrecen.
Péterfia u. 21-23 1/315.) tigyvédi letétjébe helyezi azon nyilatkozatat 4 példanyban, amellyel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajérulasukat adja ahhoz, hogy a Vevé 1/1 ardnyn tulajdonjogit ,,addsvétel” jogeimén a
szerzodés tirgyat képezd ingatlan vonatkozisiban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék. A letéteményes
ligyved jogosult és koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételdr kifizetésének megtorténtét igazolo
Elad altal alairt nyilatkozat, vagy a teljes vételdr kifizetését igazol6 banki bizonylatok kézhezvételét kovetden a
Vevd részére kiadni, illetdleg a foldhivatalba benyujtani. Eladé nyilatkozik, hogy az Inytv. 39. § (3) bek. f.
pontjaban foglaltak szerint az okirat ingatlaniigyi hatésdgi (foldhivatali) benydjtasatl szamitott legfeljebb hat
honapos hatdrido elteltéig a tulajdonjog bejegyzési engedélyt megadja, amennyiben a vételdrat teljes egészében
megkapja. Szerz6do felek egyidejiileg kérik az eljaro illetékes Jarasi foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol
52016 1997. évi CXLL torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjén a tulajdonjog bejegyzésére iranyulé eljarast
a tulajdonjog bejegyzési engedély benyijtisaig, de legfeljebb 6 hénapig tartsa fuggében. A szerzodé felek
kotelezettséget véllalnak arra, hogy a teljes vételar kifizetésének megtorténtérdl tajékoztatjak az iigyvédet.

6./ Az Elado kijelenti, hogy ezen iigylet adojogi kovetkezményeivel tisztaban van. A Vevé a tulajdonszerzési
illetck megfizetésével és mértékével kapesolatos figyvedi tajekoztatast megértette. Tudomasa van arrél, hogy
illetek mértéke forgalmi érték 4%-a, mely forgalmi értéket az allami adohatosag allapit meg.

7./ A szerz8do felek kijelentik, hogy mindketten a magyar hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen alapitott,
Magyarorszagon bejegyzett, jogszeriien miikdé gazdasdgi tdrsasagok, igy a felek szerzédéskotési képességiik
korlatozva nincsen és nem kizart.

8./ Az adasvételi szerz6dés megkotésével, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatban felmeriil6 koltségek a Vevot
terhelik.

9./ Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas megel6z€sérdl és megakadalyozésarol szolé 2017.
évi LIII tv. — a tovabbiakban Pmt. — alapjén azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban. A
Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa, és
az ltaluk bemutatott személyazonossag igazoldséra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjén.
A szerz8dést készitd tigyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket az 2017. évi LXXVIIL tv 32.§ (2) bekezdés adta azon
szabalyrgl, mely szerint a jelen szerzddést készitd ligyvéd megkeresi a személyi adat és lakcimnyilvantartast a
szerzodd| felek szemé]yfzo ossagukat igazolé okir@t@klﬁﬁnfsfz'eﬁ.?p!_i}_ adatokkal valé egyez8ség és érvényesség
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megallapitasa céljabol. Felek ezt tudomasul veszik. A felek rogzitik, hogy ezen adasvételi szerzodésbol
valamennyien kaptak eredeti peldanyt. A felek rogzitik, hogy ezen adasvételi szerzddés 7 (hét) példanyban készillt,
amelybdl 2 példanyt kapott az Elado. a Vevd 2 példanyt kapott, a 2 eredeti példany a foldhivatalba keriil
benyujtasra, valamint 1 példanyt az eljaro tigyvéd oriz.

A jelen szerzodés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaro iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosds ¢s
a terrorizmus finanszirozdsa megeldzesérol és megakadalyozésarél $2616 2017. évi LIIL torvény (Pmt.) alapjan
azonositasi kotelezettség terheli az Eladé és a Vevd adatai vonatkozisaban.

A felek adatai a Pmt. rendelkezése alapjan jelen szerzbdésben kerillnek rogzitesre a felek adatszolgaltatasa alapjan.
A felek jelen szerzodés alairasaval bintetd jogi felelosségiik tudatéban kijelentik, hogy a jelen szerzodés alairdsa
soran az altaluk képviselt tarsasagok nevében jamak el. Felek kistelezettséget vallalnak, hogy a szerzédéses
kapcsolat fennallasa alatt, jelen szerzbdésben megadott adataik valtozasarol a tudomds szerzéstol szamitott 5 napon
beliil eljaro iigyveédet értesitik.

Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyveéd személyi adataikat
tartalmazo okmanyaikrol fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

Eljaro iigyvéd kotelezettsége. hogy felek adatait kizarélag a jelen szerzodéshez kapcsolodo megbizds és a Pmt.-
ben foglalt ktelezettség teljesitése érdekében kezelje. Ellenjegyzd figyvéd a felek fent részletezett adatait csak
jelen szerzodés okiratba foglalasdba, valamint ellenjegyzésével kapesolatos tevékenysége sordn hasznalhatja fel
és azokat kizardlag a birosag, az Ugyész, a biintetdligyben eljaré hatosag részére tovabbithatja. A szerz6do felek
tudomasul vették jelen okiratot szerkesztd figyvéd tajékoztatasit a vonatkoz6 jogszabalyokrol.

10./ A felek ezen szerzodés aldirdsaval megbizzak Dr. Ludmany Csilla iigyvédet (székhelye: 4026 Debrecen,
péterfia u. 21-23 1/315. szam) ezen szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével €s a fldhivatali eljaras
lebonyolitasaval, valamint 2 B400 NAV adatlapok alairasaval, foldhivatali benyijtasaval, melyet az
okiratszerkesztd iigyvéd ezen szerzodés alairasaval elfogad a 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan.

11./ A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv szabalyai az iranyadoak.
Felek jelen szerzodést alapos dtolvasés, értelmezés, Ugyis, tigyvéd altali felolvasas utan, mint akaratukkal .
mindenben megegyezot jovahagyolag irtak ala.

Debrecen, 2021. 12. 15,
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képv.: Magyari Laszlé meghatalmazas alapjan képv.: Poka Ferencné iigyvezetd, beltag

Alulirott, Dr. Ludmany Csilla iigyvéd (székhelye: 4026 .Dei)recen, Péterfia u. 21-23 1/315., kamarai
azonosité szama: 36072817) az adasvételi szerzédést készitettem és ellenjegyzem Debrecenben, 2021. 12. 15.
napjan: "
—T
Dr. Ludmany Csilla
agyved
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