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L. Elozmény:

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
124/2021.(VII1.19.) hatirozata
a Hajduhadhaz 12048 hrsz-u (Bocskai tér 13. szam) ingatlan teljes teriilete és a Hajduhadhaz
12046 hrsz-t (Dr. Foldi Janos utca 4. szam) ingatlanbél 345 m? nagysagu teriilet
értékesitésérol

Hajdthadhdz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a Hajdtthadhdz 12048 hrsz-u ingatlan és
12046 hrsz- énkormanyzati tulajdoni ingatlanbdl 345 m? nagysagl teriilet értékesitésével
kapcsolatos eléterjesztést megtargyalta és gy hatarozott, hogy a SJIKP Budindservice Kft. (4220
Hajdiboszormény, Radnéti utca 1.) 41.000.000,- Ft + AFA 6sszegili — Hajdtthadhaz 12048 hrsz-u, a
valosagban 4242 Hajdihadhaz, Bocskai tér 13. szam alatti ingatlanra és a Hajdihadhaz 12046 hrsz-
0, a valésagban 4242 Hajdihadhéz, Dr. Foldi Janos utca 4. szdm alatti ingatlanbol 345 m? nagysagu
teriiletre vonatkoz6 vételi ajanlatat elfogadja.

Felhatalmazza Csafordi Dénes polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. §-ban foglalt eldirasok figyelembevételével.

A Hajduhadhaz 12046 hrsz-u, a valésagban Hajduhadhaz, Bocskai tér 13. szam alatti ingatlan a
2018-ban felvett 60 milli6 Ft beruhazasi hitel egyik fedezete, a Tiszantali Takarék
Takarékszovetkezet javara jelzalog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom
terheli. Fentiekre tekintettel a Képvisel6-testiilet ugy dontétt tovabba, hogy a Bocskai tér 13. szam
alatti ingatlan helyett, annak kiengedéséhez a Takarékbank Zrt. részére a Hajduhadhaz, 11828 hrsz-
U, a valosadgban Hajduhadhdz, Arany Janos utca 24. szam alatti (lakéhdz, udvar) ingatlant ajanlja
fel, mivel a vételar nem keriil betorlesztésre.

Felkéri a Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatalt, hogy a hatarozat végrehajtasahoz sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: folyamatos



Felelos: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehaijtasért felel6s: Torokné Dr. Petrény Beata jogi referens

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
125/2021.(VII1.19.) hatirozata
a Hajddhadhaz 10002 hrsz-a (Mester utca 33. szam) és a Hajdihadhaz 10003 hrsz-a (Mester
utca 35. szam) ingatlanok értékesitésérol

Hajdthadhaz Véros Onkorményzata Képvisel-testillete a Hajdihadhdz 10002 hrsz-G és a
Hajdtthadhdz 10003 hrsz-u nkormanyzati tulajdon(i ingatlanok, minddsszesen 2339 m? nagysagi
teriilet értékesitésével kapcsolatos elGterjesztést megtargyalta és gy hatarozott, hogy a SJKP
Budindservice Kft. (4220 Hajdaboszormény, Radnéti utca 1.) 39.000.000,- Ft + AFA osszegii —
Hajduhadhaz 10002 hrsz-u, a valésigban 4242 Hajduhadhéz, Mester utca 33. szdm alatti 1101 m?
teriiletli ingatlanra és a Hajdtthadhaz 10003 hrsz-0, a valdsigban 4242 Hajduhadhaz, Mester utca
35. szam alatti 1238 m? teriilet{i ingatlanra vonatkoz6 vételi ajanlatat elfogadja.

Felhatalmazza Csafordi Dénes polgarmestert az adasvételi szerz6dé€s alairasara a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. §-ban foglalt eldirasok figyelembevételével.

Felkéri a Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatalt, hogy a hatarozat végrehajtasahoz sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: folyamatos
Felelos: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelés: Torokné Dr. Petrény Beata jogi referens

Hajdihadhaz Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
128/2021.(1X.23.) hatdrozata
a Varoskozpont egy részének (Hajduhadhaz 12048, 12046, 10002, 10003
hrsz-u teriiletek) kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol

Hajdthadhaz Viaros Onkormanyzata KépviselS-testiilete 1igy hatarozott, hogy a beruhdzas
elosegitése érdekében a varoskdzpont egy részének (Hajduhadhaz 12048, 12046, 10002, 10003
hrsz.) a teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Felkéri Bir6-Balogh Aniké foépitészt a telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatosan
sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelos: Biro-Balogh Aniko f6épitész

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
162/2021.(X1.25.) hatarozata
Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkozeinek a Bocskai tér, Jokai utca, Csokonai utca
és Dr. Foldi Janos utca altal hatarolt, valamint a Béke uitja, Bocskai tér, Hunyadi utca, Mester
utca és Széchenyi utca altal hatarolt telektomboket érinté moédositasa kapesan a 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésérol

Hajduhadhaz Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete megéllapitja, hogy a Hajdihadh4z Bocskai
tér, Jokai utca, Csokonai utca és Dr. Foldi Janos utca altal hatarolt, valamint a Béke itja, Bocskai
tér, Hunyadi utca, Mester utca és Széchenyi utca altal hatarolt telektombdkre vonatkozd helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositas a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti
eldontésre kotelezett korbe tartozik.

A szabalyzat és terv megvaldsitasa esetén a varhaté kornyezeti hatds jelentdségére figyelemmel
nem tartja indokoltnak a kornyezeti vizsgilat elvégzését az érintett teriiletre, mivel a



hajduhadhazi 10002, 10003. hrsz.-i ingatlanokon 1évé omladozo kozépiiletek helyett tervezett
tarsashazak a telepiilésképet elonyosen befolyasolniak. Tovabba a tervezett tarsashazak a
miiemléki védelem alatt 4116 templom latvanyadnak feltaruldsat sem sértenék, mivel a templom
kozelében oly médon épiilnének meg, hogy a templom jelenlegi latvanyat, varosképi
megjelenését nem valtoztatnak meg.

Felkéri a f6épitészt az érintett szervek dontésrol torténd tajékoztatasara.

Hataridé: azonnal
Felelos: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehaijtasért felelés: Bir6-Balogh Anikd foépitész

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
163/2021.(XI.25.) hatarozata
Hajdihadhaz varos telepiilésrendezési eszkozének, a Bocskai tér, Jokai utca, Csokonai utca és
Dr. Foldi Janos utca altal hatarolt, valamint a Béke utja, Bocskai tér, Hunyadi utca,
Mester utca és Széchenyi utca altal hatarolt telektémbdéket érinté médositasa kapcesan
a partnerségi egyeztetéssel kapcsolatos tajékoztatas és a 218/2009. (X.6.) Korm.
rendelet szerinti 6vezeti érintettséggel kapcsolatos adatszolgaltatas, vélemények
elfogadasarol

Hajdthadhaz Véros Onkorményzata Képviselo-testillete tgy dontdtt, hogy elfogadja a
Hajduhadhaz, Bocskai tér, Jokai utca, Csokonai utca és Dr. Foldi Janos utca altal hatarolt, valamint
a Béke ttja, Bocskai tér, Hunyadi utca, Mester utca és Széchenyi utca altal hatarolt telektombdket
érinté teriilet telepiilésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasaval Osszefliggé 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet szerinti megkeresés kapcsan
beérkezett véleményeket, valamint a partnerségi egyeztetés keretében adott tijékoztatast,
mely szerint partneri bejelentkezés nem tortént, észrevétel, ellenvélemény nem érkezett.

Az érintetteket a dontésrol tajékoztatni kell.
Hataridé: azonnal

Felelos: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelés: Bir6-Balogh Anikd foépitész

|. Irdanyado jogszabdlyok

Hajduhadhaz Viros Onkormanyzata Képviseld-testiilete a helyi épitésiigyi szabélyzatrol és
szabalyozasi tervr8l a 21/2011.(V111.18.) 6nkorményzati rendeletében (a tovabbiakban:
HESZ) rendelkezett.

1. Dontési lehetoség bemutatdsa, dontés indokolasa:

Hajdthadhaz Véaros Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete 128/2021. (IX.23.) hatarozatiaban
a Bocskai tér, Jokai utca, Csokonai utca és Dr. Foldi Janos utca altal hatarolt, valamint a Béke
utja, Bocskai tér, Hunyadi utca, Mester utca és Széchenyi utca altal hatarolt telektomboket
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast otthonteremtd beruhazasok megvaldsithatosaga
érdekében hozta meg az Onkormanyzat Képviselo-testiilete. A Bocskai téri tf'rfal északi
oldalan 1évé 12048 hrsz-ti ingatlanon (12046 hrsz-u ingatlan cca. 344 m“ nagysaga
telekrészével torténd telekOsszevonast kovetden) és a Mester utcai 10002 és a 10003 hrsz-
u ingatlanok telekdsszevonasaval kialakulo ingatlanon tarsashazak épitését tamogatja az
Onkorményzat melyek megvaldsithatosagdhoz indokoltta vélt a helyi épitési szabalyzat
¢€s szabdlyozasi terv modositasa.



Az Onkormanyzat a megyeszékhelyen megjelend gazdasagfejlesztésekre és a debreceni
lakasok aranak jelentds mértékii dragulasara is figyelemmel a készilé helyi épitési
szabalyzatban a valtozatos beépitési modok, (sorhdzas beépités) a jelen modositashoz
kapcsoldoddan a befektetdi elképzelések tamogatasaval a megvalosulod tarsashazak esetében
a tobblakasos lakoépiileti valasztékkal és a valtozatos a mai trendeknek keresleti oldalhoz
igazitott lakasok kinalataval is igyekszik a varost vonzova tenni.

Az Onkorminyzat a népességmegtarto-erd tekintetében kiemelt figyelmet szentel a
lakossag ¢életkoriilményeinek javitasara is. Az utdbbi években szamos olyan beruhazas
valosult meg (pl.  varoskozpont rehabilitacio;  kerékparat-halozat — fejlesztése;
szennyvizberuhazas, szocialis varosrchabilitacio), amely a helyiek komfortérzetét javitja,
tobb teriileten tovabbi fejlesztések sziikségesek (pl. zoldfeliileti ellatottsag, egységes
teleptiléskép, telepiilési kornyezet infrastrukturalis fejlesztése). A jovében Kiemelt
figyelmet kivan forditani a varosi kdrnyezet komplex fejlesztésére.

Lakaspolitikai és gazdasagfejlesztési célkitiizéseinek megalapozasa érdekében mind a
KKV szektor ¢és a nagyobb beruhéazast végrehajtdo nagyvallalatok telepiilésre torténd
betelepiilése mellett a tarsashazépitések Osztonzését ¢és az ilyen iranya fejlesztések
megvaldsithatosaganak tamogatasat tiizte célul az Onkormanyzat.

A tervezési teriileteken a hatalyos telepiilésszerkezeti terv nem valtozik, csak a helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv keriil moédositasra, oly modon, hogy a telepiiléskézpont
vegyes ¢épitési Ovezeten beliili eltérd szabalyozasi hatarértékii épitési dvezet/ek kerlilnek
megallapitasra a jelenlegi Vt-2 épitési 6vezet mellett.

A telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalas véaltozatlan teriileti nagysdggal megmarad. A
telepiilésszerkezeti terv szerkezetet meghatarozé infrastrukturdlis meghatarozottsdgai sem
keriilnek modositasra.

Kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl és a partnerségi egyeztetésrdl, valamint a beérkezett
vélemények elfogadasarol szol6 dontések:

e Hajduhadhdz Viaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 162/2021. (XI1.25.) sz.
hatarozataban nem tartotta indokoltnak a kornyezeti vizsgalat elvégzését az érintett
teriiletre.

o A beérkezett véleményeket és a partnerségi egyeztetés targyaban adott tajékoztatast —
mely soran partneri észrevétel nem érkezett - Hajdihadhdz Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiilete a 163/2021. (X1.25.) sz. hatarozattal fogadta el.

A targyalasos eljaras lefolytatasra keriilt, az allami foépitész 2022. februar 07.-én kelt
levelében megkiildte a HB/14-AF/00089-16/2022. szamu zard szakmai véleményét:

»A targyi teriiletre vonatkozd helyi épitési szabalyzat modositasaval kapcsolatban a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 42. § (6) bekezdésnek
megfelelé zard szakmai véleményemet az aldbbiakban adom meg.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa
- a Rendelet egyeztetési és elfogadasi eljarasi szabalyai,

valamint az eszk6zok egyes munkarészei készitéséhez
kapcsolodé tartalmi koévetelményei, tovabba



- azOTEK jelenleg érvényes telepiilésrendezési kovetelményei
alapjan torténik, ezért hivatkozasaim is erre a jogi allapotokra
vonatkoznak.

A zar6 szakmai véleményezésre megkiildott dokumentacio megnevezése:
Nyiracsad Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2021. évi modositasa. 2021. december ho
,Hajduhadhaz Varos telepiilésrendezési eszkozeinek a Bocskai tér, Jokai utca, Csokonai utca

és Dr. Foldi Janos utca altal hatarolt, valamint a Béke utca, Bocskai tér, Hunyadi utca,
Mester utca és Széchenyi utca altal hatarolt telektomboket érinté modositasa”
Felelés telepiiléstervezé: Palotas Lajos vezetd telepiiléstervez6

Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanité dontés szama: Hajdthadhaz Varos Onk. KT
128/2021. (1X.23.)hatarozata

Kornyezeti vizsgalatot lezard dontés szama: 162/2021. (XI. 25.) szam hatarozat

Partnerségi egyeztetést lefolytatasat lezaré6 dontés szama: 163/2021. (XI. 25.) szamu
hatarozat

I.  ELOZMENY
Az Onkormanyzat megkeresése és a Rendelet 32. § (6) c¢)
felhatalmazasa alapjan a moddositas targyalasos eljaras keretein beliil
tortént.
Il. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
1A jelenleg figyelembe veendé magasabb szintii teriiletrendezési tervek:
= a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo

2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MoTrT), valamint
= a2020. julius 1-t61 hatalyos Hajdu-Bihar Megyei Onkorményzat
Kozgyiilésének 3/2020. (V1.29.) szamu rendelet (a tovabbiakban: MTrT)

eldirasai.
2A teriiletrendezési terv ¢és a telepiilésrendezési terv Osszhangjat igazolo
munkarészt, illetve vizsgalatot, mint a modositas kotelezé alatamasztod

szakagi munkarészét (vizsgalati térképet, leirast), a dokumentacid
tartalmazza. Az 6sszhang a targyi modositas tekintetében biztositott.

lIl.  TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
1.) Bocskai tér, Jokai utca, Csokonai utca és Dr. Foldi Janos utca altal hatarolt teriilet:
A modositas szakmai tartalmat az allamigazgatasi szervek irasos véleményiikben
- az allami f6épitészi iroda az egyeztetd targyalason kifogast nem emelt- nem
kifogasoltak, ezért erre a teriiletre vonatkoz6 moddositds jogszeriien
elfogadhat6. A HESZ modositas tartalmat ennek megfeleléen kell
véglegesiteni.
2.) Béke utca, Bocskai tér, Hunyadi utca, Mester utca és Széchenyi utca altal hatarolt
teriilet:
Az allamigazgatasi szervek kozil a HBMKH Epitésigyi és Orokségvédelmi
Foéosztalya teriiletrészen talalhatdo a 10995 torzsszamu, 5315 azonositoju
reformatus templom (védett Miuiemlék) és a reformatus templom rendelettel
kijelolt miiemléki kornyezetét is érintd6 modositasa miatt jogszabalyon alapulo
ellenvéleményt fogalmazott meg.
A 10002 hrsz-u és a kijelolt miiemléki kérnyezetben talalhatdo 10003 hrsz-u
ingatlanokra tervezett épiilet mérete, tomegalakitdsa, beépitési magassaga,
homlokzatképzése és anyaghasznalata az egyedileg védett miiemlék még
részben torténeti  kornyezetbe A4gyazott, varosképformaldé megjelenésére
karos hatassal van, a térbeli kapcsolatok tekintetében a beavatkozas sérti a
milemléki kornyezet feltarulasat, tovabba nem illeszkedik a témbben
talalhato, mar kialakult (hagyomanyos) telepiilésképhez, beépitési aranyokhoz,



helyi jelleghez. A tervezett épitészeti kialakitas és kornyezetbe illesztés a
csatolt dokumentaciok alapjan miiemléki szempontbol nem elfogadhat6.”

Az Onkormanyzat az egyeztetd targyalas jegyz6konyvében fogalmaknak megfeleléen
irasban nyilatkozott arrol, hogy ezt a modositasi pont telepiilésrendezési szabalyozasi
javaslatat az oOrokségvédelmi szempontok figyelembe vételével ujra gondolja, az 1j
szabalyozasi javaslat egyeztetési eljarasanak lefolytatasa utan kér ismételt szakmai
véleményt.

Felhivom atovabbiakban a szives figyelmét arra. hoqy:
O A targyalasos eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkoz 111.a) pont szerinti

modositasa az elfogadast kovetd napon Iéptethet6 hatalyba.
o A jovahagyott tervek megkiildésér6l a Rendelet 43. § (2) szerint kell gondoskodni.”

A jelenlegi HESZ modositas a Bocskai tér, Jokai utca, Csokonai utca és Dr. Foldi Janos utca
altal hatérolt teriiletre vonatkozik.

A Béke utca, Bocskai tér, Hunyadi utca, Mester utca és Széchenyi utca altal hatérolt teriiletre
vonatkozéan az Onkormdnyzatnak a telepiilésrendezési szabdlyozdsi javaslatat az
orokségvédelmi szempontok figyelembe vételével ujra kell gondolni, az 1) szabalyozasi
javaslat egyeztetési eljarasanak lefolytatasa utan kell kérni ismételt szakmai véleményt.

Tajékoztatom a Képviseld-testiiletet, hogy Palotds BT megsziintette a vallalkozasat, és
lemondott ¢és a terv felhasznalasi jogat teljeskortien atadta Nagyhaji Attila egyéni
vallalkozonak.

Elozetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17.§ (1) bekezdése
alapjan a jogszabaly el0készitéje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli
- elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatdo kovetkezményeit. Az
elézetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kormany altal eldterjesztendd térvényjavaslat, illetve
kormanyrendelet esetén a Kormanyt, dnkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkorményzat
képviseld-testiiletét tajékoztatni kell.

A Jat. 17.§ (2) bekezdése szerint a hatdsvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat, kiilonosen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint

b) a jogszabily megalkotasdnak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasdnak varhato
kovetkezményeit, és

c) a jogszabdly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi ¢€s pénziigyi
feltételeket.

A Jat 17/A. §-a alapjan a jogszabaly eldkészitdjének feladata, hogy az eldzetes hatasvizsgalat
eredményét mérlegelje, és - a jogalkotas alapvetd kdvetelményei figyelembevételével - akkor
tegyen javaslatot a jogszabaly megalkotasara, ha az a szabalyozasi cél eléréséhez feltétleniil
sziikséges.

A fentiek alapjan a rendeletalkotas varhato kovetkezményeirdl — az elézetes hatasvizsgalat
tiikrében - az alabbi tajékoztatas adhato:



aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast otthonteremtd beruhazasok megvalosithatosaga
érdekében hozta meg az Onkormanyzat Képviselé-testiilete. A Bocskai téri térfal északi
oldalan 1évé 12048 hrsz-G ingatlanon (12046 hrsz-i ingatlan cca. 344 m2 nagysagu
telekrészével torténd telekosszevonast kovetden) és a Mester utcai 10002 és a 10003 hrsz-u
ingatlanok telekosszevonasaval kialakuld ingatlanon tarsashazak épitését tamogatja az
Onkormanyzat melyek megvaldsithatosagdhoz indokoltta valt a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositésa.

Az Onkorméanyzat a megyeszékhelyen megjelend gazdasagfejlesztésekre és a debreceni
lakdsok ardnak jelentds mértékli draguldsidra is figyelemmel a késziilé helyi épitési
szabalyzatban a valtozatos beépitési modok, (sorhdzas beépités) a jelen modositashoz
kapcsolodoan a befektetdi elképzelések tdmogatasaval a megvaldsulod tarsashazak esetében a
tobblakasos lakoépiileti valasztékkal és a valtozatos a mai trendeknek keresleti oldalhoz
igazitott lakasok kindlataval is igyekszik a varost vonzdva tenni.

Az Onkorményzat a népességmegtarto-erd tekintetében kiemelt figyelmet szentel a lakossag
¢letkoriilményeinek javitdsara is. Az utobbi években szamos olyan beruhdzas valdsult meg
(pl. varoskdzpont rehabilitacid; kerékparut-halozat fejlesztése; szennyvizberuhazas, szocialis
varosrehabilitacio), amely a helyiek komfortérzetét javitja, tobb teriileten tovabbi fejlesztések
sziikségesek (pl. zoldfeliileti ellatottsag, egységes telepiiléskép, telepiilési kornyezet
infrastrukturalis fejlesztése). A jovOben kiemelt figyelmet kivan forditani a varosi kdrnyezet
komplex fejlesztésére.

Lakéspolitikai ¢és gazdasagfejlesztési célkitlizéseinek megalapozéasa érdekében mind a KKV
szektor és a nagyobb beruhazast végrehajté nagyvallalatok telepiilésre torténd betelepiilése
mellett a tarsashazépitések 0sztonzését €s az ilyen irdnyu fejlesztések megvaldsithatdosaganak
tamogatasat tiizte célul az Onkormanyzat.

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményei.:

A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint az eljarasba bevont és véleményt ad6 allamigazgatasi
szervek koziil indokoltnak tartotta a Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Koordinacios Osztaly a kornyezeti
vizsgalat lefolytatdsat, az érintett teriiletrészre, a telepiilésrendezési eszkdz6k modositasdhoz
csatolt dokumentacioban foglaltakra figyelemmel.

A Viranyi Zsolt épitész, tervezd- és milemléki szakértd altal készitett Hajduhadhdz Mester
utca 33-35. szam alatti, 10002 és 10003 hrsz-i ingatlanokon tervezett beruhazas
orokségvédelmi bejelentéséhez sziikséges miiemléki szakértéi véleményben foglaltak az
alabbiak:

,»A Mester utca 33-35. szam alatti, 10002 és 10003 hrsz-u ingatlanokon tervezett, lakasokat,
iizlethelyiségeket és gardzsokat magaban foglalo, f6ldszint + 3 emeletes épiilet a hajdithadhazi
reformatus templom miiemléki kdrnyezetében épiilne fel.”

»A miemléki védelem alatt 4ll6 templom kéttornyt fOhomlokzata a telepiilés fOtere — a
Bocskai tér felé tajolt, diszes homlokzatképzésének latvanya is innen tarul fel. A templom
oldalso és hats6 homlokzatai csak a telek belso részeirdl lathatdak, az épiilet megjelenésében
nem meghatarozok.”



»A tervezett 0 épiilet a Mester utcan, a templom mogotti utcaban épiilne fel, a miiemléki
védelem alatt allo6 reformatus templom latvanyat, varosképi megjelenését nem valtoztatja
meg, ezért a beruhazéas megvalositasanak miiemléki szempontbol nem latom akadalyat.”

A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdése szerint ha a kidolgozo véleménye a
kornyezeti vizsgalat sziikségességérol eltér a kornyezet védelméért felelds szervek 4. § szerint
megkapott véleményétdl, a kidolgozd végleges dontését megelézden az indokok tisztazasa
érdekében megbeszélést tart az érintett szervekkel. A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 5. § (2)
bekezdése szerint a kidolgozd hivatalos értesitdjében vagy mas, a nyilvadnossag
tajékoztatasara alkalmas egyéb modon, tovabba ha van honlapja, azon is nyilvanossagra hozza
dontését és annak indokait, tovabba, ha a kornyezet védelméért felelds szervek 4. § szerint
megkapott véleményétdl eltéréen ugy dontott, hogy a kérnyezeti vizsgalat nem sziikséges, az
eltérés tényét is. Tovabba a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan
dontésérdl ¢és indokairol a kidolgozd értesiti a varhaté kornyezeti hatasok jelentdségének
eldontésébe bevont kdrnyezet védelméért felelds szerveket.

A fentickben leirtakra tekintettel az az allaspont képviselhetd, hogy a varhatdo kdrnyezeti
hatasok jelentdsége a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran nem indokolja a
kornyezeti vizsgélat elvégzését a modositas altalanos céljainak ¢és varhaté hatasainak,
valamint az 4llamigazgatasi szervek véleményének ismeretében.

Azonban a targyalasos eljaras soran az allami f6épitész 2022. februar 07.-én HB/14-
AF/00089-16/2022. szamu zard szakmai véleményében foglaltak szerint:

LAz allamigazgatasi szervek koziil a HBMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya
teriiletrészen talalhatéo a 10995 torzsszamu, 5315 azonositéju reformatus templom
(védett Miiemlék) és a reformatus templom rendelettel kijelolt miiemléki kornyezetét is
érinté modositasa miatt jogszabalyon alapulo ellenvéleményt fogalmazott meg.
A 10002 hrsz-u és a kijelolt miiemléki kérnyezetben talalhatdé 10003 hrsz-u
ingatlanokra tervezett épiilet mérete, tomegalakitdsa, beépitési magassaga,
homlokzatképzése és anyaghasznalata az egyedileg védett miiemlék még
részben torténeti  kornyezetbe A4gyazott, varosképformaldo megjelenésére
karos hatassal van, a térbeli kapcsolatok tekintetében a beavatkozas sérti a
milemléki kornyezet feltarulasat, tovabba nem illeszkedik a témbben
talalhato, mar kialakult (hagyomanyos) telepiilésképhez, beépitési aranyokhoz,
helyi jelleghez. A tervezett épitészeti kialakitas és kornyezetbe illesztés a
csatolt dokumentaciok alapjan milemléki szempontb6él nem elfogadhato.”

Az Onkormanyzat az egyeztetd targyalas jegyzOkonyvében fogalmaknak megfeleléen
irasban nyilatkozott arr6l, hogy ezt a moddositasi pont telepiilésrendezési szabalyozasi
javaslatat az Orokségvédelmi szempontok figyelembe vételével Ujra gondolja, az 1j
szabalyozasi javaslat egyeztetési eljarasanak lefolytatdsa utan kér ismételt szakmai
véleményt.”

A Béke utca, Bocskai tér, Hunyadi utca, Mester utca €s Széchenyi utca altal hatrolt teriiletre
vonatkozéan az Onkormanyzatnak a telepiilésrendezési szabalyozasi javaslatit az
orokségvédelmi szempontok figyelembe vételével ujra kell gondolni, az 0 szabalyozasi
javaslat egyeztetési eljarasanak lefolytatasa utan kell kérni ismételt szakmai véleményt.

ac) adminisztrativ terheket befolydsolo hatasok:
A rendelet modositasa minimalis adminisztrativ terhet keletkeztet.

b) a rendelet megalkotisanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei:



A varoskozpont kiemelt fejlesztési teriiletén beliil a telektomb észak-nyugati, eddig be nem
épitett saroktelkén tarsashaz épitését tdmogatja az Onkormanyzat a varosban megjelend
igények kiszolgalasa, a valtozatos lakhatasi kinalat biztositdsa érdekében. A Bocskai téri
¢északi térfal teriiletén 1évo ingatlanon korabban mar megvalosult egy beépités, mely sajnos
nem ad sem beépitésében, sem intenzitdsaban méltd lezarast a fotér északi oldalanak. Az
ingatlan térfal telekhataron torténd beépitésével a tomb intenzivebb, varoskdzponti szerepéhez
illeszkedd lezéarasa valdosul meg, melynek fontos eleme kell, hogy legyen egy masodik
iitemben megvaldsuld Bocskai tér dr. Foldi Janos utca saroképiilettel torténd beépitése.

Koréabban a telektombben a jelen modositassal javasolt 12,5 méteres épitménymagassag volt
érvényben, mely egy korabbi atfogd modositassal az épitési dvezetek racionalizalasaval nem
az intenzivebb hasznélati szandéknak megfelelden keriilt megtartasra. A fejlesztéssel érintett
telektomb keleti oldalan a zartsorusodd beépités a jellemzd, melyre figyelemmel a hatalyos
terv szerinti beépitési moéd nem keriill modositasra, csak a fejlesztéshez igazodo
épitménymagassagi érték keriil meghatarozasra. A fejlesztési elképzelések megvaldsitasahoz
sziikséges a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa.

¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek adottak.

Indokolasi kotelezettség

A Jat. 18. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly eldkészitdje
indokolast csatol, amelyben bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és
célokat, amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi
szabalyozas varhato hatasait, és az allaspontjat az indokolés kozzétételérdl.

A Jat. 18. § (2) bekezdése alapjan a jogszabaly tervezetének indokolasaban t4jékoztatast kell
adni a javasolt szabalyozas €s az eurdpai unids jogbol eredd kotelezettségek Osszhangjarol,

valamint a 20. § szerinti egyeztetési kotelezettségrol.

Az elfogadésra javasolt rendelet-tervezet az eurdpai unios jogbdl eredd kotelezettségekkel
0sszhangban van.

Az éltalanos és a részletes indokolas a rendelet-tervezet szovegét kovetden keriil bemutatasra.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést
megtargyalni és az alabbi rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen.



Rendelet-tervezet:

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...[12022. (...) onkormanyzati rendelete

a helyi épitésiigyi szabalyzatrol és szabalyozasi tervrol szolé 21/2011.(VIIIL.18.)
onkormanyzati rendelete médositasaral

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 42. §
(4) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljard allami foépitészi, népegészségiigyi,
ingatlaniigyi, 6rokségvédelmi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési
hataskorében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal, banyafeliigyeleti hataskorében
eljaro Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga, Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatdsaga, 1égikozlekedési hatosag, katonai 1égligyi hatosag, kozlekedési, és a természetes
gyogy-tényezOk hataskorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatal, Nemzeti Foldiigyi
Kozpont, Nemzeti Média ¢és Hirkozlési Hatésag Hivatala, Hajdu-Bihar Megyei
Onkorményzat, honvédelmért felelés miniszter, Hajda-Bihar Megyei — polgari védelmi,
valamint teriileti vizvédelmi és teriileti vizligyi hatdsagként is eljard - Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag, Hajdu-Bihar
Megyei RendOr-fokapitanysag, tovabba a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2)
bekezdésében  Dbiztositott véleményezési  jogkorében eljar6 Hajdu-Bihar  Megyei
Kormanyhivatal Allami F&épitésze, és Hajduhadhdz Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 16/2017. (IV.27.) dnkorményzati rendeletének valamint a Korm. rendelet 29/A.
§-aban foglaltak szerint a partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

A helyit épitésiigyr szabalyzatrol ¢és szabalyozasi tervrdl szolé 21/2011. (VIIL.18.)
onkormanyzati rendelet a 14/A. §-at megel6zden a kovetkezd alcim cimmel egésziil ki:

» Vt-2% épitési ovezet”
2.8

(1) A helyi épitésiigyi szabalyzatrol és szabdlyozasi tervrél szolé 21/2011. (VIIL18.)
onkormanyzati rendelet 14/A. § cime helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:



L14/A.§ 7

(2) A helyi épitésiigyi szabalyzatrél és szabalyozasi tervrdl szolo 21/2011. (VIIL18.)
onkormanyzati rendelet a 14/B. §-at megel6zden a kovetkezd alcim cimmel egésziil ki:

» V-3 épitési ovezet”

3.§

A helyi épitésligyi szabalyzatrol ¢és szabalyozasi tervrél szolo 21/2011. (VIIL18.)
onkormanyzati rendelet 14/B. § cime helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»14/B. § 7

4. §

A helyi épitésiigyi szabalyzatrol ¢és szabalyozasi tervr6l szolo 21/2011. (VIIL18.)
onkormanyzati rendelet a kovetkez6 alcimmel egésziil ki:

» Vt-4 épitési ovezet
14/C. §
(1) Vt-4 épitési ovezetben kozépfoku és telepiilésszintii intézmények, tébblakasos lakdépiiletek,

illetve tobb ondllo rendeltetési egységet tartalmazo, megengedett legnagyobb <9,5 méter
épitménymagassdagu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)

Az epitési ovezet jele Vi-4

1.4 Kialakithato legkisebb telekteriilet méret 500 m?

2.4 beepitesi mod Z (zartsori)

3.4 beepitettseg megengedett legnagyobb 70 % Saroktelek esetén 75%, de csak teljes
merteke zartsoriisitas eseten.

4.4 megengedett legnagyobb épitmenymagassag|9,5 m

5.4 beeépites feltetelenelk kézmiivesitettsegi Teljeskorii

merteke

6. A zoldfeliilet legkisebb mertéeke 20 %

7.4 megengedett igenvbevételi, kibocsatdasi, Levegdotisztasag-védelem vonatkozasaban:

szennyezettsegi hatarértekek hatalyos jogszabalyvok szerint

(kornvezetszennvezettsegi hatarertekek) Zaj és rezgesvedelem vonatkozasaban:
vegves teriilet felhasznalasi  kategoria
hatareértékei

8. Terepszint alatti épitmény Geépjarmiitarolo szamdara létesitheto

9. Legkisebb telekszélesség 14 m

(3) Ahol a szabdlyozasi terviap a Vi-4 épitési dvezet teriiletén ek=0 méteres eldkertet rogzit,
az utcai telekhatar egyben kételezé épitési vonal is, ahol az épiiletnek legalabb 50%-ban ezen
épitesi vonalon kell allnia.”



5. §

A helyi épitésligyi szabalyzatrol ¢és szabalyozasi tervrél szolo 21/2011. (VIIL18.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba, és a kihirdetését kdveté masodik
napon hatalyat veszti.

dr. Kiss-Kazsuk Katalin Csafordi Dénes
jegyz0 polgarmester

Zaradék:
Ez a rendelet a Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajara torténd kifiiggesztéssel
kihirdetve.

Hajduhadhaz, 2022..................

dr. Kiss-Kazsuk Katalin
jegyz6

1. melléklet

,,1. melléklet
(A melleklet szovegét a(z) Rendelet 1. melléklete - Osszes tervlap.pdf elnevezésti f3jl
tartalmazza.)”

Altalanos indokolas

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast otthonteremtd beruhazasok megvalosithatosaga
érdekében hozta meg az Onkormanyzat Képviselo-testiilete. A Bocskai téri térfal északi
oldalan 1évé 12048 hrsz-u ingatlanon (12046 hrsz-0i ingatlan cca. 344 m2 nagysagu
telekrészével torténd telekosszevonast kdvetden) és a Mester utcai 10002 és a 10003 hrsz-u
ingatlanok telekdsszevonasaval kialakuld ingatlanon tarsashdzak ¢épitését tamogatja az
Onkorményzat melyek megvaldsithatosagahoz indokolttd valt a helyi épitési szabdlyzat és
szabalyozasi terv modositasa.

Az Onkorményzat a megyeszékhelyen megjelend gazdasagfejlesztésekre és a debreceni
lakasok aranak jelentds mértékii dragulasara is figyelemmel a késziild helyi épitési
szabalyzatban a valtozatos beépitési modok, (sorhdzas beépités) a jelen modositashoz
kapcsolodoan a befektetdi elképzelések tamogatasaval a megvalosuld tarsashazak esetében a



tobblakasos lakoépiileti valasztékkal és a valtozatos a mai trendeknek keresleti oldalhoz
igazitott lakasok kinalataval is igyekszik a varost vonzéva tenni.

Az Onkormanyzat a népességmegtarto-erd tekintetében kiemelt figyelmet szentel a lakossag
életkoriilményeinek javitasara is. Az utdbbi években szdmos olyan beruhdzas valdsult meg
(pl. varoskdzpont rehabilitacio; kerékparat-halozat fejlesztése; szennyvizberuhéazas, szocialis
varosrehabilitacid), amely a helyiek komfortérzetét javitja, tobb teriileten tovabbi fejlesztések
sziikségesek (pl. zoldfeliileti ellatottsdg, egységes telepiiléskép, telepiilési kornyezet
infrastrukturalis fejlesztése). A jovoben kiemelt figyelmet kivan forditani a varosi kdrnyezet
komplex fejlesztésére.

Lakaspolitikai és gazdasagfejlesztési célkitlizéseinek megalapozasa érdekében mind a KKV
szektor és a nagyobb beruhazast végrehajté nagyvallalatok telepiilésre torténd betelepiilése
mellett a tarsashazépitések 6sztonzését és az ilyen iranyu fejlesztések megvaldsithatésaganak
tamogatasat tiizte célul az Onkormanyzat.

A varoskozpont kiemelt fejlesztési teriiletén beliil a telektomb észak-nyugati, eddig be nem
épitett saroktelkén tarsashdz épitését tdmogatja az Onkormanyzat a varosban megjelend
igények kiszolgalasa, a valtozatos lakhatdsi kinalat biztositasa érdekében. A Bocskai téri
¢szaki térfal teriiletén 1évd ingatlanon korabban mar megvalosult egy beépités, mely sajnos
nem ad sem beépitésében, sem intenzitdsdban méltd lezarast a fotér északi oldalanak. Az
ingatlan térfal telekhataron torténd beépitésével a tomb intenzivebb, varoskdzponti szerepéhez
illeszkedd lezarasa valdsul meg, melynek fontos eleme kell, hogy legyen egy masodik
iitemben megvalosuld Bocskai tér dr. Foldi Janos utca saroképiilettel torténd beépitése.

Koréabban a telektombben a jelen mddositassal javasolt 12,5 méteres épitménymagassag volt
érvényben, mely egy korabbi atfogd modositassal az épitési Ovezetek racionalizéldsaval nem
az intenzivebb hasznalati szandéknak megfelelden keriilt megtartasra. A fejlesztéssel érintett
telektomb keleti oldalan a zartsorusodd beépités a jellemzo, melyre figyelemmel a hatalyos
terv szerinti beépitési moéd nem keriill modositasra, csak a fejlesztéshez igazodo
épitménymagassagi érték keriil meghatarozasra. A fejlesztési elképzelések megvalositasahoz
sziikséges a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasa.

Részletes indokolas
Az 1-3. §-hoz

A LocLex rendszer kodifikécios ellenérzési szempontjainak valé megfelelés érdekében az
alabbi modositas indokolt:

- a,,Vt-2* ¢pitési ovezet” § cim megjeldlést a 14/A. § cimében torténd elhelyezés helyett a
14/A.§-t megeldzden 6nalld alcimként a rendeletben rogziteni, valamint

- a,,Vt-3 épitési Ovezet” § cim megjeldlést a 14/B. § cimében torténd elhelyezés helyett a
14/B.§-t megel6zden 6nallo alcimként a rendeletben rogziteni.

A 4. §-hoz
A rendelet a ,,Vt-4 épitési ovezet”-tel kapcsolatos rendelkezéssel egésziil ki.

Az 5. §-hoz és az 1. melléklethez
Hajduhadhaz Viaros helyi ¢épitési szabalyzatar6l ¢és szabalyozasi tervérdl szolo
21/2011.(VIIL.18.) szamU Onkorményzati rendelet 2.§ (1) bekezdése szerinti 1.szamu



mellékletének az Sz-1. rajzszamt kdzponti belteriilet szabalyozasi terv tervlapja a Bocskai tér,
Jokai utca, Csokonai utca és Dr. Foldi Janos utca altal hatarolt telektombre az 1. melléklet
szerint modosul.

A 6. §-hoz
A rendelet hatalyba 1éptet6 és hatalyon kiviil helyezé rendelkezését tartalmazza.

Hajduhadhaz, 2022. februar 18.

Tisztelettel:
Szo6116s Laszlo
Agrérgazdasagi,varos-¢s
gazdasagfejlesztési tanacsnok

Az eldterjesztést Osszeallitotta: Bir6-Balogh Aniko
telepiilési foépitész

Az eldterjesztést véleményezte €s jovahagyta:
Dr. Téth Judit
hatdsagi irodavezetd
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/ / H -E 079 v o = ?
. / / R : \ A [
Mez6gazdasagi dvezetek: y / / =y  — v & e Eg-1y ; ) oo
, / : o 51 B 79— 4065
Kertség, zartkert ovezet: @ / /// : ‘l . £ K i 5. HA.D.
/ M ¢ o | ox e = 51,2 :
; P / = 4 | 4 : SV _
Intenziv hasznélata S A , . o, : ; 2% \ Rajzszam: SZ-3/2010
mezégazdasagi Gvezet: / Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval : o
. 075 ’ r
Extenziv hasznalata 0@ s ! PROVINCIA KFT | Datum: 2010. november ho
mezdgazdasagi dvezet: 0Om 500 m 1000 m 1500 m 2000 m @ KC : , c .
| &, : Munka HAJDUHADHAZ telepiilésrendezési terv modositas
Vizgazdalkodasi dvezet: B RE CE N megnevezese: | Szabalyozasi terv a kiiltertiletre
Vizgazdalkodasi dvezet: @ ‘ Tervezo: Soltész Janosné
TT-1-05-0114-SZK1/2001.
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Teleptilésrendendezési terv Y K

Telepiilésszerkezeli terv a kbzigazgatdsi teriiletre
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Késziilt az dllami alapadatok felhasznéldsaval

om 500m 1000m 1500m 2000m
| | |

Rajzszam:  TSZ-2

Détum: 2009 jinius hé
Munka HAJDUHADHAZ lclcpulcsmndczcsn luvc
u kezeti terv a kozi i teriiletre
Tervezo: Soltész Janosné
TT-1-05-0114-SZK1/2001.




Jelmagyarazat Hajddhadhdz véros kiilteriileti szabélyozési tervéhez (SZ-3)

Kozigazgatisi teriilet hatdra

Belterfilet hatéra, beépfiésre szént és
beépitésre nem szint terfiletek hatdra

Beltertilet

Kozteriilet és nem kdztertilet hatéra
szabalyozisi vonal

Ovezet hatéra
K&zt tengelye
Vastt tengelye
Kerékpartt

NATURA 2000 kiemelt jelentSségfi
természetmegrzési tertilet

Orszégos Bkoldgiai hilézat - magteriilet

Orszégos 8kolbgiai hilézat - Skolbgai z6ldfolyoséd

Orszégos Skoldgiai hilézat - puffer teriilet
Meliorélt mezSgazdastgi tertilet
Nagynyom#ést foldgézvezsték
Védbtavolsdg, védGsay

Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminSségvédelmn teriilet hatdra
Nyllvéntartott régészeti lelShely hatéra

Nagyfesziiltségll villamosenergia tdvvezeték

Meglévs Tervezett

VAVAVAVAVAVAVAN
\VAVAVAVAVAVAV

A A A A A AT

TTTTITITTTTI77
rR-R-R-R-R4
o A

Ly—y—y—a—y-

Epitési Gvezetek jelsi (sajdtos épitési hasznélat szerint)
Beépiiésre szént teriiletek

‘ Betpftési méd ‘ Legnagyobh beépftettsts (%) ‘
Epftés Svezet jele, szima
| rtmény mmgoti | Eptiest ek mintnls mérete ) |
Gazdaségl Svezetek:
sz 45
Kereskedelmi-gazdasigi Gvezet: ‘ 50D prons
o 7 o oo sz s
Ipari-gazdasagi Svezetek: Gip-3, o oo
Kiilénleges Gvezetek:
SZ 30
Mez6gazdaségi lizemi Gvezet: ‘ o0 pro—
- oo sz 4
Szennyivztisztité Svezete: 65 0
o Py dllamigazgatisi szervek ill.
Honvédelmi céli Gvezet: Q sealchatstgok eldiisai dlapiin
Rekultivalandé szildrdhulladék- @ allamigazgatisl szervek i,
leraké Svezet: soaiteissdgol eldirdsal alapjin
, . allamigazgatisi szervek ill.
Banya dvezet: @ seakhat6stigok eldirsai alapjan

Ovezetek jelei (sajétos épitési hasznélat szerint)
Beépiiésre nem szént teriiletek
et tneoe ke, s ‘ Beépitési m6d ‘ Legnagyobh beépitettség (%) ‘
~ | epitmeny magst 0| Spiet ek minimsli mérete G |

Kozlekedési teriiletek:
Orszégos fokozlekedési Gt @
Orszégos mellEkit: @
Orszégos kdzforgalmm vast: @
ErdSgazdasigi dvezetek:
Védelmi célt erd6ovezet:
Gazdasgi céll erd6ovezet:
Mez6gazdasdgi vezetek:

Sz 3
Kertség, zirtkert vezet: M1 ) P
Intenziv hasznélatq (" sz 3
mezbgazdasigi Gvezet: 50 Stw
Extenziv hasznélatt (a2 sz 2
mezbgazdasdgi Gvezet: 50 She
Vizgazdélkodési Gvezet:
Vizgazdélkoddsi Gvezet: @




Késziilt az &llami alapadatok felhasznéldséval. Torzsszam: P7/2020

Tervezd: PALOTAS Bt.

E Meglévé telekhatar. helyrajzi szam E Tervezett el6kert hatéra és mélysége

Meglévo épiilet Epitési 6vezet, Gvezet hatéra

; 20 kV-os légvezeték és biztonsagi sav Epitési Gvezet jele

PR . A Telken beliili fasitasi kotelezettség, mely a
=" ==q Tervezési terillet hatéra |47+ legkisebb zoldfelillet része
Tervezett szabilyozasi vonal E Megsziintett jel

Hajdiahadhaz varos - Kossuth utca, 4. szamu f60t, Arany Janos utca és
Kaposztaskert utca éltal hatéarolt telektdmre vonatkozo telepiilésrendezési terv modositasa -
modositas szerinti szabalyozasi terv 1:3500 TR/msz
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Tervezd: PALOTAS Bt.

Tervezbk:

Nid
Palotis Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérnok,
vezetd telepliléstervez6
TT/109-0127

Nagyhaju Attila
okl. telepiilésmémok

telepiilésrendezési tervezd
TT 09-0637

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

meglévo telekhatar,
alrészlet hatar, hrsz, épiilet

beépitésre szant teriilet hatira

tervezett beépitésre szant
tertilet hatira

tervezési teriilet hatara

kozteriilet és nem kozteriilet
hatara - szabalyozasi vonal

Torzsszam: P3/2015

Epitési 6vezetek jelei: (sajatos épitési hasznalat szerint)

Beépitésre széant teriilet
legnagyobb
pitsivvery | boiSimSd | botplataig 09
jele, szima
épitménymagasség | épitési tolek minimilis
@) mérete (m2)
mezdgazdasigi ' | SZ 30
. P mg-.
lizemi vezet € 12,0 |kialakult

Ovezetek jelei: (sajatos épitési hasznélat szerint)

Beépitésre nem szant teriilet

extenziv hasznélatl
mezbgazdasagi dvezet

orszagos mellékit

[+

Sz
50 Sha

Hajdahadhaz Viros - 3506.szamu orszagos mellékut - 0280/22, 0280/46-49, 0281, 0283/26-19,
0283/29, 0286/28 hrsz-u beépitésre nem szant teriiletek altal hatarolt teriiletrészére vonatkozo - (1. szami1)
szabalyozasi terv médositasa

1:5000
TR/sz-1



L R s e o O] [ oz o Hajduhadhaz varos - 4. szamu {6at, (11908/25, /26, /27, /28 és a
— el Eles blals ils s awr s T 1333 1hrsz-u ingatlanon rogzitett) 14 m széles tervezett kiszolgalo ut,
]z CPERLE R = - 10329/19 hrsz-u at, 0169/2 hrsz-t ut, és a 0173/11 hrsz-0 beépitésre
- N s o ) nem szant teriilet altal hatarolt telektomb (2. szamu), valamint a
[ e s | IS Szabd G.utca, Moricz Zs. utca és Béke utja altal hatarolt telektomb
5 o | (7. szamu) teriiletére vonatkozo-
5 13008 [Z] Tazznz roz2s z z e - rr
R § R — szabalyozasi terv médositasa
< ) oz
P H ¥l s o o “
20333 = LI N Y I B 101 :
s § RN HHH = oo pl O ) 1:4500
8 o105 fd ozt 21 JELMAGYARAZAT
i 12028 . 13030 1301 130111 10250 10251 o
7 B - ST iz X o257 e | 02rel
sy [ 1 g5 ¥ : p 102 ey [ = P o L
o f] = |2 | P o oo R = | E Meglévo belteriileti hatar
i L/ af s s ;
El =] R e S s | 2 — - ) )
. = s 5
- ; -~ s | “ Meglévé telekhatér, hrsz, arészlet
s i ez o
a2
n 13268 13267 132395 0261 s s ooz e . z
[ ) i = o oz ezt P E Meglévo épiilet, hazszam
ez worir 0 ez oz
1218 | Saars Gl ) iy o o200 o100
8 13271 2 x & 10265 ol . -
H s — e HEIEIHHE d ors7 s Tervezési teriilet hatara
H e e HEIRIE aess o
. i o @ | S o - )
= En o e = -~ P il o [ Tervezett beépitésre szant teriilet hatara
e o[ e oy - e En E Hatalyos terv szerinti meglévo szabalyozasi vonal
2 P e 19 Tozes (o]
E g & Y 10209
HEEEIE A NN N K e s , L. , L.
~ LB HEE™ HHHEHE 4|5 HE- - - e e - Hatalyos terv szerinti tervezett szabalyozasi vonal
P IR SR8 838 10287 o
I s e
) i , ez o ,, e
=P = 0 o o3 — ij o razes Tervezett elokert és métete
el | N 4 - Y
P | B B iad 102977 2 Az P : ” .
- I e — - I — Nyilvantartott régészeti leléhely hatéra
[ 13300 107 102789 10278/5 — s
ll Il 130037 = 1as017 o - YW” e Epitési dvezetek jelei: (sajatos épitési haszndlat szerint)
il wera 102781,
| e ! w1t | sosrazg 1051830 nmg; =l Begpitésre szant teriiletek:
p 1oatacay —. Tegnagyobb
O - ] I . H Y:: Joaazy W;M e epitsi veren | _becpitési mod heipionaés (%)
P— i 1031327 832 | 0srams = jele, szima [ Gpitménymagassig e X
S5 ke 7 [ sz T 1007 | oz e 0o (m) minimilis mérete ()
015 o 1[I 05| rorazg e o
— vwore 135122 I ss528 | T [ osrem falusias lakoGvezet: 25 300
s o) 15y
LEt I 1| e ( LEd 4 LE1 I . i - Nocz e —
- I e ) | e esises . - 45
= I Lf1 > soorsgs | woorasm » kereskedelmi szolgéltatd Sz
wosta1s | rosraz0 ros1ae7 A
o — [N w0 1] AT i e -3 | s gazdasagi 6vezetek: 10,5 (T) 1200
- [ — s el | L2 s
p Ty ]
=3 o e ] S EE R 5 %
-~ Iz ooz | S]] &7 89355 g H EE
B r- 1 ey SRl 4 <R 9,0(T) 2000
V] 0 1 | 1 aczas
1 i armsel H 1 s o P U, i
H ] 1 H 1 15260 = . Beépitésre nem szant teriiletek:  Orszagos fokozlekedési at :
1 : I H h 103277 1 103295
1 i ! i erzizz
| | ! azes w07
: H e PR
] ! . 1'15 | Gt ] = Tty Telepiilési gyiijtoat :
N I sz ! o] |
[ N ] oo H i v . e :
! i io] |- 7 ez LR HH s 5 Telepiilési lakout :
3 #1 1 s to1255 & &8 .
: ! .Wl i |51 15 B g L1 NHE
b N glg]* . g
[y A s ! 1 T a s T 2 Védelmi céla erdéteriilet :
! oo T | e 1 e 8| Ra| 0] & § [inae | W
! ; - i iz -
194 | Py ks e i & Fels [ o O 3
! ! i e . I IR H = Tervezé: PALOTAS Bt. Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasdval.
! ! T . T I P
| g N .
L / | C e s : Torzsszdm: P3/2015
- oris | X P
Lf-1 eszana
I 72019 i ' = e o Tervezik: - -
- s s
14 = — Palotis Lajos Nagyhaju Attila
1 Iz ¥ o Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmémdk, okl. telepiilésmémik
e L Ghsz- TE ' vezetd telepiléstervezs telepiilésrendezdsi tervezds
NS e H o TT/1 09-0127 TT 09-0637
= = H v
n
-
s
TR/sz-2,-7

or6az0

ez




Hajduhadhaz Varos - Dorogi u., Tompa M. u., Galambos u., Dr. Foldi J. u., Vasartér u., 11222 hrsz-0
- kozteriilet, Budapest-Zahony vasutvonal, 11217 hrsz-t Gt, 11216/2 hrsz-u kozteriilet, Attila u., Deak F. u., Dobo u.,
- Klapka u., Mester u., 10903 hrsz-t at, Dr. F6ldi J.u., Csokonai u., Tompa M.u., Vorésmarty u., Dr. E. Kiss S. u.,

- Kertalja u., 12282 hrsz-u kozteriilet, Kossuth u., 11908/7 hrsz-u ut, belteriileti hatar altal hatarolt teriiletre (3. szamu),
s valamint a Rékéczi utca, Budapest-Zahony vasutvonal, Attila utca altal hatarolt teriiletre (5. szamu) vonatkoz6 -
szabalyozasi terv modositasa 1:5500

f® Tervezs: PALOTAS Bt.

— -
Tervezok: e, e

5 Palotas Lajos Nagyhaju Attila
f Vbl és Hatvani dijas okl. épitészmémok,  okl. telepiilésmermdk - oo Al e .
] vezel$ telepiiléstervezd telepiilésrendezési tervezo Késziilt: az dllami -
= TT/1 090127 T 09-0637 Torzsszam: P3/2015
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IES| e PP &S . al®
B § ] 9
A oy L ; Rl JELMAGYARAZAT Epitési dvezetek jelei: (sajtos épitési haszndlat szerint)
Z g o - . Beépitésre szént teriiletek:
(& = (=1 meglévé telekhatdr, alrészlet hatdr,
A g hrszépiilet
s ere :
- - 4 belterilet hatira i e )
> cezési terii 5 PR Lo 40
g & tervezési teriilet hatara Kkisvarosias Lk-1 50 200
B} 5 o ot Ao = meglévd szablyozsi vonal o | 35
o [0 3 s 4,5 500
H kozteriilet és nem kozteriilet hatéra
8L g szabalyozasi vonal 1 I Lket) 2 30
N 45 600
=Y helyi értékvédelmi teriilet hatara S o
= S falusias L )
=} - 45 800
4o - 1\ 3 e nyilvantartott régszeti leldhely hatdra
E = . 1 e . 0 |G SZ 45
g 0y ' N 8 - k- -~ azdasagi ovezet 105(T) 1200
. U sl . i . o YT = e = &N : Beépitésre nem szént teriiletek: telepiilési gyiijtéut € €
Yy oy - J > P PR S
3 = o Y ] 0 5/ ¢ ] ipari gazdasigi dvezet @ T
L 7 : ] ] 7 g ; : YIEEED Y vedelmi céli erdd dvezet Zoldovezet @ 00| 1500
7] s 2 3 SA L 2 ” 5] . P ©
=) = = | NS | ﬂ ‘ 3 vizgazdilkodasi Gvezet
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Tervezé: PALOTAS Bt. Késziilt: szamitogéppel, az allami alapadatok felhasznalasaval. Torzsszam: P3/2015
Epitési Gvezetek jelei: (sajatos épitési hasznalat szerint)
Tervezdk: Meglévé ,te},elfh?tar, alrészlet hatdr,  Beépitésre szant teriilet: egnagyabh
/ - hrsz mglévo épiilet épitési ovezet | beepitésimod beépitettség (%)
jele,szama [ , K o
“ . i . épitési telek il
Palotas Lajos E Zartkert teriiletének hatara el"““e"(ﬁ')‘agassﬂg ep"ﬁ::ife (r:;)-ma is
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérndk,
vezetd telepu_lestervezo Tervezési teriilet hatara mezdgazdashgi iizemi Sz 30
TT/1 09-0127 n 75 | 1000
_ Beépitésre szant teriilet hatara ovezet -
\.‘l—-‘ - meglévo és tervezett o . Y4 3
Nagyhaju Attila o ) . kertség, zartkert Gvezet o e
okl. telepiilésmérndk E Meglévl szabalyozasi vonal >
telepiilésrendezési tervezd L L X Beépitésre nem szant teriilet:
TT 09-0637 Kozteriilet és nem kozteriilet hatara . .
. ‘o kiszolgalo ut (
szabalyozasi vonal

El6kert hatéra és mérete

Hajduhadhaz Varos - 16879 hrsz-t Gt, 061/2 hrsz-u ut, 065
hrsz-0 t, 073 hrsz- Ut altal hatarolt teriiletre vonatkozo - (4. szamu)
szabalyozasi terv médositasa 1:5000

gazdasagi célu erdd dvezet
extenziv hasznalati mg-i 6vezet

TR/sz-4
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JELMAGYARAZAT

E Meglévo telekhatar, alrészlet hatar, hrsz,épiilet
u Kozizgatasi teriilet hatara

— Meglévé belteriileti hatar

Tervezési teriilet hatara

| | |:| Meglévd szabalyozasi vonal
Kozteriilet és nem kozteriilet hatara
szabalyozasi vonal

Régészeti leldhely hatara

@ Orszagos fékozlekedési ut
@ Védelmi célu erdéovezet

@ Intenziv hasznalati mezdgazdasagi vezet

Tervezé: PALOTAS Bt.

Tervezik: _
-y
Palotds Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérndk,
vezet6 telepiiléstervezd
TT/109-0127

Nagyhaju Attila
okl. telepiilésmémok
telepiilésrendezési tervezd
TT 09-0637

Hajduhadhaz Varoes - igazgatasi hatar, 0179/18, 0179/10, 0179/ 9, 0179/29 hrsz-i beépitésre
nem szant teriiletek, 0178 hrsz-0 Gt, 4. szamu o1t altal hatarolt tertiletre vonatkoz6 - (6. szamu)
szabalyozasi terv modositasa 1:12000

TR/sz-6

Késziilt: szamitogéppel, az allami alapadatok felhasznalasaval.
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Késziilt: szamitogéppel, az dllami alapadatok felhaszn?alﬁsél/al.

Térzsszam: P3/2015 \\

\
Hajduhadhaz Varos - 4902.sz. orszagos fout, 0247‘7\és 024/5 hrsz-u beépitésre
nem szant teriiletek, 026 hrsz-u tt, 029 hrsz- ut altal hatarolt tertiletrészét
érint0 - (8. szamu) szabalyozasi terv modositasa M= I‘QOOO
\
JELMAGYARAZAT \\
\
Meglévo telekhatar, alrészlet hatar, hrsz, épiilet ‘\

Belteriilet hatara

Szabalyozasi vonal meglévé jogi vonalon

LA

=

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet hatara

|

Epitési 6vezetek jelei: (sajatos épitési hasznalat szerint)

Beépitésre szant teriiletek:

legnagyobb
épitési Gvezet | becpitési mod beépitettség (%)
jele, széma [ gpitménymagassag ¢pitési telek
(m) minimalis mérete (m?)

o 30
falusias lakoovezet 45 300

Beépitésre nem szant teriiletek:

Orszagos mellékutut :
Telepiilési lakout :
Gazdasagi célt erdéovezet :
Extenziv hasznalatl
mez6gazdasagi ovezet :

Tervezd: PALOTAS Bt.

Naiw

Palotas Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérnok,
vezetd telepiiléstervezo
TT/109-0127

Nagyhaju Attila
okl. teleptilésmérnok

telepiilésrendezési tervezd
TT 09-0637

Tervezok:

)

M~
)

\
\ /
\
Tervezési teriilet hatara ‘\ \. '\
1
\
\
\

Tervezett kozteriilet és nem kozteriilet hatara, szabalyozasi vonal \
Tervezett elokert hatara (>=5 m)
Tervezett szabalyozasi szélesség

TR/sz-8




0211/16

0z211/12

021117

0211/13

o22y/18
021118
0225/17
021077
f £
Késziilt: az allami alapadatok felhasznalasaval A munka torzsszama: P13/2019
021;?1 Telekhatér, hrsz, mav. 4g Beépitésre nem szant teriiletek:
Orszagos mellékat
fffffffffff Alrészlet hatér és jele
Tervezs: PALOTAS BT. Intenziv hasznalati mg-i 6vezet
20 kV-os elektromos légvezeték
) ) Extenziv hasznélati mg-i dvezet
Védoteriilet (biztonsagi sav) g
_ - e , Meglév6 meghjuld energiaforrasok
Y/ i, . Tervezési teriilet hatéra cs Ry 7 on
Pltotis Lajos Nagyhaje Attha hasznositasanak céljanl szolgalé dvezet
'Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmémbk okL teleplilésmémtik . et . ,
® vezetagltelépatsiléﬁervezb telepiilésrendezbei tervezb 0000 | Ovezet hatara Tervezett meghijuld energiaforrasok v’/Kne\ |
TT-1-09-0127/2006 TIe.087 hasznositasanak céljanl szolgald Svezet O

Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkbzeinek - a 0276/3, 0213, 0223/31, 0215/1 és a 0211/10 helyrajzi
szdmu utak altal hatarolt tervezési teriileten beliil - a 0211/16-20 hrsz-0 ingatlanokat érintd teriiletre vonatkoz6 modosités
Szabdlyozasi terv médositasaa 1:4000
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Készilt: az dllami alapadatok felhaszndldsdval Torzsszam: P4/2018
% /| Jelenlegi telekhatar, hrsz, miiv. 4g, éptilet @ e Tervezési teriilet hatara
Gip Hatalyos terv szerinti ipari gazdasagi ovezet Ke-id | Tervezett beépitésre szant kiilonleges egyéb
idegenforgalmi dvezet
Mk-1 Hatalyos terv szerinti kertes mezdgazdasagi Gvezet Eg Tervezett gazdasagi célu erd6 6vezet
Ma Hatalyos terv szerinti dltalanos mezdgazdasagi Gvezet Tervezett szabalyozasi vonal
o, i , [Lrendl kozlekedési teriilet (K6u-4) és
Meglevd zirtkert hatara szabalyozasi szélesség

Hajdahadhaz varos Gabor kert teriiletén a 19592-19593 hrsz-1i, a
19626-19641 hrsz-u és a 02067 hrsz-u ingatlanokat érinté

rones. PALOTAS BT. szabalyozasi terv modositasa 1:4500
V. Wy -
Palotis Lajos Nagyhaju Atiila
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérndk okl. teleplilésmémbk
" euets lepiléservead | telopiléamendesteierveab TR/szm
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Késziilt az Allami alapadatok felhasznaldsaval. Torzsszam: P1/2020
- Meglévo telekhatér. helyrajzi szam Tervezett szabalyozasi vonal
Meglévo épiilet == =1 Tervezett €lo- és oldalkert hatara
Tervezi: PALOTAS Bt.
Felelds tervezo: F=——=—=—== 20 kV-os légvezeték és véddovezete Epitési dvezet, Gvezet hatéra
i Meglévd burkolatszél Gksz-2| Epitési 6vezet jele
Palotés Lajos =+ U P
Yl 6 Hatvani dijas ok epiémméik et s . | Telken beliili fasitasi kotelezettség, mely a
et ot Tervezési terillet hatéra | legkisebb zoldfeliilet része

Hajduhadh#z véros - 4. szamu f6ut, Kossuth utca, 11908/12 és a 11908/15 helyrajzi szdmu Gt
altal hatérolt teriilet - szabalyozasi terv médositas javaslata 1:3000 TR/szm-1



L7, 045/49
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050/7

070/10

045/48

Késziilt az allami alapadatok felhasznélasival .

Tervezé: PALOTAS Bt.
FelelGs tervezo:

N

Palotds Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmémak
vezet telepiiléstervezd
TT/1 090127

Torzsszam: P1/2020

Igazgatasi hatar
0508 Meglévé telekhatar, helyrajzi szam
F-- z - - - Alrészlet hatér, jel, miivelési 4g, mindségi osztaly
Tervezési teriilet hatira
Eg Gazdasagi rendeltetésii erd6teriilet

Hajdihadhaz varos - 049 helyrajzi szamu t, 053 helyrajzi szamu csatorna és
az igazgatasi teriilet altal hatarolt teriileten beliil - a 050/8 helyrajzi szdmu ingatlant érint6
szabalyozasi terv médositas javaslata 1:5000 TR/szm-2



JELMAGYARAZAT

- Meglévo telekhatar, helyrajzi szam

— ¥ | Meglévd épiilet, hazszam

Tervezési teriilet hatara

Régészeti teriilet hatara
I

F = = MK+ Milemléki kémyezet hatira

Terveas: PALOTAS BL. i
Feleids tervest: Pﬂ{h
Ybl és Hatvani dfjas okl épfibermémik
vezoth telepliléstervez
TI/1 09-0127

Vt-1

Vt-2*

Vt-3

Torzsszdm: P1/2021

Miiemlék épiilet és telke
Meglévs épitési Gvezet hatéra
Tervezett épitési Svezet hatéra
Epitési vezet jele - meglévd
Epitési Gvezet jele - tervezett

Epitési 6vezet jele - tervezett

Hajddhadhéz viros - Béke utja, Kossuth utca, Kazinczy utca és Nagyég utca
dltal hatérolt teriiletre vonatkoz6 - szabdlyozasi terv 2021. évi médositisa 1:2000
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Késziilt: az dllami alapadatok felhasznaldsaval
Torzsszam: P2/2021

Meghiss: HAJTDORADHAZ VAROS
ONKORMANYZATA

4242 HajdGhadhéz , Bocekai tér 1.

Tervezs: PALOTAS BT.

Paletia Lajes
'Ybl & Hatvani dijas ok, épltéermémiic
‘vemetl telepOiésterven’
TI/1 090127

Epitési Svezetek jelei:(sajatos épitési hasznilat szerint)
Beépitésre szant teriilet

fepitési ovezet) |  beépitési méd 09
jele, szfma -
(m) mérete (m2)

Kiilénleges egyéb - idegen- Sz 20
forgalmi épitési Gvezet Ke-id

6,5*% 1500
Kiilonleges egyéb
idegenforgalmi @ Sz " 20
épitési Hvezet - tervezett 6,54 1500

Ipari gazdasagi épitési SZ 45
bvezet Gip-3
7,5 | 3000

Meglévé telekhatar, helyrajzi szam

Belteriilet hatara Zartkert hatara

| Tervezett telken belili fasitési kotelezettség

mummmum Beépitésre szént teriilet hatdra

Szabalyozasi vonal

-2 __.| VédOtavolsag hatira és mértéke

Extenziv hasznositasu altalanos
mezogazdasagi teriilet Ovezete

Kertes mez6gazdasagi teriilet vezete

Erd3 teriilet

orszagos fokozlekedési Gt

orszégos mellékat (3506. szam at)

@-4 kiszolgald Ut - megléve és javasolt

El6kert mérete a HESZ szerint!

Hajdihadhéz viros Géborkert
teriiletét érintd szabdlyozasi terv
moédositisinak javaslata 1:3500
TR/szm
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Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
JELMAGYARAZAT ’ S
) . o ) ) — ciphennts
Epitési dvezetek jelei beépitésre szant teriilet \ irmimmasis [ s ki
:E\ p— Meglqvg t’elgkhata’r, he’lyra_]m szam Megsziintetd jel
Meglévo épiilet, hazszam
Telepiiléskozponti vegyes teriilet n Z 70% , .
. . e ,, . pitési Gvezet Vt-2 Orszagos mellékat
Szintvonal és magassagi érték e-om | El6kert mérete epitest oveze <12,5| 600
Teleptilési gytijtout
= - , 11z ; r . P . w1g 1w . . *
Tervezési teriilet hatara - = =n= === Nyilvantartott régészeti lelohely hatdra  Telepiiléskozponti vegyes teriilet (y, o Z 70
épitési dvezet 4,575 600
Kozteriilet és nem kozteriilet hatar: ” 4 re s Telepiilési lakont
Obt,elru et’ es ne 1 0 ter;l, et" atara B | Miemlék épiilet és telke
S$zabalyozasi vonal - megIicvo f1s 1 . . fe) 50 )
Kotorilet & Ktertilet hatd Te,l:,p%ﬂ.?Skozfoml vegyes teriilet Vi3 V-1 Vizgazdalkodasi
V4 nem koz I " P , épitési dveze .
ozferuict ¢s nem kozteruiet hatara | ____ .} Miiemléki kornyezet hatara P <6,0 | 400 Ovezet
szabalyozasi vonal - javasolt
. £l ‘ L. w - i i Z 70*
o~ | Szabalyozasi szélesség [ ] | Helyi jelentéségti védett érték Telepiiléskozponti vegyes teriilet 'y¢_4
épitési dvezet 95 500

Meglévo épitési dvezet hatara

Csillapitott forgalmi zéna

Javasolt épitési Ovezet hatara

000000000

Kerékparut

* saroktelek esetén 75%

Hajduhadhaz varos - Bocskai tér, Jokai utca, Csokonai utca és Dr. Foldi Janos utca altal hatarolt
teriilet szabalyozasi terve 1:2000

TR/szm



	HÉSZ Rendelet 1. melléklete - összes tervlap.pdf
	rendelet tervezet.pdf
	HAJDÚHADHÁZ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK

	rendelet tervezet.pdf
	HAJDÚHADHÁZ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK

	rendelet tervezet.pdf
	HAJDÚHADHÁZ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK

	rendelet tervezet.pdf
	HAJDÚHADHÁZ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK

	rendelet tervezet.pdf
	HAJDÚHADHÁZ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK



