Eléterjesztés
Hajdihadhaz Varos Onkormanyzat
Polgarmesterétol
Képviselo-testiilet 2022. szeptember 22-én tartando iilésére

Targy: Hajdhadhaz 12086 és 12084 hrsz-u telekrészek értékesitése

Illetékes bizottsag: Pénziigyi Bizottsag

Dontési dokumentumok szama: 2 db

Dontési dokumentumok tipusa: hatarozati javaslat
Nyilt iilés

Szavazas modja: egyszerii tobbség

Névszerinti szavazas: nem

Koltségvetést érint: igen

Melléklet: - valtozasi vazrajz,
- ingatlanforgalmi szakért6i vélemény, mely tartalmazza:
az érintett teriilet helyszinrajzat, tulajdoni lapjat is

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Asztalos Péter Hajduhadhaz, Nagyag utcai lakos azzal a kéréssel fordult Hajduhadhaz Varos
Onkorményzatidhoz, hogy a tulajdonukat képezd, 12097 hrsz-ii ingatlanukhoz szeretnék
megvasarolni - az altaluk régebb 6ta hasznalt — véltozasi vazrajz szerinti 76 m?-es teriiletrészt.
Ez a 76 m?-es teriilet Hajdtthadhaz Varos Onkorményzatanak tulajdonat képez6 12086 helyrajzi
szamu, Szabadtéri Szinpad mindsitésii és a 12804/1 helyrajzi szamu, beépitetlen teriilet
mindsitésli ingatlanokbdl tevddik dssze.

Cs6sz Enik6é Hajdtihadhaz, Nagyag utcai lakos kérése hasonlé: a tulajdonukat képez6 12098/1
helyrajzi szdmu ingatlanhoz szeretnék megvasarolni — az altaluk szintén régebb ota hasznalt —
Hajduhadhaz Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezé 12084/1 helyrajzi szamu ingatlanbol
a valtozasi vazrajz szerinti 42 m?-t.

Az ingatlan értékének meghatarozasa:

Ipolyi Gyula ingatlanforgalmi szakért6 altal kiallitott ingatlanforgalmi szakértdi vélemény,
mely szerint a Hajduhadhaz, 12086, illetve 12084/1 hrsz.- valtozasi vazrajz szerinti
ingatlanrészek forgalmi értéke 4365,- Ft/m?, Osszesen 4365x76= 332.000 Ft, azaz
haromszazharmincketts-ezer Ft, mely AFA-t nem tartalmaz.

A 12084/1 hrsz-u ingatlan ,kivett beépitetlen teriilet”, ebbdl 14 m? keriil értékesitésre, mely
utan AFA-t kell fizetni. Ez alapjan az ingatlanrész (76 m?) értéke 349.000 Ft.

A 12098/1 helyrajzi szamu ingatlanhoz csatolni kivant 42 m? forgalmi értéke 4365x42=
183.000 Ft, azaz egyszaznyolcvanharom-ezer forint, mely AFA-t nem tartalmaz. A 12084/1
hrsz-u ingatlan , kivett beépitetlen teriilet”, ebbdl a fenti 42 m? keriil értékesitésre, mely utan
AFA-t kell fizetni. Ez alapjan az ingatlanrész értéke 233.000 Ft.



I1. Iranyadé jogszabalyok

Onkormanyzati vagyon értékesitésének szabalyozasa, alkalmazandé eljaras:
10/2012.(I11.29) az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal vald gazdalkodas szabalyair6l
sz6l6 Onkormanyzati rendelt 16.§ értelmében, az iizleti vagyonnal kapcsolatos vonatkozo
tulajdonosi jogosultsagot a Képviseldtestiilet gyakorolja.

Az 6nkormanyzat iizleti vagyona korébe tartoz6 azon vagyonelem tulajdonjogat atruhazni, csak
versenyeztetés utjan lehet.

Az Onkorményzat az ingatlanértékesitési szandékat és feltételeit koteles nyilvanosan
meghirdetni, és az dsszességében legkedvezObb ajanlatot tevo részére értékesiteni az eladasra
széant ingatlant.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI torvény 13. § (1) bekezdése szerint torvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy
a helyi oOnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhdzni - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatés
értékaranyossagaval lehet. A (2) bekezdés szerint nemzeti vagyon tulajdonjogéat atruhazni
természetes személy vagy atlathatdo szervezet részére lehet. A 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott értékhatart a 2022. évi koltségvetési torvény 2022. évben 25,0 millié forint
egyedi brutt6 forgalmi értékben hatarozza meg. A vagyonrendelet 16. § (4) bekezdésében az
iizleti vagyon versenyeztetési értékhatara pedig Otmillio forint forgalmi értékben van
megallapitva.

Mivel a forgalmi érték nem haladja meg az értékhatart, mell6zhet6 a versenyeztetés.

A valtozasi vazrajz, az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény mely tartalmazza az ingatlan
tulajdoni lapjat, a vonatkoz6 tertilet térképmasolatat €s az érintett foldrészletrdl késziilt fotokat
- az elbterjesztés mellékletét képezik.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és az
alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

1. Hatarozati javaslat

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
........ /2022. (IX.22.) hatarozata
a Hajduhadhaz 12086 hrsz-u és a 12084/1 hrsz-u ingatlanrészek valtozasi vazrajz
szerinti értékesitésérol

Hajdtihadh4az Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete megtargyalta a Hajdtihadhdz 12086
hrsz-u, kivett szabadtéri szinpad és a 12084/1 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet ingatlanrészek
valtozasi vazrajz szerinti értékesitésérol szolo eldterjesztést €s ugy dontott, hogy azokat
megvételre ajanlja kérelmezének oly modon, hogy az adas-vétellel felmeriilé valamennyi
koltség a kérelmezdt terheli.

Felhatalmazza a polgarmestert a fenti ingatlanrészek — &sszesen 76 m? — 349.000 Ft,
haromszaznegyvenkilenc-ezer forint (mely a beépitetlen teriilet vonatkozasaban AFA-t is
tartalmaz) aron torténd értékesitésére és az adas-vételi szerzodés alairasara.



Hataridé: folyamatos
Felelos: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelés: Szaniszl6 Tamas aljegyzo
Olveti Zsolt pénziigyi és gazdasagi irodavezetd

2. Hatarozati javaslat

Hajdihadhaz Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
........ /2022. (IX.22.) hatarozata
a Hajduhadhaz 12084/1 hrsz-u ingatlanrész valtozasi vazrajz szerinti értékesitésérol

Hajdtthadh4z Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete megtargyalta a Hajduhadhaz 12084/1
hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet ingatlanrész valtozasi vazrajz szerinti értékesitésérél szolo
eléterjesztést és gy dontott, hogy azokat megvételre ajanlja kérelmezdnek oly mddon, hogy az
adés-vétellel felmeriild valamennyi koltség a kérelmez6t terheli.

Felhatalmazza a polgarmestert a fenti ingatlanrész — sszesen 42 m? - brutté 233.000 Ft,
kett6szazharmincharom-ezer forint 4ron torténd értékesitésére és az adas-vételi szerzddés
alairasara.

Hataridé: folyamatos
Felelés: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelds: Szaniszlo Tamas aljegyzd
Olveti Zsolt pénziigyi és gazdasagi irodavezetd

Hajduhadhaz, 2022. szeptember 12.
Tisztelettel:

Csafordi Dénes
polgarmester

Az eldterjesztést Osszeallitotta:
Szaniszl6 Tamas
aljegyz6

Az eldterjesztést véleményezte és jovahagyta:
dr. Kiss-Kazsuk Katalin

jegyzd



Ockenfusz Péter

4033 Debrecen Jézsai u. 22.

Ugyiratszam: 199-2022
Adatszolg. szama: 2/2260/2022

A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.

VALTOZASI VAZRAJZ
a 12084/1, 12086, 12097 helyrajzi szamu féldrészletek hatarrendezéséré|

Meéretarany: 1:1000

beltertilet

Valtozas el6tti allapot

Viltozas utani allapot ~§
>
Helyrajzi Alrészlet g Tertlet AK Helyrajzi Alrészlet 2: Terllet AK Szolgalmi és egyéb .g
szam jel miiv. ag s ha.m2 szam jel miv. 4g S | ham2 jogok e
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
kivett, kivett, _
12084/1 beépitetlen 0.4196 | 0.00| 12084/1 beépitetlen 0.4182 | 0.00
teriilet Augd teriilet
&
kivett, kivett,
12086 szabadtéri 0.3724 | 0.00 12086 szabadtén 0.3662 | 0.00 -
szinpad e szinpad
AR (!
kivett, kivett,
12097 beépitetlen 0.0488 | 0.00 12097 beépitetlen 0.0564 | 0.00 -
teriilet BN teriilet
01 VL
Osszesen: 0.8408 | 0.00 0.8408 | 0.00

készit6,minGséget tanusito
foldméré. ig. szama: 10018
Ina.rend.min.széma: 2213/2012

P.H.

Debrecen, 2022. ................... 3 ¢ [P

A helyrajzi szamozas és a teriiletszamitas helyes. Ez a zaradék a
keltezéstdl szamitott egy évig hatélyos.

.. hap
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IGAZSAGUGYI
SZAKERTOI VELEMENY

Hajdihadhaz Varos Onkorményzata
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4242 Hajduhadhaz, Hrsz: 12084/1; 12086

A szakvélemény 18 szamozott oldalt tartalmaz.

Készitette:

E-mail: ipolyi.gyula.db@gmail.com
@ (+3620) 370-89-24

Ipolyi Gyula
magasépito- és gépészmérnok
igazsagiigyi szakmérnok

KIM: 005334

1/18
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A 4242 Hajduhadhéaz, Kossuth utcai 12084/1; 12086 hrsz alatti ingatlanokbol a
mellékelt térképvazlat szerint lekeritett teriiletrészek jelenlegi forgalmi értékének
megallapitasa, ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértdi vélemény formajaban.

A 12084/1 és a 12086 hrsz-u ingatlanokbol lekeritett teriilet értéke:
4.365 x 76 m2 ( 62 m2 +14 m2) = 331.740; kerekitve: 332.000 Ft.-;
azaz Haromszazharminckettéezer Ft.-

A 12086 hrsz-u ingatlanbol lekeritett teriilet értéke:
4.365 x 42 m2 = 183.330; kerekitve: 183.000 Ft.-;
azaz Egyszaznyolcvanharomezer Ft.-

A megallapitott érték forgalmi adét, Afa-t nem tartalmaz.

Debrecen, 2022. szeptember 09.

i ? K /
- /:1p o“‘i_‘ y/i G/);}ra//‘

ingatlanforgalmi igazsagiigyi
szakértd\KIM: 5334
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IGAZSAGUGYI SZAKERTOI VELEMENY

Szakértoi megbizas:

A Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata részérél tortént elézetes telefon megkeresést
kovetden megbizta

Ipolyi Gyula igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértét a

4242 Hajdahadhaz, 12084/1; 12086 hrsz. alatti ingatlanok lekeritett rész-értékének
megallapitasdval, ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértoi vélemény formajaban.

Helvyszini szemle:

B.a/. A helyszini szemle idOpontjat 2022. szeptember 07-én 13,30 6rara tliztem ki.

B.b/. A helyszini szemle a nevezett id6pontban, 2022. szeptember 07-én megtortént.
A helyszini szemle sordan bontast, talajfeltarast, mintavételt és hasonld mas
roncsolassal jaro vizsgalatot nem végeztem, a szakvéleményt szemrevételezéssel
tortént vizualis diagnosztikai mddszerrel készitettem el.
A helyszini szemle soran az ingatlan bemutatasa, illetve a késdbbi kiértékelése

végett 8 db allapotrogzitd fotot készitettem, melyeket a cimlapon, és a FOTO
mellékletben helyeztem el.

Szakérto feladata:

A 4242 Hajduhadhéaz, Kossuth utcai 12084/1; 12086 hrsz alatti ingatlanokbol a
mellékelt térképvazlat szerint lekeritett teriiletrészek jelenlegi forgalmi értékének
megallapitasa, ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértdi vélemény formajaban.

Szakérto vélemény elkészitése:

D.a/. A helyszini szemle megszervezése, levezetése, fotok készitése.

D.b/. Dokumentaciok, informaciok beszerzése.
( Foldhivatali tulajdoni lap, térképmasolat )

D.c/. A szakértdi vélemény Osszeallitdsa, dokumentéalasa és atadasa.

Erték-megallapitisi modszerek:

4242 Hajdthadhaz, Hrsz: 12084/1; 12086 4/18




A forgalmi érték meghatarozasara vonatkozo tobbszor modositott 25/1997. (VIIL.1.) PM
rendelet — harom modszer alkalmazésat javasolja, igy, mint a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapul6 értékelés, a hozamszamitason alapuld értékelés és a koltség alapu érté-
kelés, tovabba a TEGOVA (European Valuation Standards — Eurépai Ertékelési Szabva-
nyok; EVS 2016) iranymutatasa alapjan tortént.

e 1/. Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer
e 2/. Hozam szamitason alapulé ( iizleti ) médszer

o 3/. Koltség alapu (ajraeléallitasi/nettopotlasi) modszer.

1/. Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo modszer

A piaci Osszehasonlitdé adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi tigyletek arainak a vizsgalt esetre valo-6sszehasonlitdsaval torténik.

A piaci 0sszehasonlité adatokon alapuldé modszer f6 1€pései:

az alaphalmaz kivalasztasa;

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése;
fajlagos alapérték meghatarozasa;

értékmodosito tényezdk elemzése;

a fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa;

végso érték szamitasa a fajlagos érték €s az ingatlan mérete szorzataként.

Az Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentdsen eltérd szElsd értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

Az elemzés soran az ¢értekeldnek az Osszehasonlitds alapjdul szolgdld ismérveket
alaposan meg kell ismernie és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni.
Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti
jog) szabad O0sszehasonlitani, illetve a kiilonb6z6 értékformak és jogok kozott korrekcios
tényezoket kell alkalmazni.

Az elemzett Osszehasonlito adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve Ertékmodositd tényezoként
csak olyan jelentds, értéket befolyasolo tényezd vehetd figyelembe, mely az 6sszehason-
litd adatok alaphalmazara nem jellemzd. Az értékmodositod tényezdk koziil az alabbiakat
minden esetben vizsgalni kell:
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miiszaki, épitészeti szempontok (szabad szemmel torténd észrevételezéssel);
hasznélati szempontok;

telek adottsagok;

infrastruktuira;

koérnyezeti szempontok;

alternativ hasznositas szempontjai;

jogi szempontok, hat6sagi szabalyozas;

az ingatlanhoz fiiz0d¢6 esetleges terhek, ill. az azt terheld esetleges jogok.

A szakvéleményben az érték modositd tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyaso-
lokat fel kell tiintetni és, ha erre lehetdség van, akkor értékmddositdé hatasukat szdm-
szerlien is meg kell hatarozni. E tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték érték modositasa utan kialakulo fajlagos
értek és az ingatlan mérete szorzataként kell megéllapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 Osszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a
fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen lehet
példaul egy ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetok

2/. Hozamszamitason alapulo ( iizleti ) értekelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek meg-
szerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
érteket. Az érték megéllapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke
annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas 1épései Osszefoglalva:
e ajovobeli bevételek €s kiadasok becslése hasznalati médonként;
jovobeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként;
a tOkésitési kamatldb meghatarozasa;
a pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa;
a legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapul6 érték.

3/. Koltség alapu ( ujraelodllitasi/netto potlasi ) modszer

A koltségalapu értékelési megkozelités 1ényege, hogy az ingatlan Gjra-eléallitasi koltsé-
gébdl le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitmé-
nyekhez tartozo foldteriilet értékét.

Epités alatt 1év6 1étesitményeknél, karosodott létesitményeknél, takart miitargyaknal, va-
lamint olyan esetekben alkalmazhat6, amikor mas modszer nem all rendelkezésre (pl. az
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¢épiilet nem tartozik a foldteriilethez, a ritkdn adéas-vételre keriilé ingatlanok, mint kérha-
zak, temetok értekelése, stb.).

A moddszer 6 1épései a kdvetkezok:

telekérték meghatarozasa;

a felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa;

avulasok szamitasa;

a felépitmény wjraeldallitasi koltségebdl az avulas levonasa €s a telekértékkel valod
0sszegzese.

A foldteriilet értékét annak tlires allapotban valo értékelésével kell megallapitani vagy a
piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld6 moddszer, vagy kiilonleges esetben a ho-
zamszamitason alapulé modszer szerint.

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és é€pitési munkat takar, melyet az értékelés
id6pontjaban a meglévd funkciok (esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a
legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal poétolhatok lennének. Az ujraépitési
koltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell
eldiranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol.

A pétlasi és az Gjraépitési koltség egyiittesen az Gjraeldallitasi koltség.

Az ujraeldallitasi koltségbe kell érteni a kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzoi, a pénziigyi €¢s minden egyéb ténylegesen fizeten-
do6 koltséget.

Ezeket a koltségeket a tényleges €pitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet Gjraeldallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsd épitészeti elemeket is
bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébol
indexalassal levezetett ujraeléallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen eset
lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil késziilt el és, ha a bekeriilési koltségeket
megbizhatoan dokumentaltik.

Az avulas az 1d6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funk-
cionalis avulas €s a kornyezeti avulas.

Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak, vagy ki nem javithatdak.

Az Ujraeloallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telek értékkel novelve kapjuk
eredményiil, ez a koltségalapon szamitott forgalmi érték.

Ertékelési modszer Kivalasztasa

Az ingatlan értékét az els6 helyen emlitett, piaci 6sszehasonlité modszerrel hataroztam
meg.

4242 Hajduhadhaz, Hrsz: 12084/1; 12086 7/18



Hajduhadhaz varos foldrajzi kornyezete- és az értékelt ingatlan bemutatasa:

Orszagon / région beliili elhelyezkedés:

.....

Hajdthadhaz varos Budapestt6l K-re 223 km-re,
megyeszékhelytl, Debrecentél EK-re 18 km
tavolsagra helyezkedik el, a 4-es szamt fokozle-
kedési Ut és a Budapest-Zahony vasutvonal men-
tén, Hajda-Bihar megye és Szabolcs-Szatmar-
Bereg megye hataran. A varost Téglas, Bokony,
Hajdusamson, Bocskaikert, Debrecen, Hajdubo-
szOrmény, valamint Hajduvid telepiilések hatarol-
jak. A Kkiilteriiletét foként erdék boritjak, akéc,
tolgy, nyar, fiatal és kozépkorth kemény és lagy-
lombos fenyGerdd. A kornyék erddi kivald kiran-
dulohelyiil szolgalnak. A varos 200 ha természet-
védelmi teriilettel rendelkezik. A varos a kelet-
nyugati iranya orszagos ¢és nemzetkodzi térszer-
kezeti vonal, és az ennek forgalmat atvezetd 4-es
fout, valamint az erre csatlakozo6 regionalis vona-
lak (47-es, 471-es, 35-0s utak) mentén fekszik.

Telepiilésen beliili elhelyezkedés:
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Az értékelt ingatlan Hajdihadhaz varos belte-
 riiletének kozpontjaban helyezkedik el.

Cim: 4242 Hajduhadhaz,
Hrsz: 12084/1; 12086

(lekeritett teriiletek értéke a mellékelt térképvazlat
szerint)

Az ingatlan kdzvetlen kdrnyezete (mikro):

Az értékelt ingatlan kozvetlen kornyezete a
szabadtéri szinpad

Megkozelithetéség (fouttol vald tavolsag, szilard
burkolatt utrél elérheté-e az ingatlan, egyéb):

Az aszfaltozott Kossuth utca mellett helyezkedik
el.

Kozlekedési eszkozok:

Személygépkocsi, tehergépjarmii.

Parkolasi lehetOség:

Az ingatlanon beliil szabad teriileten biztositott.

Koérnyezetvédelmi kockazat:

Kornyezetvédelmi kockazatra utald jelekkel az
értékelt ingatlanon a helyszini szemrevételezés
soran nem talalkoztam, arr6l az ingatlant bemuta-
tojanak nincs tudomasa.

Az értékelt ingatlan bemutatasa:

Az Onkorméanyzati tulajdoni szabadtéri szinpad
hatsokerti részén a szomszédos Nagyag u. 7. és
7/A az. alatti ingatlanok lekeritett részei, a
mellékelt térkép vazlat szerint, 76, illetve 42 m2

Kozmuellatas:

Osszkézmii

Ingatlan nyilvantartasi adatok:

Mellékelt tulajdonilap szerint

Jelenlegi hasznositas:

Hatsokerti telekrész

4242 Hajduhadhaz, Hrsz: 12084/1; 12086
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SZAMITASI TABLAZATOK

Telek értéke piaci 6sszehasonlito modszerrel

Targyi Piaci 6sszehasonlité 1. Piaci 6sszehasonlito 2. Piaci 6sszehasonlito 3.
Ertékelt ingatlan cime Haj d;ﬁih?;bzzl/tf riilet Hajduhadhaz, Galambos u. Hajduhadhaz, Keskeny u. Hajduhadhaz, kézpont
Ovezet belteriilet belteriilet belteriilet belteriilet
Korrekciés modell Adat leiras Adat leiras Korr. Adat leiras Korr. Adat leiras Korr.
Telek teriilet, m’ 4196 4 806 15,0%) 1600 10,0%) 4 800 10,0%)
Alapérték telek teriilet telek teriilet telek teriilet telek teriilet
Kinalati / vétel / ara 15 000 000 Ft 5000 000 Ft 19 900 000 Ft
Tranzakci6 / kindlat datuma 2022.03 ho 0,0% 2022. 03 ho 0,0% 2022. 09 ho 0,0%
Faljagos ara (Ft/m®) 3121 3125 4146
Elhelyezkedés koézonti féuthoz kozel 5,0%) varos széle 10,0%) kozponti 0,0%)
Kozmiellatas 0sszkézmill vill-gaz 10,0%) vill-viz 10,0% viz-gaz 10,0%
Korrekeiol
Korrekcio2
f:::;figfaj lagosdr/  Osszes 4365 Ft 4057 Ft 30,0% 4063 Ft 30,0% 4975 Ft 20,0%
Korrekcio engedélyezése ok 30% ok 30% ok 20%)
z::lgll( :osszehasonlltason alapulo 18 300 000 Ft

4.365 x 76 m2 ( 62 m2 +14 m2) = 331.740; Kkerekitve: 332.000 Ft.-; azaz Haromszazharminckettéezer Ft.-

4242 Hajduhadhaz, Hrsz: 12084/1; 12086

A 12084/1 és a 12086 hrsz-u ingatlanokbdl lekeritett teriilet értéke:

A 12086 hrsz-u ingatlanbdl lekeritett teriilet értéke:
4.365 x 42 m2 = 183.330; kerekitve: 183.000 Ft.-; azaz Egyszaznyolcvanharomezer Ft.-
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Szakérto feladata:

A 4242 Hajduhadhéz, Kossuth utcai 12084/1; 12086 hrsz alatti ingatlanokbol
a mellékelt térképvazlat szerint lekeritett teriiletrészek jelenlegi forgalmi
értékének megallapitasa, ingatlanforgalmi igazsagiligyi szakértéi vélemény
formajaban.

A 12084/1 és a 12086 hrsz-u ingatlanokbol lekeritett teriilet értéke:
4.365 x 76 m2 ( 62 m2 +14 m2) = 331.740; kerekitve: 332.000 Ft.-;
azaz Haromszazharminckettéezer Ft.-

A 12086 hrsz-u ingatlanbdl lekeritett teriilet értéke:

4.365 x 42 m2 = 183.330; kerekitve: 183.000 Ft.-;
azaz Egyszaznyolcvanharomezer Ft.-

A megallapitott érték forgalmi adét, Afa-t nem tartalmaz.

Debrecen, 2022. szeptember 09.

ey ,
G;}ra//‘

ingatlanforgalmi igazsagiigyi
szakértd\KIM: 5334
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Foto melléklet

L 2022.08.0713:
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Hrsz: 12084/1
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Térkép melléklet
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Budapest - Hajduhadhiaz M3 autésztrada 223 km

Hajduhadhaz varoskozpont — beépitetlen teriilet Hrsz: 12084/1; 12086
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PN AZ ESZAK-ALFOLDI REGIO

STATISZTIKAI KISTERSEGEI, 2005

a 244/2003. (X

8.) Korm. rendelet alapjan
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AZ ESZAK-ALFOLDI REGIO
STATISZTIKAI KISTERSEGE!

Jasz-Magykun-Szolnok megye
Jaszberényl

Szolnoki
Kunszentmartonl
Mezétarl
Tordkszentmiklos!
Tiszafired|

Kareagl

S R

Hajdu-Bihar megye
Plspdkladanyi
Berettyéujfalul

10. Dereccke-Létravértesi
1. Hajdiszobosziol

12. Balmazdjvarosi

13. Polgiri

14. Hajdubaszérményl
15. Debrecen

16. Hajdihadhazi

o »

Szabalos-Szatmar-Bereg megye
17. Myirbatorl
18. Nagykalld|
18. Nylregyhazi
20. Tiszavasvarl
21. Ibrany-Nagyhaldszi
22. Baktaléranthéazal
23. Mateszalkal
24. Csengerl
25. Fehérgyarmati
26. Vasarosnaményi

o
T ks 27. Kisvardal

== e it

SZABOLCS- 1A DU - BIHAR MEGYE
SZATMAR- 4

" BEREG
e
MEGYE

BORSOD-
ABAUJ-
ZEMPLEN
MEGYE

NAGYKUN-
SZOLNOK
MEGYE
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I. sz. melléklet

TULADONILAP MASOLAT

Nem hiteles tulajdoni lap Nemn hiteles tulaj doui Lap
k) =
g e B Megn Kormirptioatal g
=t Dshreren 4004, Faermthu. 12-14 ol s 1L b=
* =T
g et hifteker lulajdoni lag - Seevils srsimlat * %
ﬂ Pelogrenddelss sein; 30 D05/ 6BA F7rA022 .N E
7] 20209, O 'E'
:_é - - Szaktor 1 53 =
5 Baltarlat 12084/1 halyrajel szém E
z 4247 AAIOOHPAOAAT  Hammubh ubcs 1200471 BRSE. Hfelialwizaghlat alakt! z
LREEE

L. Az i1ngatlan sdatsz:

alréxalet adsbck Escolek kak.E.jov. a a acdabck
mivelési dgfkivett megnevesds) WAL ha n? k.Eil kak . jour
ol k.fill

. Kioett bedpitatlan tarnlet i} a1 46 i
2. bejegysd hatdrozat o 310603551090 'é

tul . lap. L

NRESET
. tulapleni hényad: 141
bejegyath hatdrozat, éArkezdsi b 4365301991 0516
jegein: jogscabaly alapian
Jogallae ) kulajoones
név: OHKORMANTEAT CAIDURACEIAS
cimi 97242 HRIDDERDHAR Gocelial £y 1.

hasxnklhatd.

Nem hiteles tulajdoni lap
B
i
E
A
Nem hiteles ulajdoni lap

'D
$

<§

:-.:,V

Nean hitzles tulajdond Lap Mem hiteles tulajdoni lap

Wem hirelzs milajdond lap
MNern hireles milajdoni lap
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Memm hiteles tulajdoni lap

Nen liteles tulajdoni Lap

Nem hireles nulajdomi lap

Twhresen 40034 Kesmmhu, [3-14 Ol : 1L
P hifta ko Tolajdoni lap - Sealils waolat
Iebmendckss soim: 30 005/16ER BRCEE .~
2022, 0%, 05
AR TOTEAD HEE ERektor LR
Baltamilat 12086 halyrajsi sedm
4242 BAIOUHAOHAT  Homsubh ubes O
LEEES
L. Az ingatlan sdatai:
alrewzlat adsbok Eurl ek kak k£ jdu. A adabok
miveléms bglkivebt megnevesds/ min. o ha n2 k.Eil kak_ jou
and k.-fall
. Wivabt mxzsibacheri szinpssd o 3724 1]
2. bejegysd hatdrozat FLEG0/-F451096 é
bl dap. L
IREEST
@, colasdony hadyadi 1L
begegyal hatdrozst, érkesdsi add BILTRSRSO016.12.06
sraxiunki bebareosak: F9931/-271991
jogeln fogerataly alapjan telajdent haoyad: 101 F99ELY

jogallse  bolajoones .
név| CRKOEMARYIAT ERITOARCERD
cimi 4242 HAJDUBACEHAS Bocsbkai bar 1.

Jogeim: telskhalshitex tolasmloni hangsd: 061

L. bajiegysd hatdrozat,

GrkazaEi ddd: JOELSZ00E.11.03
Snalla srirveqes - ke egyses dpalek bocles.

Nem hiteles tulajdoni lap

d. bejegysd hatarozat, édrkezdel leld:

dmalla srtveqes hejagyoes spalek EI#I

ﬁ?ﬁﬂ}@.;.ﬂﬁ.l!

sx a 3V3-2/Z2016. m=.

menkarees alapjan.

%, brjegysd hatérozat, étvkezdal idd

Gralle srdvegee hejegyees Lll-l.k@

TTS2A201% .12 .06

an a 253873016, maami nonkaress alapjan.

2. bajegysd hatdrozat, érke

Cnalle swivvegee he :rl.fh

A TTLLE79A/200% 01 .08

sk Esltimbsbas a 3T /I0LT. wrimd sacedikolE sumkazasz alapjan.

Ny

Wem hiteles milajdond Lap

Nem hiteles tulajdond lap
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TULAJDOM L AF VEGE

Ez a tuiQJthaiquautah hat dafgi eljirhn celijhbél kerilt kisdisra. Misca nem

Mem hiteles tulajdom Lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles nulajdoni lap

Iern hiteles nulajdoni Lap
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I1. sz. melléklet

TERKEPMASOLAT

Kossuth utea

T {120782)

= = [

T Ty el ey e
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II1. sz. melléklet

Igazsagiigyi szakértoi igazolvany masolat

Ipolyi Gyula
A.n.: Kovacsik Eva

Salgétarjan, 1949.12.17.

Nyilvantartasi szam: 005334

sz 280872

SZAKTERULETE:

ingatlan-értékbecslés; épitési beruhdzas

& A Biintetd Torvénykonyvrél sz616 1978. évi IV. trvény
~ 137 §-a 2. pontjénak e) alpontja alapjin az igazsdgiigyi szakénd
a birGsdgi vagy mds hatésdgi eljarisban kozfeladatot ellaté
= személynek mindsiil.

¥ 24 2012710630

Ipolyi Gyula igazsagiigyi szakérto; KIM: 005334
ingatlan-értékbeslés; épitési beruhazas
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