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|. Elézmények, iranyado jogszabdlyok:

Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontja alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok
korében ellatando helyi 6nkormanyzati feladat kiillonosen a lakés- és helyiséggazdalkodas.

Hajduhadhaz Viros Onkormanyzata Képvisel8-testiilete az énkormanyzat tulajdoniban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének
helyi szabalyait a 30/2006. (X11.08.) onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban:
rendelet) allapitotta meg.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokroél a 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) rendelkezik.

A Lakas tv. 2. melléklete szerint az onkormanyzat - e torvény keretei kozott - rendeletben
hatdrozza meg:

a) a lakas bérbeadasanak feltételeit [3. § (1)-(2) bekezdés, 12. § (5) bekezdés, 84. § (1)-(2)
bekezdés],

b) a bérldtarsi szerzédés megkdtésének, tovabba a lakdsban marado tarsbérld részére a
megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételeit [4. § (3) bekezdés, 5. § (3)
bekezdés],

c) a felek megallapodasanak tartalmat a bérbeado jogai és kotelezettségei vonatkozéasaban [19.
§,9. 8 (1) bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. § (1) bekezdés],

d) a lakashasznalati dij emelésének mértekét és feltételeit [20. § (3) bekezdés],

e) a bérld altal a lakasba befogadhatd személyek korét és a befogadas feltételeit [21. § (6)
bekezdés],



f) a szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a masik lakas bérbeadasara,
illetéleg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozo szabalyokat [23. § (3)
bekezdés],

g) a cserelakas felajanlasa helyett - megallapodas alapjan - fizethetd pénzbeli térités mértékét
¢s feltételeit [27. § (2) bekezdés],

h) az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételeit, ideértve az elhelyezésre jogosultak
személyi korének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat is [31. § (2) bekezdés],

1) a lakas egy részének albérletbe addsahoz vald hozzajarulas feltételeit [33. § (3) bekezdés],
j) a lakbérnek a bérbeadas jellege - szocialis, koltségelvii vagy piaci alapt bérlet - szerint
differencialt mértékét [13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-(5) bekezdések, tovabba a
fovarosi €s a fovarosi keriileti onkorményzatok tekintetében a 86. §],

k) a lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait [34. § (3) és (6)
bekezdések],

1) a bérbeadd altal nyujtott kiilon szolgaltatds dijat, ha azt a bérbeadonak nem masik
jogszabaly alapjan kell megallapitania [35. § (2) bekezdés; 9I/A. § 18. pont],

m) a lakésokra vonatkozo6 rendelkezések megfeleld alkalmazasaval, a helyiség bérbeadasanak
¢s a bérbeaddi hozzajarulasnak a feltételeit [36. § (2) bekezdés],

n) a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetdleg atruhdzdsdhoz torténd bérbeadoi
hozzajarulas feltételeit [42. §],

0) a torvény alapjan eldvasarldsi joggal érintett lakdsok vételaranak mértékét &s
megfizetésének feltételeit [54. § (1)-(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52-53. §-ok
rendelkezéseire is], valamint a torvény alapjan eldvésarlasi joggal nem érintett lakasok
eladasanak feltételeit [54. § (3) bekezdés],

p) a torvény alapjan eldvasarlasi joggal érintett helyiségek vételdranak meértékét ¢&s
megfizetésének modjat, feltételeit [58. § (1)-(2) bekezdés], valamint a térvény alapjan
eldvasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasanak feltételeit [58. § (3) bekezdés],

q) a lakasok elidegenitésébol szarmazod bevételek felhasznalasanak részletes szabalyait [62/B.
§ (2) bekezdés, tovabba a fovarosi dnkormanyzat tekintetében a 63. § (3) bekezdés],

r) a szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeadasanak feltételeit
[68. § (2) bekezdés],

s) az Onkorményzat koltségvetési szervének (vallalatanak) sajat feladataihoz biztositott
onkormanyzati helyiség és lakas bérbeadasara torténd felhatalmazast, illetéleg a bérbeadas
feltételeit [80. § (1)-(2) bekezdések].

A Lakas tv. 12. § (4) bekezdése alapjan a bérbeado a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a
szerzOdésben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer vagy a szerz6désben
meghatarozottak szerint évente tobb alkalommal - a bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkiil -
ellendrzi. A bérl6 arra alkalmas idOben a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést
tirni koteles; ez a rendelkezés megfelelden iranyad6 a rendkiviili karesemény, illetéleg a
veszélyhelyzet fennédllasa miatt a lakdson beliil sziikséges hibaelhéritds elvégzésének
biztositasa esetén.

A Lakas tv. 12. § (4a) bekezdése szerint az egészségiigyrdl szolo 1997. évi CLIV. térvény
228. § (1) bekezdése alapjan bevezetett jarvanyiigyi késziiltség esetén a (4) bekezdésben
emlitett ellendrzés az adott naptari évben nem kotelezo.

A Lakas tv. 12. § (5) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati lakas esetén a (4) bekezdésben
emlitett ellendrzés egy naptari éven belill torténd lefolytatisinak gyakorisagat
onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni.



1. Déntési lehetoség bemutatdsa; dontés indokoldsa:

Javasolt a rendeletet kiegésziteni a lakds rendeltetésszerli haszndlatanak ellenérzésével
kapcsolatos rendelkezéssel, valamint a Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata tulajdonéban 1€vo

lakasok felsorolasat tartalmazd melléklettel.

Fentieken tul javasolt médositani a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadéassal érintett
bérldk részére nyujthato lakbértamogatas szabalyait.

A fentiek alapjan az onkormanyzati rendelet modositasat az alabbiak szerint javasolt

elfogadni:

Hatalyos szabalyozas

Modositas elfogadasat koveto szabalyozas

14/A. §

A bérbeado a lakas rendeltetésszerii
haszndlatat, valamint a szerzodésben foglalt
kotelezettségek  teljesitését havonta egy
alkalommal ellendrzi.

23. § () A Hajduhadhaz Varos
Onkormanyzata tulajdondban 16v6 lakdsokat
a rendelet 1. melléklete sorolja fel.

24.°§

(1) A szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadassal érintett bérlok részére az
onkormanyzat lakbértdmogatast nyajt az
alabbiak szerint:

Lakbértamogatasra az a bérld jogosult, aki a
Hajdthadhdz ~ Véarosi ~ Onkormdnyzat
képviseld testiiletének a szocialis
igazgatasrol és szocialis ellatdsokrdl szolo
1993. évi III. tv. altal szabalyozott pénzbeli
¢s természetben nyujtott szocialis ellatasok
helyi szabalyairdl rendelkezé 4/2007.(11.16.)
rendeletében foglaltak szerint jogosult
lakasfenntartasi timogatasra.

(2) A lakbér tdmogatas dsszege a lakbér 20
%-a.

24.°§

(1) Az onkormanyzat lakbértamogatdst nyujt
annak a szocidlis helyzet alapjan torténd
bérbeaddssal érintett bérionek, akinek a
csaladjaban  élé  személyek  semmilyen
jovedelemmel nem rendelkeznek.

(2) A lakbértamogatas Osszege a lakbér 20
%-a/hé. A lakbértamogatas a jogosultat a
targyévre vonatkozoan illeti meg.




1. melléklet a 30/2006. (XI11.08.)
onkormanvyzati rendelethez

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata
tulajdonaban 1évé lakasok

4071 Hortobagy, Rozsa S utca 33.
4242 Hajduhadhaz, dr Foldi J utca 49/3.
4242 Hajdthadhaz, dr Foldi J utca 49.
4242 Hajduhadhéaz, Kossuth utca 42.
4242 Hajduhadhaz, Epres utca 28.
4242 Hajduhadhaz, Epres utca 32.
4242 Hajduhadhéz, Sz616s utca 14.
4242 Hajduhadhéaz, Hajda utca 20.
4242 Hajduhadhaz, Bercsényi utca 66.
4242 Hajduhadhaz, Hajnal utca 2.
4242 Hajdthadhaz, Irinyi utca 16.
4242 Hajdthadhaz, Irinyi utca 19.
4242 Hajdthadhaz, Irinyi utca 21.
4242 Hajdthadhaz, Irinyi utca 23.
4242 Hajdthadhéz, Irinyi utca 25.
4242 Hajdthadhéz, Irinyi utca 27.
4242 Hajdthadhaz, Irinyi utca 29.
4242 Hajdthadhaz, Irinyi utca 31.
4242 Hajdthadhéz, Irinyi utca 33.
4242 Hajdthadhaz, Irinyi utca 35.

4242 Hajdthadhaz, Irinyi utca 37.




Elozetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 17.§ (1) bekezdése
alapjan a jogszabaly el6készitdje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodé részletességii
- elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatdo kovetkezményeit. Az
elézetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kormany altal eldterjesztendd torvényjavaslat, illetve
kormanyrendelet esetén a Kormanyt, 6nkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkormanyzat
képviselo-testiiletét tajékoztatni kell.

A Jat. 17.§ (2) bekezdése szerint a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat, kiilonosen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatésait, valamint

b) a jogszabdly megalkotdsanak sziikségességét, a jogalkotds elmaraddsdnak varhato
kovetkezményeit, és

c) a jogszabaly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi ¢€s pénziigyi
feltételeket.

A Jat 17/A. §-a alapjan a jogszabaly elokészitdjének feladata, hogy az eldzetes hatasvizsgalat
eredményét mérlegelje, és - a jogalkotas alapvetd kovetelményei figyelembevételével - akkor
tegyen javaslatot a jogszabaly megalkotasara, ha az a szabalyozasi cél eléréséhez feltétleniil
sziikséges.

A fentiek alapjan a rendeletalkotas varhato kovetkezményeirdl — az elézetes hatisvizsgalat
tiikkrében - az alabbi tajékoztatas adhato:

a) a rendeletalkotas valamennyi jelentosnek itélt hatdsa, kiilonosen:

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A rendeletmédositas tarsadalmi hatasa, hogy a rendelet kiegészitésre keriil a lakas
rendeltetésszerli hasznalatdnak ellendrzésével kapcsolatos rendelkezéssel, valamint a
Hajduhadhaz Véros Onkormdnyzata tulajdondban 1évé lakéasok felsoroldsit tartalmazo
melléklettel. Mddosulnak a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérldk
részére nyujthato lakbértamogatas rendelkezései.

A rendelet-moédositasnak gazdasagi, koltségvetési hatasa nincs.

ab) kérnyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendelet modositasanak kornyezeti, egészségi kovetkezményei nincsenek.

ac) adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsok:
A rendelet modositasa minimalis adminisztrativ terhet keletkeztet.

b) a rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményei.:

A Rendelet modositasa a lakas rendeltetésszerli hasznélatanak ellendrzésével kapcsolatos
rendelkezéssel, valamint a Hajdhadhdz Varos Onkormanyzata tulajdondban 1évd lakasok
felsorolasat tartalmazo melléklettel torténd kiegészitése miatt és a szocialis helyzet alapjan



torténd bérbeadassal érintett bérldk részére nyujthatd lakbértamogatas rendelkezéseinek
modositasa miatt sziikséges.

A lakas rendeltetésszerti hasznalatanak ellenérzésével kapcsolatos rendelkezés hianyaban a
helyi jogalkotas, rendeletalkotas elmaradasa esetén jogsértd allapot jonne 1étre. A jogalkotas
elmaradasa esetén a Hajdi-Bihar Megyei Korményhivatal torvényességi felhivassal élne az
onkormanyzattal szemben.

¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasdhoz sziikséges személyi, Szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
adottak.

Indokolasi kotelezettség

A Jat. 18. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly el6készitdje
indokolast csatol, amelyben bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és
célokat, amelyek a javasolt szabalyozast szlikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi
szabalyozas varhato hatésait, és az allaspontjat az indokolas kozzétételérdl.

A Jat. 18. § (2) bekezdése alapjan a jogszabaly tervezetének indokolasaban tajékoztatast kell
adni a javasolt szabalyozas és az eurdpai unids jogbol eredd kotelezettségek 6sszhangjarol,

valamint a 20. § szerinti egyeztetési kotelezettségrol.

Az elfogadésra javasolt rendelet-tervezet az eurdpai unios jogbdl eredd kotelezettségekkel
0sszhangban van.

Az altalanos és a részletes indokolas a rendelet-tervezet szovegét kovetden keriil bemutatésra.
Hajduhadh4z Varos Onkormanyzata Pénziigyi Bizottsaga az el6terjesztést a 2022. oktober 19.

napjan tartando iilésén targyalja meg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést
megtargyalni és az alabbi rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen.



RENDELET-TERVEZET

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...[12022. (...) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak és elidegenitésének helyi szabalyairél szolo 30/2006. (XI1.08.)
onkormanyzati rendelete modositasarol

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol a 1993. évi LXXVIIL térvény 3. §
(1) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 34. § (3) bekezdésében és 2. szamu mellékletében
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak ¢és elidegenitésének helyi szabalyairol szold 30/2006. (XIL.8.) dnkormanyzati
rendelet a kovetkez6 14/A. §-sal egésziil ki:

L14/A. §

A bérbeado a lakas rendeltetésszerti hasznalatat, valamint a szerzodésben foglalt
kotelezettségek teljesitését havonta egy alkalommal ellendrzi.”

2.§

Az Onkormanyzat tulajdondban allo lakésok és nem lakas céljara szolgdlo helyiségek
bérbeadasanak ¢€s elidegenitésének helyi szabalyairol sz6l6 30/2006. (XIL.8.) dnkormanyzati
rendelet 23. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

(5) A Hajdithadhdz Viros Onkormdnyzata tulajdondban 1év6 lakdsokat a rendelet 1.
melléklete sorolja fel.”

3.§

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak ¢és elidegenitésének helyi szabalyairol sz6l6 30/2006. (XIL.8.) dnkormanyzati
rendelet 24. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) Az onkormanyzat lakbértamogatast nyujt annak a szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadassal érintett bérlének, akinek a csaladjaban €16 személyek semmilyen jovedelemmel
nem rendelkeznek.



(2) A lakbértamogatas Osszege a lakbér 20 %-a/ho. A lakbértamogatds a jogosultat a
targyévre vonatkozoan illeti meg.”

4. §

Az Onkormanyzat tulajdondban allo lakasok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak és elidegenitésének helyi szabalyair6l szold 30/2006. (XIL.8.) dnkormanyzati
rendelet az 1. melléklet szerinti 1. melléklettel egésziil ki.

5. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba, €s a kihirdetését koveté masodik
napon hatalyat veszti.

dr. Kiss-Kazsuk Katalin Csafordi Dénes
jegyzd polgarmester

Zaradék

Ez a rendelet a Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajara torténd kifliggesztéssel
kihirdetve.

Hajdahadhaz, 2022. ...............

dr. Kiss-Kazsuk Katalin
Jegyzd



1. melléklet a 30/2006. (X11.08.) 6nkormanvzati rendelethez

Hajdihadhiz Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakasok

4071 Hortobagy, Rozsa S utca 33.
4242 Hajduhadhéz, dr Foldi J utca 49/3.
4242 Hajduhadhéz, dr Foldi J utca 49.
4242 Hajduhadhéaz, Kossuth utca 42.
4242 Hajduhadhaz, Epres utca 28.
4242 Hajduhadhaz, Epres utca 32.
4242 Hajduhadhéz, Sz416s utca 14.
4242 Hajduhadhéaz, Hajdu utca 20.
4242 Hajduhadhéz, Bercsényi utca 66.
4242 Hajduhadhaz, Hajnal utca 2.
4242 Hajduhadhaz, Irinyi utca 16.
4242 Hajduhadhéz, Irinyi utca 19.
4242 Hajduhadhéz, Irinyi utca 21.
4242 Hajduhadhéz, Irinyi utca 23.
4242 Hajduhadhéz, Irinyi utca 25.
4242 Hajduhadhaz, Irinyi utca 27.
4242 Hajduhadhéz, Irinyi utca 29.
4242 Hajduhadhéz, Irinyi utca 31.
4242 Hajduhadhéz, Irinyi utca 33.
4242 Hajduhadhéz, Irinyi utca 35.

4242 Hajduhadhéz, Irinyi utca 37.



Altalanos indokolas

Hajduhadh4az Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az dnkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének helyi
szabalyairdl szo6l6 30/2006. (XII.08.) onkormanyzati rendeletének modositdsa a lakés
rendeltetésszerli hasznalatdnak ellendrzésével kapcsolatos rendelkezéssel, valamint a
Hajduhadh4az Varos Onkormdnyzata tulajdondban 1évé dnkormanyzati lakasok felsorolasét
tartalmazd melléklettel torténd kiegészitése miatt és a szocidlis helyzet alapjan torténd
bérbeadassal érintett bérlok részére nyujthatd lakbértamogatas rendelkezéseinek modositasa
miatt sziikséges.

A modositas az eurdpai unids jogbol eredd kotelezettségekkel 6sszhangban van.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A lakas rendeltetésszeri hasznalatdnak ellendrzésével kapcsolatos rendelkezést allapitja
meg.

A 2. §-hoz és a 4. §-hoz

A rendelet - Hajduhadhidz Varos Onkorményzata tulajdonaban 1év6 lakasok felsorolasat
tartalmazo - 1. szdmu melléklettel torténd kiegészitésérdl rendelkezik.

A 3. §-hoz

A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérlok részére nyujthatd
lakbértamogatés rendelkezéseit modositja.

Az 5. §-hoz
A rendelet hatalyba Iéptetd és hatalyon kiviil helyezd rendelkezését tartalmazza.

Hajduhadhaz, 2022. oktober 13.

Tisztelettel:
Forian Albert
Bizottsag Elnoke

Az eldterjesztést Osszeallitotta:
Dr. To6th Judit
hatosagi irodavezetd

Az elbterjesztést véleményezte és jovahagyta:
dr. Kiss-Kazsuk Katalin

jegyzd



