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Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Elozmény:

1I. Iranyado jogszabdlyok

Hajduhadh4z Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a helyi épitésiigyi szabalyzatrol és
szabalyozasi tervrdl a 23/2022.(V111.25.) 6nkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: HESZ)
rendelkezett.

II1. Déntési lehetoség bemutatdsa; dontés indokldasa

Hivatalunkhoz 2022. junius 28.-an kérelem érkezett, melyben Markos Zsolt 4320. Nagykallo,
Batori ut 15. sz. alatti lakos a tulajdonaban 1évé Hajduhadhéaz kiilteriilet 0173/7, 0173/20,
0173/27 hrsz.-u és a belteriilet 11908/26, 11908/27 hrsz.-u ingatlanokon torténd rallypalya
épités miatt kéri a szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat modositasat.

Hajduhadhaz varos Silye Gabor utca — 11908 hrsz-i kdzlekedési teriilet — meglévo belteriileti
hatar — tervezett belteriileti hatar — 4. sz. elsérendii féut — 0173/25 hrsz-t kozlekedési teriilet —
11908/28 hrsz-u kozlekedési teriilet — Bercsényi utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo, a
telepiilésrendezési szerzodés eldkészitéséhez €s a telepiilésrendezési eszkdzok moddositasanak
kezdeményezéséhez sziikséges telepitési tanulmanytervet a kérelmez6 elkészitette Kdszeghy
Abel (KészeghyArt Bt.) telepiiléstervezovel.

A mellekelt telepitési tanulmanyterv szerint:


https://koszeghy.art/

»A Megbiz6 kérelme alapjan, tobb telket érintden a meglévo kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasban (Gksz) 1évd gokartpalya és kiszolgald
l1étesitményei, melyek részben Gksz, részben falusias lakotertilet teriiletfelhasznalasban
helyezkednek el (Lf), valamint a tervezett bdvités teriilete (Gksz) modositando
sportolasi célu kiilonleges teriilet terliletfelhasznalasra (K-sp). Sziikséges a
telepiilésszerkezeti valtozasok atvezetése a szabalyozasi tervre. Az atvezetés soran a
visszamarado kozlekedési rendszer feliilvizsgalata, szilikség szerinti modositasa,
Osszekapcsolasa, a kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi épitési dvezetekre korabban
meghatarozott eldkerti szabalyozas a mdodosuld teriiletek figyelembe vételével torténd
ujraszabalyozésa is feladat, tovabba a sportteriilet kiszolgald épitményeinek a meglévd
allapothoz igazodo épitési helyének kijelolése is.”

,»A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kertil kijeldlésre.”

» A Megbiz6 tulajdondban 1évo jelenlegi sportpalya term6fold igénybevétele nélkiil
csak a mar beépitésre kijelolt még beépitetlen teriiletek felé terjeszkedhet. A meglévd
telephely meglévo kornyezeti hatasai igy helyben tarthatok, a bovitéssel a jelenlegi
hatasteriiletek novekedése varhatd a bdvités irdnyaban, azonban varhatdan a telepiilés
¢letében nem okoznak jelentds valtozast. A Megbizé tovabba zajvédelmi intézkedéseket
is tervez megvaldsitani, igy zajvédd fal telepitésével a generdlodd hatasok
csokkenthetdk.”

A telepiilésrendezési szerz0dés megkotése elott a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete

dont a cél megvalositoja 4altal készitett telepitési tanulmanytervrdl annak hidnytalan
benyujtasatol szamitott 30 napon beliil, a kérelmezd koltségviselése mellett.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni
és az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
..../2023. (V.25.) hatirozata
Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkozének,

Hajduhadhaz varos Silye Gabor utca — 11908 hrsz-u kozlekedési teriilet — meglévé
belteriileti hatar — tervezett belteriileti hatar — 4. sz. elsérendii féout — 0173/25 hrsz-a
kozlekedési teriilet — 11908/28 hrsz-u kozlekedési teriilet — Bercsényi utca altal hatarolt
érint6 modositasa kapcsan
a telepitési tanulmanyterv elfogadasa és
a telepiilésrendezési- és tervezési szerz6dés megkotése

A Képviseld-testiilet megtargyalta a KdszeghyArt Bt. altal készitett Hajduhadhaz véros Silye
Gabor utca — 11908 hrsz-u kozlekedési teriilet — meglévé belteriileti hatar — tervezett beltertileti
hatar — 4. sz. elsérendii féut — 0173/25 hrsz-u kozlekedési teriilet — 11908/28 hrsz-u kozlekedési
teriilet — Bercsényi utca altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 telepitési tanulmanytervet és gy
hatarozott, hogy


https://koszeghy.art/

A) javaslat:
Felhatalmazza Csafordi Dénes polgarmestert a telepiilésrendezési- és tervezési szerzOdések
alairasara, a sziikséges intézkedések megtételére, a kérelmezd teljes koltségviselése mellett.

B) javaslat
nem kot telepiilésrendezési- és tervezési szerzodést.
Felkéri Csafordi Dénes polgarmestert, hogy a foépitész utjan tdjékoztassa a kérelmezd a
testiileti dontésrol.

Hatarid6: azonnal
Felelos: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehaijtasért felelés: Bir6-Balogh Anik6 mb. féépitész

Hajduhadhaz, 2023. majus 12.
Tisztelettel:
Csafordi Dénes

polgarmester

Az eldterjesztést Osszeallitotta: Bir6-Balogh Anikd mb. f6épitész
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Bevezeto

Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalatat a Képviseld-testiilet 2022
augusztusaban hagyta jova. Az dnkormanyzathoz a jovahagyas 6ta tobb kérelem is benyujtasra
keriilt, melyek koziil az egyik a varos belteriiletének hataraban iizemeld DAKAR RING
Motoros Sportpalya bovitésének kérelme. A DAKAR RING Motoros Sportpalya tulajdonosa
(tovabbiakban: Megbiz6) fejlesztési szandékainak megfeleléen a palya bovitésének
lehetdségének megteremtését kérvényezte, a mar megépiilt kiszolgalo és egyeb épitményeinek
a jelenlegi palya altal elfoglalt teriilet és annak bdvitési teriiletének egységes épitési dvezetbe

sorolasaval.

A modositasi kérelem felvételét az dnkormanyzat 0j telepiilésrendezési modositasi eljarasba a
teleplilés Onkormanyzata az épitett kornyezet alakitasarol és védelemérdl szolo 1997. évi
LXXVIIIL térvény (a tovabbiakban Etv.) 30/A. §-ban foglalt felhatalmazas alapjan kotendd
teleptilésrendezési szerzOdéshez sziikséges telepitési tanulmanytervhez kototte. A tanulmany
elkészitésével a Megbizd a KdszeghyArt Tervezok Betéti Tarsasagot bizta meg.

A Megbiz6 kérelme alapjan, tobb telket érintden a meglévo kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriilet teriiletfelhasznalasban (Gksz) 1évé gokartpalya és kiszolgald létesitményei, melyek
részben Gksz, részben falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasban helyezkednek el (Lf),
valamint a tervezett bdvités teriilete (Gksz) modositandd sportolasi célu kiilonleges teriilet
teriiletfelhasznalasra (K-sp). Sziikséges a telepiilésszerkezeti valtozasok atvezetése a
szabalyozasi tervre. Az atvezetés soran a visszamaradd kozlekedési rendszer feliilvizsgalata,
sziikség szerinti modositasa, 0sszekapcsolasa, a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi €pitési
ovezetekre korabban meghatarozott eldkerti szabalyozas a modosulo teriiletek figyelembe
vételével torténd Gjraszabalyozasa is feladat, tovabba a sportteriilet kiszolgald épitményeinek a

meglévo allapothoz igazodo épitési helyének kijeldlése is.

A mobdositds sordn 0 beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A terliletfelhaszndlés
(teleplilésszerkezeti) valtozéassal érintett foldrészletek a kovetkezdk: 0173/20,0173/27,0173/7,
11908/25, 11908/26, 11908/27, 13318, 13319/2 hrsz-u foldrészlet.

A Megbizo tulajdondban 1év0 jelenlegi sportpalya termdfold igénybevétele nélkiil csak a mar

beépitésre kijelolt még beépitetlen teriiletek felé terjeszkedhet. A meglévo telephely meglévod
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kornyezeti hatasai igy helyben tarthatok, a bdvitéssel a jelenlegi hatasteriiletek ndvekedése
varhat6é a bovités iranyaban, azonban varhatoan a telepiilés életében nem okoznak jelentds
valtozast. A Megbizd tovabba zajvédelmi intézkedéseket is tervez megvaldsitani, igy zajvédo

fal telepitésével a general6do hatasok csokkenthetdk.

Eljarasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. melléklete hatarozza meg, jelen tanulmany e tartalmi
kovetelményeknek megfelelden késziilt, figyelembe véve az onkormanyzati fo6épitész 2023.
januar 16-an kelt feljegyzését is. A tanulmany a tervezési teriilet hasznosithatésaganak jelenlegi
lehetdségeit ¢és korlatait tarja fel, valamint ismerteti Megbizd fejlesztési elképzeléseit a
teriileten, illetve az azok megvalositasahoz szlikséges szabalyozasi paramétereket. A telepitési
tanulmanyterv alapjan a varos Onkormanyzata dont a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasainak €és azok terveztetésének folyamatéba vald felvételérdl. A dontés meghozatalat
kovetden a tervezok beépithetik a javasolt szabalyozast, majd a szakhatosagi és partnerségi
egyeztetések soran véleményeztetésre keriilnek a telepiilésrendezési eszkozok részeként. A

teleptilésrendezési eszkdzok véleményeztetési eljarasat a Korm. rendelet szabalyozza.

Modositasi igény, a modositassal érintett teriilet és kornyezetének bemutatasa

A modositassal érintett teriilet Hajdthadhaz belteriiletének déli hataraban, a 4. sz. fout, a
Bercsényi utca és Silye Gabor utcak altal hatarolt teriileten helyezkedik el. A Megbiz6 a
meglévd DAKAR RING motoros sportpalya fejlesztését szeretné megvalositani, a jelenlegi
teriilettél északi iranyba terjeszkedve. A sportpalya északkeleti csiicskében meglévo
épitmények allnak — tobbségében a jelenlegi épitési szabalyoknak nem megfeleléen elhelyezve.
A tervezett valtoztatasok soran a sportpalya kiilonleges sportcéli teriiletfelhasznalasba, K-sp
jelt épitési ovezetbe kerlil modositasra, mely soran az emlitett kiszolgald épitmények kiilon
telekre rendezhetdk, s elhelyezkedésiik a tervezett szabalyozdsnak megfelel. A fejlesztés a
meglévd gokartpalydnak, mint nyomvonalas létesitménynek a jelenlegi allapotatol

északnyugati iranyu bovitését iranyozza eld. A tervezett palyaszakasz bovitésének hataraban és
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a Bercsényi utca folytatasanak a jelenleg kiilteriileti 0173/25 hrsz-u kozlekedési teriiletnek a
hataraban a Megbizo zajvédelmi falat kivan létesiteni. A zajvédelmi szerkezetek a meglévd és
a bovitett sportpalya teriiletének kornyezetvédelmi hatésait is csokkenti.

A modositas soran a gokartpalya altal érintett teriiletek belteriiletbe vonasat is eld sziikséges
iranyozni. A belteriiletbe vonassal érintett ingatlanok: 0173/7, 0173/20 és 0173/27 hrsz. A
belteriiletbe vonds koltségeit a Megbizo viseli. Méasik lehetdség, ha a teljes (tervezett DAKAR
RING) motoros sportpélya teriilete kiilteriiletbe keriil — mivel a kiszolgalo épiiletek rendezése
csak igy valosithatd meg. A jelenlegi allapot szerint az egyik épiilet részben a belteriileten,
részben kiilteriileten helyezkedik el.

Jelen tanulmanyterv javaslata szerint a teriilet belteriiletbe vonasa sziikséges, melyet az
onkormanyzat az illetékes foldhivatali hatésagnal kezdeményezhet.

A tervezett szabalyozas szerint a meglévd kiszolgalo épitmények K-sp-1 jelii épitési Gvezetbe
keriilhetnek, ahol épitési hely kijelolésével a beépitési mod kialakultként szabalyozandd. A
minimalis kialakithato telekméret 3000 m2-ben, a legnagyobb beépithetdség 20%-ban, a
legkisebb zoldfeliileti fedettség mértéke 40%-ban keriil meghatarozasra. Az épliletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke 5,5 méter.

A tertilet tobbi része K-sp jeli épitési ovezetbe keriil, melyre a hatalyos helyi épitési szabalyzat
mar jelenleg is meghatarozza a beépitési paramétereket. (Legkisebb kialakithato telekméret
10000 m2, legnagyobb beépithetdség 20%, legkisebb zoldfeliileti fedettség mérteke 60% ¢és az
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 9,5 méter.)

A tervezett fejlesztés helyhez kotott beruhazasnak mindsiil, ezért mas teriileten nem valdsithato
meg. A tervezési terliletet déli, délkeleti iranybdl a 4. sz. Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii
fout hatarolja. A tervezési teriiletet érinti az orszdgos telepiilésrendezési és ¢Epitési
kovetelményekrél sz616 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) 38.§
(8) bekezdés b) pontja szerinti 50-50 méteres véddtavolsaga, melyben a rendelkezés szerint 11
beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki. A modositas soran j beépitésre szant teriilet nem kertil
kijelolésre. Az OTEK 38.§ (9) bekezdése szerint ebben az 50-50 méteres savban kozjoléti
erdOteriilet sem jeldlhetd ki. A modositas soran nem keriil kijelolésre erddteriilet. A hatalyos
terv altal feltiintetett 100 méter széles védoteriilet a kozuti kozlekedésrdl szolo 1988. évi L. tv.
42/A.§ (1) bekezdés a) pontja alapjan kijeldlt teriilet, mely alapjan féutvonal esetén 100 méteren
beliil épitmény elhelyezéséhez, bovitésé¢hez, rendeltetésének megvaltoztatasdhoz, nyomvonal

jellegli épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez, ko6, kavics, agyag, homok és egyéb asvanyi
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nyersanyag kitermeléséhez, fa {iltetéshez a kozut kezeldjének hozzajarulasat sziikséges

megkérni.

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap a tervezési teriileten belill falusias lakoteriiletet és
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletet hataroz meg. A tervezett modositas sordn a
tertiletfelhasznalasi valtozasok alapjan falusasi lakoteriilet, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
¢s sportcélu kiilonleges teriilet teriiletfelhaszndlasra fog tagozddni a teriiletfelhasznalasi
rendszer. Emiatt a telepiilésszerkezeti terv teriileti mérlegében is valtozas kovetkezik be.

Az elérhetd adatok alapjan megallapithatd, hogy a tervezési teriileten beliil kulturalis
orokségvédelmi érték nem talalhatd, s a tervezési teriilet nem érint nemzetkozi, orszagos vagy
helyi természetvédelmi értéket.

A tervezett valtoztatasi szandékok jogalapot teremtenek a teriiletek telekrendezéséhez, s ezaltal
a telkek 0sszevonhatdva valnak. A tervezési teriilet megkozelitését a meglévd Bercsényi utca
¢s annak folytatdsa biztositja. A tervek altal rogzitett tervezett uthdlozat kis mértékben
modositasra keriil a szabalyozasi terveken, a feltar6 utcak és csomopontjaik északabbra

,,tolodnak”.
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1. abra Tervezési teriilet elhelyezkedése
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Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas modositasara

A telepiilésszerkezeti tervlapon fel kell tiintetni a magasabb rendii jogszabalyok 4ltal

meghatarozott korlatozasokat, ovezeteket.

A szabalyozasi tervlapon a tervezéssel érintett teriilet jelentds része Gksz-2 jelii kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezetbe sorolt. A kiszolgald épiiletek jellemzoen kozlekedési
teriiletre, mellékuthalozat (kiszolgald ut) Kt-Kk jelli dvezet teriiletére esnek. Az épitési
ovezetek atsoroldsa sordn kialakuld Ksp-1 és Ksp jell épitési dvezetek beépitési paramétereit
mar kordbban ismertettiik. A szabdlyozas kialakitdsa soran a hatalyos terv altal meghatarozott
tervezett kiszolgald utak rendszerét, az elokerti szabalyozasokat, és a telekcsoport Gjraosztas
jogintézményével érintett teriilet szabalyozéasat is sziikséges modositani a visszamarado
teriiletekre vonatkozoan.

A meglévo gokartpalya bovitésével elért igénybe vett teriiletek hataran zaj- €s rezgéscsillapitasi
miiszaki védelem is eldirasra keriil, melyek egyben rogzitik is a Megbizoé altal vallalt védelmi
intézkedéseket, masrészt a meglévd allapot €és a tervezett fejlesztések okozta kornyezeti

hatasokat mérséklésének biztositékaként szolgalnak.

A varhat6 hatasok természetvédelmi és kornyezetvédelmi szempontbdl nem mindsithetd
jelentésnek. A beruhazas megvalosuldsaval a varos turizmusanak fejlédése varhato, a sokak
altal kedvelt kikapcsolodasi €s szorakozasi, sportolasi lehetdség kapcsan. A tervezett fejlesztés
tovabba munkahelyeket teremthet mind a beruhazas megvalositas idejére, s azon tul is.
Telepiilésképi szempontbol a valtozasok semlegesek, a tervezési teriilet jellemzOen a
teleptlilésképi szempontbdl altalanos besorolasu telepiilésrészek kozé tartozik. A tervezett

fejlesztés a telepiilésképi eldirasokkal nem ellentétes.

Korlatozasok vizsgalata

Természetvédelmi korlatok

A tervezési teriilet a varos déli belteriiletén, illetve az azzal hataros kiilteriileti teriileteken

helyezkedik el. A teriileten nemzetkozi-, orszagos-, vagy helyi természetvédelmi érték nem
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talalhat6. Tajképvédelmi teriilet Ovezetével nem érintett. A teriilet kornyezetvédelmi
szempontbdl a vizmindség-védelmi teriilet dvezetével nem érintett.

A meglévé motoros sportpalya iizemeltetéséhez kornyezetvédelmi miikodési engedélyt adott a
Hajdi-Bihar Megyei  Kormanyhivatal = Kornyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly Jogi és Hatdsagi Nyilvantarté Osztaly a HB/17-JHNY/00507-
29/2022 szamu hatarozatdban. A sziikséges természetvédelmi korlatozasokat megtették,
melyekhez az iizemeltetés és tevékenységek veégzése soran figyelembe kell venni. A

kornyezetvédelmi engedélyt hatarozatlan idére kapta meg a Megbizo.

Orokségvédelmi korlatok

A modositassal érintett teriileten orszagosan védett miiemlék, miiemléki érték nem taldlhato. A
tervezési teriilet nyilvantartott régészeti lelhellyel nem érintett. A legkdzelebbi nyilvantartott
régészeti lelohely 200 méteres pufferzondja érinti a tervezési teriiletet. A legkdzelebbi ponton
82 méterre kezd6do nyilvantartott régészeti lelohely a 72019 azonositoszami Hajduhadhaz —
Béke utca megnevezésii lelohely. A pufferteriilettel érintett teriileten a tervezett valtoztatasok

soran nem varhato foldmunka.

Tajvédelmi korlatok

A modositasi teriilet nem €rinti az OTr'T altal meghatarozott tajképvédelmi teriilet 6vezetet. A
teriiletekre vonatkozd egyedi szabalyok a telepiilésképi rendeletben illetve a helyi épitési
szabalyzatban rogzitheték. A Hajduhadhdz Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
Hajdtihadhaz Varos telepiilésképének védelmérdl szolo 28/2017. (X.26.) sz. rendeletének 4. és
5. melléklete szerint a tervezési teriilet telepiilésképi szempontbol altalanos besorolasu
teleptilésrész. A rendeletben eldirtak a tervezett fejlesztés soran betarthatok, azok modositasa

nem valik sziikségessé.
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A hatalyos és a tervezett teleplilésrendezési eszk6zok bemutatasa
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2. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet
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4. abra Tervezett teriiletfelhasznalasi valtozasok a modositas soran
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6. abra Tervezett szabalyozasi terv — részlet
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Beépitési terv

A beépitési terv bemutatja a tervezett telekalakitasokat és a kialakitand6 szabdlyozas alapjan az
épitési helyeket. A tervezett beruhdzashoz kapcsoloddan a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasaval parhuzamosan folyhatnak engedélyes terv szintli épitészeti tervek készitése,
melyek a tervezett szabalyozast figyelembe veszik.

A Megbizd tervei alapjan a mar meglévo épiiletek fennmaradéasat valamint a sportpalya északi
iranyu 1) palyaszakasszal torténd bovitését kivanja elérni a szabalyozds modositasaval, a
teleptlilésrendezési eszk6zok modositasanak javaslataval. A tervezett fejlesztéssel érintett
foldrészletek jelentds része a Megbizo tulajdondban van, a fennmarado teriiletekre vonatkozoan
pedig folynak az egyeztetések. A terv alapjan a teljes sportpalya egy foldrészletre valo
Osszevondsa tervezett, kivéve a kiszolgdlo épiiletek telkét, mely kiilonalloan épitési hellyel is

szabalyozott K-sp-1 épitési dvezetbe keriilé 6nallo telek lenne.

KOSZEGHYART BT - 2023



TELEPITES| TANULMANYTERV 16
HAJDUHADHAZ VAROS SILYE GABOR UTCA - 11908 HRSZ-U KOZLEKEDESI TERULET - MEGLEV®O BELTERULETI HATAR - TERVEZETT

BELTERULETI HATAR - 4. SZ. ELSORENDU FOUT - 0173/25 HRSZ-U KOZLEKEDESI TERULET - 11908/28 HRSZ-U KOZLEKEDESI
TERULET - BERCSENYI UTCA ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK

MEGALAPOZASAHOZ

MEGSZ(NG BELTERULETI HATAR

FOLDSANC, wv‘ b6 4&, REzs( DomB
h=6,00m

- IAJLDO FAL, REZS( DOMB

SIOCIALIS EPULET

11908/26

e =
.

e

EPITESI HELY
TERVEZETT
2. PALYA ; ,
Pcrka.'g,,e,y FOBEJARAT
o732 E
L — m:uvénd h FOLDSANC, ZAJVEDG FAL REZS( DOMB
h=2,00m 4 h=5,00 m
TERVEZETT BELTERULETI HATAR
FOLDSANC, ZAJVEDG
FAL, REZS( DOMB
; h=2,00m
0173/20
, FOLDSANC, ZAJVEDO
MEGLEVO FAL REZS( DOMB
- ¢ -I P AI.Y A - h=2,00 m
TERVEZETT BELTERLETI HATAR "
FOLDSANC, ZAIVEDG FAL,
REZS( DOMB
. 00
oz dRoem
FOLDSANC, ZAJVEDG FAL, REZS( DOMB
h=6,00m

7. abra Beépitési terv

KOSZEGHYART BT - 2023



TELEPITESI TANULMANYTERV 17
HAJDUHADHAZ VAROS SILYE GABOR UTCA - 11908 HRSZ-U KOZLEKEDESI TERULET - MEGLEV® BELTERULETI HATAR - TERVEZETT
BELTERULETI HATAR - 4. SZ. ELSORENDU FOUT - 0173/25 HRSZ-U KOZLEKEDESI TERULET - 11908/28 HRSZ-U KOZLEKEDESI
TERULET - BERCSENY! UTCA ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
MEGALAPOZASAHOZ

Varhatd infrastrukturalis igény

A tervezési terilileten mar tizemeld gokartpalya jellemzéen nyomvonalas 1étesitményekkel kertil
bovitésre, melyre tovabbi kozmilivek bevezetése nem tervezett. A palya megvilagitasa a
meglévohdz hasonld mindségben torténhet. A kiszolgald épitmények — tekintettel a korabbi
kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletre vonatkozd szabalyozassal — teljes
kozmiivesitettséget igényelnek, melyek megujuld energiaforrasok hasznositasaval kivalthatok.
Telephelyen zart csapadékviz gy(ijtd halozat nem keriilt kiépitésre. A burkolt feliiletekre
lehullott csapadékviz a zoldfeliileteken keresztiil elszikkad.

A mellékhelyiség, mosdo épiilet zart DN110 szennyvizbekotéssel rendelkezik a szomszédos
ingatlan irdnydba. Technoldgiai vizet nem hasznalnak fel, technologiai szennyviz sem
keletkezik. Csak kommunalis (szocidlis) szennyviz keletkezik mellékhelyiség, kézmoso
hasznalatabol. A keletkezett szennyviz a szomszédos ingatlan teriiletén kialakitott 5 m3-es zart
szennyvizgyljto tartalyba keriil elhelyezésre, majd innen kdozfeladatot ellatod, folyékony
hulladékot szallitdo vallalkozdval keriil folyékony hulladék atvevd telephelyre elszallitasra a
hajduhadhazi szennyviztisztité telepre. Amennyiben a palyan versenyt rendeznek, akkor a
meglévé mosdo és mellékhelyiségeken feliili igények biztositdsara mosdod konténereket,
valamint mobil mellékhelyiségeket kivannak telepiteni. A fejlesztés megvalositasaval fellépo
hatasok soran a fejlesztéssel keletkezett szennyvizek biztonsaggal elhelyezhetéek zart
kozmiipotld berendezésben. A rendelkezésre allo kiépitett rendszer kapacitdsa, miiszaki
kialakitasa erre megfeleld.

A hatalyos szabalyozési terv nem tartalmazza a telepiilésszerkezeti terv altal feltiintetett
elektromos vezetéket és védotavolsagat, mely a tervezési teriilet északi részén a falusias
lakotertilet és kereskedelmi szolgalato gazdasagi teriilet teriiletfelhasznéalas kozott halad. Annak

feltiintetése is javasolt a tervkészités soran.
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8. abra Kozmiivesitettség jelenlegi allapota
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Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei

A tervezési terliletre vonatkozéan a meglévd és a tervezett palyaszakszokra a Megbizd
zajvédelmi szakértd bevonasaval akusztikai szakértdi véleményt készittetett. A vizsgalat soran
a védendod lakohazak homlokzatanal méréseket végeztek. A szamitasokat az épités idejére €s
mukddésre vonatkozodan is elvégezték.

A zajterhelési hataréték betartasahoz az iizemelési id6t korlatozni sziikséges. A palyat a
gokartosok €s az autosok 8 oras megitélési iddben maximum 110 percet vehetik igénybe. Ezen
feliil motorosok a nap folyaméan nem Iéphetnek a palyara.

A palyat a sportmotorosok maximum 70 percet vehetik igénybe, ugyanakkor mas jarmii nem
Iéphet a palyara.

A zajterhelés szamitasi adatokbol egyértelmiien belathatd, hogy a DAKAR RING gokartpalya
zajvédelmi intézkedés nélkiil hatarérték feletti zajterheléssel és zavar6 zajhatassal fog jarni.
Négy zajvédelmi intézkedéssel a zajterhelés tovabb csokkenthetd:

- A palya ilizemeltetdje hiteles zajszintmérd berendezést alkalmaz a nem megfeleld zajszintii
jarmuvek kisziirése érdekében, lekorlatozza a palyara I€p6 jarmiivek maximalis zajkibocsatasat.
- 6 m magas zajvédo fal épitése az 1. szamu €s 2. szamu palya mellett ~3 m tavolsagra. A
zajvédo falak helye és magassaga a terepviszonyok valtoztatdsat figyelembe véve - az
akusztikai szakértd szakvéleményének aktualizadlasaval — mddosulhat.

- A pélya mell¢, a palya belsé részeiben legalabb 1,5 m magas domb épitése.

- Hétvégei idoszakra esd palyanyitvatartasi ido korlatozasa.

Zajvédelmi beruhdzést kovetéen a palyat a gokartosok €s autosok Osszességében 3 oOrat
hasznalhatjak. A palyara léphet6 jarmiivek hangnyomasszintjének korlatozasaval tovabbi

zajcsokkentés elérhetd. A versenymotorosok esetében az iizemido 2 oOra.

A kornyezetvédelmi miikodési engedélyben rogzitésre keriiltek a sziikséges eldirdsok és a
sziikséges ovintézkedések, melyek megtételével a zaj- és rezgésvédelmi eldirdsok betarthatok.
A Megbizd nyilatkozatai alapjan a gépjarmiivek szdmdnak és ilizemelési idejének
korlatozasaval a jogszabalyban meghatarozott hatarértékek betartasra kerlilnek. A zajszint
csokkentése és a zajterhelési hatarértékek megfelelése érdekében zajvédelmi foldmiivek
megvaldsitasat, zajvédelmi monitoring rendszer ilizemeltetését és zajvédelmi fal megépitését

iranyozta eld.
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DAKAR RING gokartpalva zajterhelési teriilete.
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hatdsteriilet meghatarozisa
Cim: Hajdihadhdz, 4-es foit lehajtd
Datum: 2023, februar 16.

1. szami melleklet

Ly

2000

Nappal
Level
dB(A)
> ..-500

>50.0-55.0

>55.0-....
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TELEPITESI TANULMANYTERV 21
HAJDUHADHAZ VAROS SILYE GABOR UTCA - 11908 HRSZ-U KOZLEKEDESI TERULET - MEGLEV® BELTERULETI HATAR - TERVEZETT
BELTERULETI HATAR - 4. SZ. ELSORENDU FOUT - 0173/25 HRSZ-U KOZLEKEDESI TERULET - 11908/28 HRSZ-U KOZLEKEDESI
TERULET - BERCSENY! UTCA ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
MEGALAPOZASAHOZ

Az orokségi értékek eléfordulasara a tervezett fejlesztés soran nem szamitunk. Amennyiben a
2. palyaszakasz épitése soran foldmunkaval jar6 tevékenység varhatd, ugy az 6rokségvédelmi
jogszabalyokban eldirtaknak megfelel6en kell eljarni. A tervezési teriilet orszagos vagy helyi
védelem alatt nem all. Nyilvantartott régészeti lelohelyek elkeriilhetok. A régészeti érdekek a

kiilon jogszabalyban foglaltak betartdsa esetén nem sériilnek.

Osszefoglalas

Az ismertetett jogszabalyi kornyezet ¢€s a felvazolt szabalyozéasi koncepcid alapjan
megallapithatd, hogy a tervezett modositasok a magasabb rendii terveknek megfelel, jovobeni

hasznositasa a kialakult beépitésekkel funkcionalisan 6sszekapcsolhato, azokkal illeszkedd.
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