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|. Elozmények, iranyado jogszabdlyok:

Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontja alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok
korében ellatando helyi 6nkormanyzati feladat kiilonosen a lakés- és helyiséggazdalkodas.

Hajduhadhidz Viaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete az énkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének
helyi szabalyait a 30/2006. (X11.08.) onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban:
rendelet) allapitotta meg.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol a 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) rendelkezik.

A Lakas tv. 2. melléklete szerint az 6nkormanyzat - ¢ torvény keretei kozott - rendeletben
hatarozza meg:

a) a lakas bérbeadasanak feltételeit [3. § (1)—(2) bekezdés, 12. § (5) bekezdés, 84. § (1)—(2)
bekezdés],

b) a bérldtarsi szerzddés megkdtésének, tovabba a lakdsban marado tarsbérld részére a
megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeaddsanak feltételeit [4. § (3) bekezdés, 5. § (3)
bekezdés],

c) a felek megallapodasanak tartalmat a bérbeado jogai és kotelezettségei vonatkozasaban [19.
§,9. 8 (1) bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. § (1) bekezdés],

d) a lakashasznalati dij emelésének mértekét és feltételeit [20. § (3) bekezdés],

e) a bérld altal a lakésba befogadhatd személyek korét és a befogadas feltételeit [21. § (6)
bekezdés],



f) a szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a masik lakas bérbeadasara,
illetéleg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozo szabalyokat [23. § (3)
bekezdés],

g) a cserelakas felajanlasa helyett — megallapodas alapjan — fizethetd pénzbeli térités mértékét
¢s feltételeit [27. § (2) bekezdés],

h) az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételeit, ideértve az elhelyezésre jogosultak
személyi korének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat is [31. § (2) bekezdés],

1) a lakas egy részének albérletbe addsahoz vald hozzajarulas feltételeit [33. § (3) bekezdés],
j) a lakbérnek a bérbeadas jellege — szocialis, koltségelvii vagy piaci alapi bérlet — szerint
differencialt mértékét [13. § (1)—~(2) bekezdések, 34. § (1)~(2) és (4)—(5) bekezdések, tovabba
a fOvarosi és a fovarosi kertileti 6nkormanyzatok tekintetében a 86. §],

k) a lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait [34. § (3) és (6)
bekezdések],

I) a bérbeadd altal nyujtott kiilon szolgaltatas dijat, ha azt a bérbeadénak nem masik
jogszabaly alapjan kell megallapitania [35. § (2) bekezdés; 9I/A. § 18. pont],

m) a lakésokra vonatkozo6 rendelkezések megfeleld alkalmazasaval, a helyiség bérbeadasanak
¢s a bérbeadodi hozzajarulasnak a feltételeit [36. § (2) bekezdés],

n) a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetdleg atruhdzdsdhoz torténd bérbeadoi
hozzajarulas feltételeit [42. §],

0) a torvény alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak mértékét és
megfizetésének feltételeit [54. § (1)—(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52-53. §-0k
rendelkezéseire is], valamint a torvény alapjan elOvésarlasi joggal nem érintett lakasok
eladasanak feltételeit [54. § (3) bekezdés],

p) a torvény alapjan elOvésarldsi joggal érintett helyiségek vételaranak mértékét ¢&s
megfizetésének modjat, feltételeit [58. § (1)—(2) bekezdés], valamint a torvény alapjan
eldvasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasanak feltételeit [58. § (3) bekezdés],

q) a lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételek felhasznalasanak részletes szabalyait [62/B.
§ (2) bekezdés, tovabba a fovarosi dnkormanyzat tekintetében a 63. § (3) bekezdés],

r) a szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeadasanak feltételeit
[68. § (2) bekezdés],

s) az Onkorményzat koltségvetési szervének (vallalatanak) sajat feladataihoz biztositott
onkormanyzati helyiség és lakas bérbeadasara torténd felhatalmazast, illetéleg a bérbeadas
feltételeit [80. § (1)—(2) bekezdések].

A Lakas tv. 3. § (1) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo lakésra (a
tovabbiakban: dnkormanyzati lakas) a tulajdonos Onkormanyzat — e térvény keretei kozott
alkotott — rendeletében (a tovabbiakban: onkormanyzati rendelet) meghatarozott feltételekkel
lehet szerzédést kotni. Az dnkorményzati rendeletben meg kell hatdrozni az dnkorményzati
lakas szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasdnak a lakds bérbeadéasakor fennallo
jovedelmi és vagyoni koriilményekhez igazodo feltételeit. Az onkormanyzati rendelet a nem
szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadds esetén szabalyozhatja a Ptk. rendelkezéseinek
megfeleld ovadék kikotésének lehetdségét €s feltételeit.

A Lakas tv. 18. § (1) bekezdése szerint, ha az ¢épiilet karbantartasaval, felajitasaval,
helyreallitasaval, atalakitdsaval, bdvitésével kapcsolatos munkdk csak a bérld atmeneti
kikoltoztetése esetén végezhetdk el, a lakasbérleti jogviszony a munkdk elvégzésének
idétartamara sziinetel. A sziinetelést ¢€s annak idOtartamdt a bérbeaddo ¢és a bérld
megallapodasa, vita esetén a birdsag allapitja meg.

Ugyanezen jogszabaly 34. §-a alapjan:



(1) Az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértékét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

c) piaci alapon

torténd bérbeadas figyelembevételével onkormanyzati rendelet allapitja meg.

(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetdleg az allami lakéas lakbérének mértékét a
lakés alapvetd jellemzoi, igy kiilonosen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a
lakodépiilet allapota €s telepiilésen, illetdleg a lakoépiileten beliili fekvése, valamint a 10. §
rendelkezéseinek megfeleléen a bérbeadd altal a szerzddés keretében nyujtott szolgaltatas
alapjan, tovabba a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell
meghatarozni.

(3) A szocialis helyzet alapjan térténé bérbeadassal érintett bérlék részére az 6nkormanyzati
lakbértamogatds mértékét, a jogosultsag feltételeit €s eljarasi szabdlyait az Onkormanyzat
rendeletében kell megallapitani. A bérbeadd a jogosultsag fennallasat évente feliilvizsgalja és
a feltételek megsziinése esetén a lakbértdmogatas nyujtasat megsziinteti.

(6) Ha a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetén a bérld (3) bekezdésben emlitett
onkormanyzati lakbértamogatasra vald jogosultsaga megsziinik, a bérbeadd — a bérlé vagyoni
¢s jovedelmi helyzetének figyelembevételével — a fizetendd havi lakbér Osszegét az
onkormanyzati rendelet szerinti magasabb lakbérmértéknek megfeleléen modosithatja.

A Lakas tv. 52. § (1) bekezdése szerint az dnkormanyzati és az allami lakas vételarat — ha a
lakast az e torvény alapjan arra jogosult vasarolja meg — a hasonld adottsagl lakésok helyi
forgalmi értéke alapjan, kiillondsen

a) az ¢épllet telepiilésen beliili fekvése;

b) az épiiletben 1évo lakasok szama, az épiilethez tartozd foldteriilet, a kdzos hasznalatra
szolgalo helyiségek és a k6z0s hasznalatra szolgalo teriiletek nagységa;

c) az épiilet felszereltsége, miiszaki allapota, épitése, a felijitas oOta eltelt id6;

d) a lakas alaptertilete és komfortfokozata;

e) a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megallapitani.

A Lakas tv. 52. § (2) bekezdése alapjan a vételar megallapitasakor a forgalmi értékbol le kell
vonni a bérldnek a lakasra forditott €s meg nem téritett értékndveld beruhazasainak az értékét.

A Lakas tv. 54. §-a szerint:

(1) Az onkormanyzati rendeletben kell meghatdrozni az e térvény alapjan eldvasarlasi joggal
érintett lakasok eladéasa esetén

a) a lakas vételaranak mértékét;

b) a szerzddés megkdotésekor fizetendd vételarrészlet mértékét;

c) a részletfizetés idOtartamat és a szerzddéses kamat mértékét, illetéleg a kamatmentesség
lehetdségét €s feltételeit;

d) a vételarengedmény, illetéleg a vételarhatralék megfizetésére adott engedmény feltételeit és
mértékeét;

e) elovasarlas esetén az ajanlat tartalmat €s az ajanlati kotottség idejét.

(2) Az (1) bekezdés b), ¢) és d) pontja szerinti feltételek meghatarozasa soran a bérlé vagyoni
¢és jovedelmi helyzetét figyelembe kell venni.

A Lakas tv. 79. § (1) bekezdése alapjan az 6nkorményzatnak rendelete megalkotasa el6tt a
bérldk és a bérbeadok telepiilésen miikodd érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell



kérnie. A rendelettervezetrél a helyben szokdsos moéddon hirdetményt kell kodzzétenni,
amelyben hatarido kittizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.

Ugyanezen jogszabaly 91/A. § 18. pontja szerint e torvény alkalmazasaban a kiilon
szolgaltatasok korébe tartozik kiillondsen:

a) a vizellatas €s csatornahasznalat (szennyvizelszallitas) biztositasa;

b) a felvono hasznalatanak biztositasa;

¢) a kapunyitas;

d) a kozponti fités és melegviz-ellatas;

e) a kozOs hasznalatra szolgalo helyiségekben 1évo olyan berendezések haszndlata, amelyek
egyedi fogyasztasa mérhetd;

f) a radio- ¢€s televizidadok vételének biztositasa.

Il. Déntési lehetoség bemutatdsa; dontés indokoldsa:

A Hajdt-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal megvizsgalta Hajdahadhaz Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban 4all6 lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének helyi szabalyairdl szolo 30/2006.
(XI1.08.) onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet) és a kovetkezokre hivta fel a
figyelmet:

1. A Rendelet bevezetd részének feliilvizsgalata és kiegészitése indokolt, mivel a megfeleld
felhatalmazast add jogszabalyhely a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Ltv.) 2. melléklete (vagy annak megfeleld pontja, attdl fiiggden, hogy a
Rendelet milyen targykort szabalyoz), feladatkor pedig az Motv. 13. § (1) bekezdés 9. pontja.

2. A helyi 6nkorményzat jogalkot6 hataskore a lakéasbérleti viszonyok szabalyozéaséara az Ltv.
3. § (1) bekezdése alapjan nem korlatlan, a képviseld-testiilet csak az Ltv. 2. mellékletében és
az abban hivatkozott szakaszokban foglalt felhatalmazasa alapjan rendelkezik a lakasbérletre
vonatkozo szabalyozasi jogkorrel. Erre tekintettel a Rendelet 7. §-aban a lakbérfizetés
idépontjara, a Rendelet 8. §-dban a lakasbérleti szerzodés felmondasara, a Rendelet 13. § (3)-
(4) bekezdéseiben a felek kozotti koltségviselésre vonatkozd megéllapodas részletszabalyaira,
a Rendelet 29. §-aban szabalyozott, a vételar kiegyenlitéséig torténd elidegenitési és terhelési
tilalom bejegyzésére az Onkormanyzat nem rendelkezik rendeletalkotasi felhatalmazassal,
ezért a hivatkozott szakaszok hatdlyon kiviil helyezése sziikséges.

Azok a bérbeadast, elidegenitést érintd targykorok, amelyek Ltv.-ben foglalt rendeletalkotési
felhatalmazas hidnydban nem szabéalyozhatok Onkormanyzati rendeletben, az Ltv.-vel és a
Polgéri Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvénnyel (tovdbbiakban: Ptk.) dsszhangban a
bérleti szerzédésben hatarozhatok meg.

3. A Rendelet 4. § (2) bekezdése szerint a piaci alapon bérbe adott lakasok esetében a
szerz0dés megkdtésekor a bérlotél minimum hat havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék
megfizetése kérhetd. A rendelkezés moddositasa sziikséges, mivel a Ptk. 6:343 bekezdés
alapjan a bérleti szerzddésbdl fakado kotelezettségek biztositekaul szolgdlo, a bérbeadod
részére meghatarozott pénzdsszeg maximum hdrom havi bérleti dijnak megfeleld Gsszeg
lehet.



4. A Rendelet 6. §-anak modositasa indokolt, mivel az Ltv. 34. § (1) bekezdésére tekintettel
sziikséges meghatarozni, hogy az intézményi, hivatali dolgozok részére torténd bérbeadas
esetén a lakbér megallapitasa szocialis, koltségelvii vagy piaci alapon torténik.

5. Az Ltv. 2. melléklet c), k) pontjaiban hivatkozott szakaszok szerinti felhatalmazas alapjan
sziikséges meghatarozni a Rendeletben:

- a bérleti jog sziinetelésének tényét és idétartamat, (Ltv. 18. § (1) bekezdés),

- a lakbértamogatasra vald jogosultsag feltételeinek megsziinése esetén a fizetendé magasabb
lakbérmértéket. (Ltv. 34. § (6) bekezdés).

Amennyiben az Ltv. rendeletalkotdsi felhatalmazéast ad egy adott targykor kereteinek,
feltételeinek szabalyozéasara, az Onkormanyzat nem mellézheti a sajat dontéshozatalat
megalapoz6 normativ szabalyok elfogadéasat, ami a Jat. 5. § (8) bekezdésébdl és a 2. § (1)
bekezdése szerinti jogbiztonsag kovetelményebdl is fakad.

6. A Rendelet nem tartalmazza az Ltv. 35. § (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan az
Ltv. 91/A. § 18. a) pontja szerinti viz €s csatorna hasznalat esetére a dijmegallapitas kereteit.

A viz- és csatornadij vonatkozasaban specialis szabalyt tartalmaz a viz- és csatornadijnak a
lak4sok és a nem lakés céljara szolgdlo helyiségek bérldre valod atharitasardl szolo 18/1990. (1.
31.) MT rendelet (a tovabbiakban: MT. rendelet). Az MT. rendelet 2. § (2) bekezdés b) pontja
értelmében a dijmegtérités havi 0Osszege azokban a bérleményekben, amelyekben a
vizfogyasztds nem mérhetd, az Onkorményzat tulajdondban all6 lakas esetében az
onkorményzat rendeletében meghatarozott viz- és csatornadij atharitdsdra vonatkoz6 éves
normak, valamint a telepiilésen érvényes viz- és csatornadij szorzatanak egytizenketted része;
minden mas bérlemény esetén a felek megallapodasanak megfelelé 6sszeg, ennek hianyaban
az dnkormanyzat rendeletében meghatarozott viz- és csatornadij atharitasara vonatkoz6 norma
figyelembevételével megallapitott 0sszeg.

Az MT. rendelet 2. § (2) bekezdés b) pontjara tekintettel — figyelemmel a Kuria
Ko6f.5.013/2018/6. hatarozatara is — a Rendeletben sziikséges meghatarozni a bérlé altal
fizetendd viz- és csatornadij megallapitasara vonatkozo éves normakat.

7. A Rendelet 27. §-anak pontositasa sziikséges az Ltv. 52. § (1) bekezdése alapjan —
figyelemmel a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) szerinti
jogbiztonsag kovetelményére is — azzal, hogy a forgalmi érték megallapitasa milyen
szempontok figyelembe vételével, mely szerv, személy altal keriil meghatarozasra.

8. A Rendelet 27. §-anak feliilvizsgalata javasolt, mivel az Ltv. 54. § (2) bekezdése alapjan az
elévasarlasi joggal érintett lakdsok esetén a vételarrészlet, a kamat, kamatmentesség, a
vételarengedmény, illetdleg a vételarhatralék megfizetésére adott engedmény mértékének,
feltételének, valamint a részletfizetés idétartamanak meghatdrozéasa soran a bérld vagyoni és
jovedelmi helyzetét is figyelembe kell venni.

9. Az Jat. 2. § (1) bekezdése szerinti jogbiztonsag kdvetelménye megkoveteli a jogszabalyok
olyan vilagos és egyértelmii megfogalmazasat, hogy hatdsukat tekintve kiszdmithatoak és a
norma cimzettjei szdmara el6re lathatoak legyenek. A tul &ltalanos és feltétel nélkiili
szabalyozas korlatlan mérlegelési jogkort biztosit a hataskor gyakorlojanak, ami sérti a
jogbiztonsag kovetelményét. A Jat. 2. § (1) bekezdése szerinti jogbiztonsag kdvetelményére



tekintettel sziikséges a Rendelet 9. § (2) bekezdésében szerepld ,lényeges személyi
koriilmények™ tartalmanak meghatarozasa.

10. A Rendelet 23. § (3) bekezdésének, 26. § (3) bekezdésének, 27. §-anak tagolasa nem felel
meg a jogszabalyszerkesztésrol szolo 61/2009. (XII. 14.) IRM. rendelet 36. § (2)
bekezdésében foglalt, szerkezeti egységekre vonatkozo jogszabaly-tagoldsi szabalyoknak,
ezért feliilvizsgalatuk sziikséges.

A kormanyhivatal felhivta a figyelmet arra, hogy az Ltv. 79. § (1) bekezdése alapjan az
onkormanyzatnak a rendelete megalkotasa, modositdsa elott a bérlok és a bérbeadok
teleptilésen miikodo érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelet
tervezetrél a helyben szokdsos modon hirdetményt kell kozzétenni, amelyben hatarido
kitizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére. A rendelettervezetet
abban az esetben 1is sziikséges véleményeztetés céljabol kozzétenni Onkormanyzati
hirdet6tablan, honlapon, helyi ujsdgban stb., amennyiben a telepiilésen nem miikodik bérlok
¢s bérbeadok érdekképviseleti szerve.

Fenticken tal a szerkezeti egységekre vonatkozd jogszabdly-tagolasi szabalyoknak vald
megfelelés €s az ezzel Osszefiiggd hivatkozasok pontositasa érdekében javasolt modositani a
Rendelet 5. § (1) és (3) bekezdését, 9. § (3) bekezdését és 36. § (1) bekezdését.

A fentiek alapjan az 6nkormanyzati rendelet médositasat az alabbiak szerint javasolt
elfogadni:

Hatalyos szabalyozas

Maoédositas elfogadasat koveto szabalyozas

Bevezeto rész

Hajdthadhdz ~ Varos  Onkorményzata
képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol rendelkezd
1993. évi LXXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Lt.) 3.§ (1)-(2) bekezdésében,
12.§ (5) Dbekezdésében, 13.§ (1)-(2)
bekezdésében,  34.§-aban, 53.§ (1)
bekezdésében, 84.§ (1)-(2) bekezdésében,
tovabba a 86.§ (1)-(2) bekezdésében kapott
felhatalmazas  alapjan, az Lt. 2.z
mellékletében meghatarozottakra tekintettel
az alabbi rendeletet alkotja.

Bevezeto rész

Hajdthadhaz Varos Onkorméanyzata
KépviselO-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo 1993.
évi LXXVIII. torvény 2. mellékletében kapott
felhatalmazas  alapjan,  Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban és a Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairol — szolo  2011.  évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjiaban meghatdrozott  feladatkérében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

4. § (2) Amennyiben az Onkormanyzat a
lakast piaci alapon adja bérbe a bérl6tdl a
bérleti szerzddés megkdtésének
iddpontjaban o6vadékot kérhet. Az ovadék
O0sszege minimum a lakasra megallapitott
havi lakbér hatszoros Osszege. Az dvadék
Osszegét a bérlonek egydsszegben kell az
onkormanyzat szamlajara atutalnia a bérleti

4. § (2) Amennyiben az Onkormanyzat a
lakast piaci alapon adja bérbe a bérl6tdl a
bérleti szerz6dés megkdtésének
idOpontjaban o6vadékot kérhet. Az ovadék
0sszege a lakasra megallapitott havi bérleti
dij haromszoros Osszege. Az Gvadék
Osszegét a bérlonek egydsszegben kell az
Onkormanyzat szamldjara 4tutalnia a bérleti




szerz0dés megkotését kdvetd 8 napon beliil.

szerz0dés megkotését kdvetd 8 napon beliil.

5.8
(1) Az iiresen all6 lakas bérbeadasat —a 6.§-
ban foglaltak kivételével - a lakas

megiiresedésétél szamitott 30 napon beliil
palyazat utjan kell meghirdetni.
l. a szocialis helyzet vagy koltségelven

torténd bérbeadds esetén a palyazati
feltételeknek tartalmazni kell:

a. a meghirdetett lakas miszaki
jellemzoit (alapteriilet, szobaszam,
komfortfokozat)

b. telepiilésen, illetve épiileten beliili
fekvést, pontos cimet
c. lakasbérleti dij 6sszegét
d. a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapot kialakitasanak feltételével
meghirdetett
lakas esetén az elvégzendd munkak
megjelolését és varhato koltségeit,
e. a palyazat benyujtasanak hataridejét
2. a piaci alapon torténd bérbeadas esetén
a palyazati feltéteknek tartalmazni kell
a. az 5.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
foglaltakat
b. az 6vadék minimum Osszegét
c. kozolje a palyazo, hogy hany havi
lakbér megfizetését vallalja eldre

5.8
(1) Az tiresen allo lakés bérbeadasat — a 6.§-
ban foglaltak kivételével - a lakas

megiiresedésétél szamitott 30 napon beliil
palyazat utjan kell meghirdetni.

a) a szocialis helyzet vagy koltségelven
torténd bérbeadds esetén a palyazati
feltételeknek tartalmaznia kell:

aa) a meghirdetett lakas miiszaki
jellemzbit (alapteriilet,
szobaszam, komfortfokozat),

ab) telepiilésen, illetve épiileten beliili
fekvést, pontos cimet,

ac) lakasbérleti dij dsszegét,

ad) a rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapot kialakitasanak

feltételével meghirdetett lakas
esetén az elvégzendd munkak
megjelolését és varhat6
koltségeit,

ae) a palyazat Dbenyujtasanak
hataridejét.

b) a piaci alapon torténé bérbeadas esetén
a palyazati feltételeknek tartalmaznia kell
ba) az 5.§ (1) bekezdés a) pontjaban
foglaltakat,
bb) az 6vadék minimum &sszegét,
bc) kozolje a palyazo, hogy hany
havi lakbér megfizetését vallalja
eldre.

5. § (3) A beérkezett palyazatok kozott
sorrendet kell felallitani. Az 5.§ (1)
bekezdés 1 pontja alapjan meghirdetett
lakasnal a palyazok jovedelmi viszonyai — a
palyazo és vele egyiitt koltozd csaladtagjai
Osszjovedelme figyelembevételével az egy
fore es6 jovedelem - alapjan kell a sorrendet
felallitani. A sorrendben az elsd a jelen
rendelkezés szerint szamitva a legkevesebb
jovedelemmel rendelkezd palydz6. Az 5.§
(1) bekezdés 2. pontja alapjan meghirdetett
lakasnal a sorrendet aszerint kell felallitani,
hogy a palyazd elére hany havi lakbér
megfizetését vallalja. A sorrendben az elsd
az a palyazoé aki a szerzddés megkotésekor a
legtobb ~ havi  lakbér elére  torténd

5. § (3) A beérkezett palyazatok kozott
sorrendet kell feldllitani. Az 5.§ (1)
bekezdés a) pontja alapjan meghirdetett
lakasnal a palyazok jovedelmi viszonyai — a
palyazé és vele egyiitt koltozo csaladtagjai
Osszjovedelme figyelembevételével az egy
fore esd jovedelem - alapjan kell a sorrendet
felallitani. A sorrendben az elsd a jelen
rendelkezés szerint szamitva a legkevesebb
jovedelemmel rendelkezd palyazd. Az 5.§
(1) bekezdés b) pontja alapjan meghirdetett
lakasnal a sorrendet aszerint kell felallitani,
hogy a palydzo elére hany havi lakbér
megfizetését vallalja. A sorrendben az elsé
az a palyazo, aki a szerz6dés megkotésekor
a legtobb havi lakbér elére torténd




megfizetését vallalja.

megfizetését vallalja.

6. § (1) Az Onkormanyzat Hajduhadhéz
varos  igazgatdsi, oktatasi, kulturalis,
egészségiigyi feladatainak, valamint a
Hajduhadhazi jaras igazgatasi feladatainak
ellataisa  érdekében —  munkakdriikre
tekintettel, az dnkormanyzati intézménynél,
Hajduhadhazi Jarasi Hivatalnal fennallo
munkaviszonyuk idejére — lakéashasznalatot
biztosithat az 6nkormanyzat fenntartdsaban,
mukodtetésében 1évo intézmények, valamint
a Hajduhadhézi Jarasi Hivatal dolgozdinak.

6. § (1) Az Onkorméanyzat Hajduhadhdz
varos  igazgatdsi, oktatasi, kulturalis,
egészségligyi feladatainak, valamint a
Hajduhadhazi jaras igazgatasi feladatainak
ellatdsa  érdekében —  munkakdriikre
tekintettel, az dnkormanyzati intézménynél,
Hajduhadhazi Jarasi Hivatalndl fennallo

munkaviszonyuk idejére — piaci alapon
lakashasznalatot biztosithat az
Onkorményzat fenntartasaban,

mitkddtetésében 1€vo intézmények, valamint
a Hajduhadhazi Jarasi Hivatal dolgozoinak.

7.8

A lakésbérleti szerzddésben megallapitott
lakasbérleti dijat bérld6 minden targyhonap
05. napjaig koteles megfizetni.

7. § Hatalyon kiviil helyezés

8.§

A lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt a
bérlo koteles életvitelszerlien a lakasban
lakni. A bérl6 a lakasbol torténd két honapot
meghaladd tavollétét és annak idétartamat
koteles irasban a  bérbeadd  részére
bejelenteni. A bérld altal bejelentett —
kiilondsen: egészségiligyi ok, munkahely
megvaltozéasa, tanulméanyok folytatasa miatt
tortén0 — tavolléte alatt, erre hivatkozassal
felmondani nem lehet. Nem lehet
felmondani a szerzodést abban az esetben
sem, ha a bérl6 a bejelentést menthetd okbol
mulasztotta el, és errdl a bérbeadot —
felhivasra — irasban tajékoztatja.

8. § Hatdlyon kiviil helyezés

9. § (2) A bérbeado a bérlo ¢€s a vele egyiitt
lako sziil6je (az orokbefogadd, a mostoha,
¢s neveld sziiloje) kozos kérelmére a
bérldtarsi  szerzédést  akkor  koteles
megkotni, ha a kérelmezd egyiittlakasat az
egészségligyi vagy lényeges személyi
koriilmények indokoltta teszik.

9. § (2) A bérbeado, a bérld ¢€s a vele egylitt
lako sziildje (az orokbefogadd, a mostoha,
¢s neveld szildje) kozos kérelmére a
bérldtarsi  szerzddést  akkor  koteles
megkotni, ha a kérelmezd egylittlakasat az
egeszségiigyi allapota indokolttd teszi.

9. § (3) A bérbeado, a bérld és a vele egyiiti

lakoé gyermeke (6rokbefogadott, a mostoha és

9. § (3) A bérbeado, a bérld és a vele egyiitt
lak6d gyermeke (6rokbefogadott, a mostoha




nevelt gyermeke), valamint a jogszerier
befogadott gyermekétdl sziiletett gyermeke
kozos kérelmére a bérldtarsi szerzodést akkot
koteles megkotni, ha a gyermek, illetdleg ¢
befogadott gyermek gyermeke:

- 18. ¢életévét betdltotte és

- a bérldvel a lakasban legalabb 5 év otz
egyiitt lakik.

- a Dbérlonek a lakds hasznalatava
kapcsolatban kozmii, illetve lakbér és kiilon
szolgaltatas dij hatraléka nincs

¢s nevelt gyermeke), valamint a jogszeriien
befogadott gyermekétdl sziiletett gyermeke
kozos kérelmére a bérlotarsi szerzodést
akkor koteles megkotni, ha a gyermek vagy
a befogadott gyermek gyermeke:

a) a 18. életévét betoltotte és

b) a bérldvel a lakasban legalabb 5 év Ota
egyltt lakik és

C) a bérlébnek a lakas hasznalataval
kapcsolatban kézmi, illetve lakbér és kiilon
szolgaltatas dij hatraléka nincs.

13.§

(3) A megallapodas hatarozatlan iddre
szolhat. Ko6z0s megegyezéssel és a bérld
felmondasaval sziintetheté meg. Bérbeadd a
szerzOdést csak akkor mondhatja fel, ha a
bérld felszolitas ellenére sem teljesiti az
altala vallaltakat.

(4) A (3) bekezdés szerinti bérbeadoi
felmondds a  lakésbérletre  vonatkozd
szerz6dés érvényességét nem érint, de a
bérlonek a szerz6dés megsziinése utan a
teljes Osszegli lakasbérleti dijat meg kell
fizetnie.

13.§

(3) Hatalyon kiviil helyezés

(4) Hatalyon kiviil helyezés

18/A. § A lakasbérlemény korszeriisitésekor,
felujitasakor a bérleti jog a munkdk
idotartamara  sziinetelhet. A sziinetelés
idotartamaban a bérlo és a bérbeado
megallapodasa az iranyado.

23. § (3 A lakads (1) bekezdésben
meghatarozott bérleti dijat csokkenteni kell
10 %e-al,
I. 10 %-al , ha
a. ha a lakas lift nélkiili hdzban a 2.

emeleten, vagy attol feljebb 1évo
emeleten van

ha a lakds mindsége, lakdépiilet
allapota kozepes allagt

20 %e-al, ha a lakis mindsége,
lakédépiilet allapota rossz allaga.

b.

2.

23. § (3 A lakds (1) bekezdesben
meghatarozott bérleti dijat csokkenteni kell
a) 10 %-al

aa) ha a lakas lift nélkiili hazban a 2.
emeleten, vagy attol feljebb 1évo
emeleten van

ab) ha a lakas mindsége, lakoépiilet
allapota kozepes allagt

b) 20 %-al, ha a lakds mindsége,
lakoépiilet allapota rossz allagu.

2. § (5) Ha a bérl6 e § szerinti
lakbértamogatdasra  valo  jogosultsdga




megsziinik, a bérbeado onkormanyzat a
fizetendo havi lakbér oOsszegét a szocialis
helyzet  alapjan  bérbe  adott lakas
alapteriilete és komfortfokozata alapjan a
23. § (1) bekezdés szerinti lakbérmértéknek
megfeleloen modositja.

25. §

Az  Onkormanyzat a jelen rendelet
hatalybalépésekor a tulajdondban 1évo
lakasok vonatkozasaban az Lt 91/A §-aban
meghatarozott ,,kiilon szolgaltatdsok korébe
tartozo” szolgaltatasokat nem nyujt.

25. §

A mérooraval nem rendelkezo
onkormanyzati tulajdonu lakasok esetén a
viz- és csatornadijnak a lakasok és a nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bérlore
valo atharitasarol szolo 18/1990. (1.31.) MT
rendelet szerinti alkalmazasi korben, a viz-
és csatornadijak bérlore torténd dtharitasa e
rendelet 2. mellékletében meghatarozott
éves norma alapjan torténik, mely a
vizikozmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi
CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek
vegrehajtasarol  szolo  58/2013. (1L.27.)
Korm. rendelet 8. melléklete alapjan keriilt
meghatarozasra.

26. §
(3) A bérbeaddi hozzajarulas feltétele:

a. A bérlo és leendd bérld kozott 1étrejott
megallapodast a megallapodas
megkotésetol
szamitott 15 mnapon belill be
nyujtani a bérbeadéhoz

b. A megallapodéasnak tartalmaznia kell:

- a helyiség megnevezését,
cimét

- alaptertiletét

- az eddig fizetett bérleti dij
Osszegét

- a leendd bérld altal folytatni
kivant tevékenység
megnevezeését

- a leendd bérld nyilatkozatat
arra vonatkozoan, hogy a bérleti
dij Osszegébentijonnan fognak
megallapodni a bérbeadoval.

kell

26. §
(3) A bérbeadoi hozzajarulas feltétele:

a) A bérld és leendd bérlé kozott 1étrejott
megallapodast a megallapodas
megkotésétol szamitott 15 napon beliil
be kell nytjtani a bérbeadohoz.

b) A megallapodéasnak tartalmaznia kell:
ba) a helyiség megnevezését,
cimét,
bb) alapteriiletét,
bc) az eddig fizetett bérleti dij

0sszegét,

bd) a leend6 bérlo altal folytatni
kivant tevékenység
megnevezeset,

be) a leendd bérlé nyilatkozatat
arra vonatkozoan, hogy a bérleti
dij Osszegében Ujonnan fognak
megallapodni a bérbeadoval.

27.§

(1) Az Lt. szabalyai alapjan eldvasarlasi
joggal érintett lakds jogosult részére torténd
elidegenitése esetén

27.§

Az elovasarlasi  joggal érintett lakas
vételarat — a jogosult lakasvasarldasa esetén
— az ingatlanforgalmi szakérté altal




a. alakés vételara a forgalmi érték 70 %-a.

b. a vevé a vételar 20 %-at  koteles
egyoOsszegben megfizetni a  szerzodés
megkotésekor

c. a vevl a vételarhatralék megfizetésére
legalabb  tizendt  évi  részletfizetési

kedvezményt kaphat, ami utdn a Ptk-ban
meghatarozott mindenkori kamatot koteles
fizetni.

d. ha a vevl az adésvételi szerzddés
megkotésekor a vételar 60 %-anak egy
Osszeben valdo megfizetését vallalja, a
fennmarado 40 %-ot részére el kell engedni.
e. ha a vevd a szerzdédés megkotésekor
vallalja, hogy az (1) bek.b. pont feletti teljes
vételarat egy ¢éven belil megfizeti,
kamatmentesség illeti

f. ha a szerz6dés megkdtése utdn vevd a
még fennallo  vételar  hatralékot a
szerz6désben vallalt hataridé eldtt egy
Osszegben megfizeti, a fennalld tartozasa 10
%-at el kell engedni

g) a vev6t vagyoni és jovedelmi viszonyai
alapjan 10 % kedvezmény illeti az (1)
bekezdés a. pontja szerint megallapitott
vételarbol, ha csaladjdban az egy fOre esd
jovedelem a szerzOdés megkotésének
idépontjaban érvényben 1évé szocialis
vetitési alap Osszegének masfélszerese alatt
van.

megallapitott forgalmi érték alapjan — az Lt.
52. 0 (1)-(2) bekezdeéseinek
figvelembevételével — a képviselo-testiilet
hatarozza meg. Az Lt. szabdlyai alapjan
elévasarlasi joggal érintett lakas jogosult
részére torténd elidegenitése esetén

a) alakas vételara a forgalmi érték 70 %-a.
b) a vevo a vagyoni és jovedelmi helyzete
alapjan a vételar

ba) 20 %-dt koteles egyosszegben
megfizetni a szerzodés
megkotesekor, ha a csaladjaban az
egy fore eso jovedelem a szerzodés
megkotésének idopontjaban
ervényben lévo szocidlis vetitési
alap osszegének masfélszerese felett
van,

bb) 15 %-dt koteles egydsszegben
megfizetni a szerzodés
megkotésekor, ha a csaladjaban az
egy fore eso jovedelem a szerzodeés
megkotésének idopontjaban
ervényben lévo szocidlis vetitési
alap osszegének mdsfélszerese alatt
van.

C) a vevé a vagyoni és jovedelmi helyzete
alapjan a vételarhatralék megfizetésére
ca) legalabb tiz évi részletfizetési

kedvezményt  kaphat, ha a
csaladjaban az egy fore eso
jovedelem a szerzodes
megkotésének idopontjaban

ervényben lévo szocidlis vetitési
alap osszegének masfélszerese felett
van, azzal, hogy a részlefizetési
kedvezmény utain a  Ptk-ban
meghatarozott mindenkori kamatot
koteles fizetni,

cb) legalabb tizenot évi
reszletfizetési kedvezményt kaphat,
ha a csalddjiban az egy fore esd
jovedelem a szerzodes
megkotésének idopontjaban
ervényben lévé szocialis vetitési
alap osszegének masfélszerese alatt
van, azzal, hogy a részlefizetesi
kedvezmény utan a  Ptk-ban




meghatarozott mindenkori kamatot
koteles fizetni,

d) ha a vevo az adasvételi szerzodés
megkotésekor

da) a vételar 60 %-dnak egy
osszegben  valo  megfizetését
vallalja, a fennmarado 40 %-ot
részere el kell engedni, ha a
csaladjaban az egy fore eso
jovedelem a szerzodes
megkotésének idopontjaban
érvényben lévo szocialis vetitési
alap oOsszegének mdsfélszerese
alatt van,

db) a vételar 65 %-anak egy
osszegben  valo  megfizetését
vallalja a fennmarado 35 %-ot
részére el kell engedni, ha a
csaladjaban az egy fore eso
Jjovedelem a szerzodés
megkotésének idopontjaban
érvényben lévo szocialis vetitési
alap oOsszegének mdsfélszerese
felett van,

e) ha a vevé a szerzédés megkotésekor
vallalja, hogy az (1) bekezdés b) pont feletti
teljes veételarat egy éven beliil megfizeti,
kamatmentesség illeti meg.

f) ha a szerzddés megkotése utan a vevé a
még  fennallo  vételar  hatralékot a
szerzodésben vallalt hatarido eldtt  egy
osszegben megfizeti, a vevo vagyoni és
jovedelmi helyzete alapjan
fa) a fennall6 tartozasa 10 %-at el
kell engedni, ha a csaladjiban az
egy fore es6 jovedelem a
szerzodes megkotésének
idopontjaban  érvényben  lévo
szocialis vetitési alap Osszegének
masfélszerese alatt van,

fb) a fennall6 tartozasa 5 %-at el
kell engedni, ha a csalddjiban az
egy fore eso jovedelem a
szerzodés megkotésének




idopontjaban  érvényben  lévo
szocialis vetitési alap Osszegének
masfélszerese felett van,

g) a vevét vagyoni és jovedelmi viszonyai
alapjan 10 % kedvezmény illeti az (1)
bekezdés a) pontja szerint megallapitott
vételarbol, ha csaladjdban az egy fére esd
jovedelem a szerz6dés megkotésének
idépontjaban  érvényben 1évé  szocidlis
vetitési alap Osszegének masfélszerese alatt
van.

29.§

(1) Az eladott lakast a vételar teljes
kifizetéséig az  Onkormanyzat javara
elidegenitési és terhelési tilalom terheli.

(2) Az dnkormanyzat, mint az elidegenitési
¢s terhelési tilalom jogosultja azonban a
vevO (Uj tulajdonos) részére engedélyezheti,
hogy a lakds felujitasa céljara igényelt
kolesOn fedezetéiil, ennek biztositékaként a
lakast felajanlja.

(3) Amennyiben a bérl6, mint az
elOvasarlasi jog jogosultja véasarolta meg a
lakast, és annak tulajdonjogat barmilyen
formaban masra atruhdzza, akkor a még
fennalld hatralékos vételarat egydsszegben
koteles megfizetni az onkormanyzatnak.

29.§

Hatalyon kiviil helyezés

36. §

(1) A lakas és helyiségbérleti jogviszonnyal
rendelkezd személyekrdl €s szervezetekrdl a
bérleti jogviszonybol eredd kotelezettségek
teljesitésevel kapcsolatos feladatok
ellatasaval a rendelet 35.§ (2) bekezdése
szerint megbizott Hajduhadhdz Varos
Onkorményzata nyilvéantartast vezet.

A nyilvantartas tartalmazza:

- a bérlé személyazonosito adatai

- a bérld lako- és tartdzkodasi helyét

- a bérleti dij Osszegét

- a bérleti dij hatralékosok adatait, a

36. §

(1) A lakas és helyiségbérleti jogviszonnyal
rendelkezd személyekrdl €s szervezetekrdl a
bérleti jogviszonybol eredd kotelezettségek
teljesitésével kapcsolatos feladatok
ellatasaval a rendelet 35.§ (2) bekezdése
szerint megbizott Hajduhadh4dz Varos
Onkorméinyzata nyilvantartast vezet. A
nyilvantartas tartalmazza:

a) a bérld személyazonosito adatait,

b) a bérl6 lako- és tartozkodasi helyét,

C) a bérleti dij 6sszegét,

d) a bérleti dij hatralékosok adatait, a




behajtasra tett intézkedéseket. behajtasra tett intézkedéseket.

2. melléklet a 30/2006. (XI1I1.08.)
onkormanyzati rendelethez

A mérooraval nem rendelkezo,
onkormanyzati tulajdonu lakasok bérléi
altal fizetendé viz- és csatornadij
atharitasara vonatkozo éves normak

Vizellatas és a csatornahasznalat, alvizmérd
oraval nem rendelkez6, illetve csatornaval
nem rendelkezo épuleteknél
szennyvizszallitas

a) komfort nélkiili lakasok esetén: (80
1/f6/map*365nap/1000= 29,20 m*/f6/év, 2,43
m?/f6/ho) 2,4 m3/f6/ho.

b) félkomfortos  lakasok  esetén: (95
1/f6/map*365nap/1000= 34,675 m3/f6/év,
2,889 m*/f6/ho) 2,8 m3/f6/ho.

c) komfortos, ¢és  Osszkomfortos nem
tavfitéses melegviz ellatidssal rendelkezo
lakasok esetén: (150 I/f6/nap*365nap/1000=
54,75 md/f6/év, 4,5625 m3/fé/hd) 4,5
m?/f6/ho.

d) 6sszkomfortos  tavfiitéses  melegviz
ellatassal rendelkezd lakasok esetén: (180
1/f6/nap*365nap/1000= 65,70  m3/f6/év,
5,4750 m*/16/ho) 5,4 m3/f6/ho.

A Rendelet-tervezet — az Lt. 79. § (1) bekezdése alapjan — az onkormanyzat hirdet6tablajan,
honlapjan eldzetes véleményezés céljabol kozzétételre keriilt. A bérldk és a bérbeadok
érdekképviseleti  szervezetének véleményezésére rendelkezésre 4ll6 hataridé 2023.
szeptember 18. napja. A hataridéig beérkezd véleményrdl, vagy annak hianyarol a Pénziigyi
Bizottsag ¢s a Képviseld-testiilet tajékoztatasra kertil.

Elozetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17.§ (1) bekezdése
alapjan a jogszabaly el0készitdje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli
- eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabdlyozas varhatd kovetkezményeit. Az



elézetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kormany altal eldterjesztendd torvényjavaslat, illetve
kormanyrendelet esetén a Kormanyt, 6nkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkormanyzat
képviseld-testiiletét tajékoztatni kell.

A Jat. 17.§ (2) bekezdése szerint a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat, kiilonosen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasdnak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményeit, és

c) a jogszabdly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi ¢€s pénziigyi
feltételeket.

A Jat 17/A. §-a alapjan a jogszabaly eldkészitjének feladata, hogy az eldzetes hatasvizsgalat
eredményét mérlegelje, és - a jogalkotas alapvet6 kovetelményei figyelembevételével - akkor
tegyen javaslatot a jogszabaly megalkotasara, ha az a szabalyozasi cél eléréséhez feltétlentil
szlikséges.

A fentiek alapjan a rendeletalkotds varhatdo kovetkezményeirdl — az elézetes hatasvizsgalat
tiikkrében - az alabbi tajékoztatas adhato:

a) a rendeletalkotds valamennyi jelentésnek itélt hatasa, kiilonésen:

aa) tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasa:

A rendelet-modositas tarsadalmi hatasa, hogy a rendelkezések a hatalyos jogszabalyi
rendelkezéseknek megfelelden aktualizalasra, pontositasra keriilnek. A rendelet-modositasnak
gazdasagi, koltségvetési hatasa nincs.

ab) kérnyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendelet modositasanak kornyezeti, egészségi kovetkezményei nincsenek.

ac) adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsok:
A rendelet modositasa minimalis adminisztrativ terhet keletkeztet.

b) a rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A rendelet moddositasa a hatalyos jogszabdlyi rendelkezéseknek valé megfelelés, a
rendelkezések aktualizalasa, pontositasa miatt sziikséges.

A helyi jogalkotds, rendeletalkotds elmaradasa esetén jogsérté dallapot jonne létre. A
jogalkotas elmaradasa esetén a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal torvényességi
felhivassal élne az dGnkormanyzattal szemben.

¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, Szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
adottak.



Indokolasi kotelezettség

A Jat. 18. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly elokészitdje
indokoldst csatol, amelyben bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és
cé¢lokat, amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi
szabalyozas varhato hatasait, és az allaspontjat az indokolés kozzétételérol.

A Jat. 18. § (2) bekezdése alapjan a jogszabaly tervezetének indokoldsaban tajékoztatast kell
adni a javasolt szabalyozas €s az eurdpai unids jogbol eredd kotelezettségek 6sszhangjarol,

valamint a 20. § szerinti egyeztetési kotelezettségrol.

Az elfogadésra javasolt rendelet-tervezet az eurdpai unios jogbdl eredd kotelezettségekkel
Osszhangban van.

Az altalanos és a részletes indokolas a rendelet-tervezet szovegét kovetden keriil bemutatésra.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést
megtargyalni és az alabbi rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen.



RENDELET-TERVEZET

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...[12023. (...) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak és elidegenitésének helyi szabalyairél sz6l6 30/2006. (XI1.08.)
onkormanyzati rendelete modositasarol

Hajduhadh4z Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény
2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban ¢és a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak ¢és elidegenitésének helyi szabalyairol szold 30/2006. (XIL.8.) dnkormanyzati
rendelet bevezetd része helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII. torvény
2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX.
torveny 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatdrozott feladatkérében eljarva a kévetkezoket
rendeli el:”

2.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo6 lakdsok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak és elidegenitésének helyi szabalyairdl szolo 30/2006. (XIIL.8.) onkormanyzati
rendelet 4. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) Amennyiben az Onkorményzat a lakast piaci alapon adja bérbe a bérlétdl a bérleti
szerz0dés megkotésének idOpontjdban oOvadékot kérhet. Az dvadeék Osszege a lakasra
megallapitott havi bérleti dij hdromszoros 0Osszege. Az Ovadék 0Osszegét a bérldnek
egyoOsszegben kell az onkormanyzat szdmldjara atutalnia a bérleti szerzddés megkotését
kovetd 8 napon beliil.”

3.§

(1) Az onkorményzat tulajdonaban all6 lakésok és nem lakéas céljara szolgdlod helyiségek
bérbeadasanak ¢és elidegenitésének helyi szabalyair6l sz6l6 30/2006. (XIL.8.) dnkormanyzati
rendelet 5. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢€p:



»(1) Az iresen all6 lakés bérbeaddsit — a 6. §-ban foglaltak kivételével - a lakas
megiiresedésétdl szamitott 30 napon beliil palyazat utjan kell meghirdetni.
a) aszocialis helyzet vagy koltségelven torténd bérbeadas esetén a palyazati feltételeknek
tartalmaznia kell:
aa) a meghirdetett lakas miiszaki jellemzdéit (alapteriilet, szobaszam, komfortfokozat),
ab) telepiilésen, illetve épiileten beliili fekvést, pontos cimet,
ac) lakasbérleti dij osszegét,
ad) a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével
meghirdetett lakas esetén az elvégzendd munkak megjeldlését és varhatod koltségeit,
ae) a palyazat benyujtasanak hataridejét.
b)  a piaci alapon torténd bérbeadas esetén a palyazati feltételeknek tartalmaznia kell
ba) az 5. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakat,
bb) az 6vadék minimum Gsszegét,
bc) k6zolje a palyazo, hogy hany havi lakbér megfizetését vallalja elére.”

(2) Az onkormanyzat tulajdondban allo lakasok és nem lakéas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak ¢és elidegenitésének helyi szabdalyairol szold 30/2006. (XIL.8.) dnkormanyzati
rendelet 5. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢ép:

»(3) A beérkezett palyazatok kozott sorrendet kell felallitani. Az 5. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan meghirdetett lakasnal a palyazok jovedelmi viszonyai — a palyazo és vele egylitt
koltozd csaladtagjai dsszjovedelme figyelembevételével az egy fore esd jovedelem - alapjan
kell a sorrendet felallitani. A sorrendben az elsé a jelen rendelkezés szerint szamitva a
legkevesebb jovedelemmel rendelkezd palyazo. Az 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
meghirdetett lakasnal a sorrendet aszerint kell felallitani, hogy a palyazo elére hany havi
lakbér megfizetését vallalja. A sorrendben az els6 az a palyazo, aki a szerzddés megkotésekor
a legtobb havi lakbér elore torténd megfizetését vallalja.”

4. §

Az Onkormanyzat tulajdonidban allo6 lakasok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak és elidegenitésének helyi szabalyairdl szolo 30/2006. (XIIL.8.) onkormanyzati
rendelet 6. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) Az Onkormanyzat Hajduhadhdz varos igazgatdsi, oktatasi, kulturdlis, egészségiigyi
feladatainak, valamint a Hajduhadhézi jaras igazgatasi feladatainak ellatdsa érdekében —
munkakoriikre tekintettel, az onkormanyzati intézménynél, Hajduhadhdzi Jarasi Hivatalnal
fennall6 munkaviszonyuk idejére — piaci alapon lakashasznalatot biztosithat az 6nkormanyzat
fenntartasaban, miikodtetésében 1évo intézmények, valamint a Hajduhadhazi Jarasi Hivatal
dolgozdinak.”

5.§

Az Onkormanyzat tulajdondban allo6 lakasok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak és elidegenitésének helyi szabalyairol szold 30/2006. (XIL.8.) dnkormanyzati
rendelet 9. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»(2) A bérbeado, a bérlo és a vele egyiitt lako sziiloje (az drokbefogadd, a mostoha, és neveld
szliloje) kozos kérelmére a bérldtarsi szerzOdést akkor koteles megkdtni, ha a kérelmezd
egyiittlakasat az egészségiigyi allapota indokoltta teszi.



(3) A bérbeadd, a bérld és a vele egyiitt lako gyermeke (6rokbefogadott, a mostoha és nevelt

gyermeke), valamint a jogszerlien befogadott gyermekétol sziiletett gyermeke kozos

kérelmére a bérldtarsi szerzodést akkor koteles megkotni, ha a gyermek vagy a befogadott

gyermek gyermeke:

a) a 18. életévét betoltotte és

b)  abérlével a lakasban legalabb 5 év 6ta egyiitt lakik és

C) a bérlének a lakds hasznalataval kapcsolatban kozmi, illetve lakbér és kiilon
szolgaltatas dij hatraléka nincs.”

6.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo6 lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak és elidegenitésének helyi szabalyair6l sz6ld 30/2006. (XIL.8.) dnkormanyzati
rendelet ,,A felek jogai és kotelezettségei” alcime a kdvetkezd 18/A. §-sal egésziil ki:

LI8/A. §

A lakasbérlemény korszeriisitésekor, felujitasakor a bérleti jog a munkdk idotartamadra
sziinetelhet. A sziinetelés idotartamdban a bérlé és a bérbeado megallapodasa az iranyado.”

7.§

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak ¢és elidegenitésének helyi szabalyairol szold 30/2006. (XIL.8.) dnkormanyzati
rendelet 23. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,»(3) A lakas (1) bekezdésben meghatarozott bérleti dijat csokkenteni kell

a) 10 %-al
aa) ha a lakas lift nélkiili hazban a 2. emeleten, vagy attol feljebb 1évé emeleten van
ab) ha a lakas min6sége, lakoépiilet allapota kdzepes allagu

b) 20 %-al, ha a lakas minésége, lakoépiilet allapota rossz allagn.”

8.§

Az Onkormanyzat tulajdondban allo lakésok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek
bérbeadasanak ¢€s elidegenitésének helyi szabalyairol sz6l6 30/2006. (XIL.8.) dnkormanyzati
rendelet 24. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Ha a bérlo e § szerinti lakbértamogatasra valo jogosultsaga megsziinik, a bérbeado
onkormanyzat a fizetendo havi lakbér osszegét a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakds
alapteriilete és komfortfokozata alapjan a 23. § (1) bekezdés szerinti lakbérmértéknek
megfeleloen modositja.”

9.§

Az Onkormanyzat tulajdondban allo lakésok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek
bérbeadasanak ¢és elidegenitésének helyi szabalyairol sz6l6 30/2006. (XIL.8.) dnkormanyzati
rendelet 25. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:



7925° §

A mérdéoraval nem rendelkezd Onkorményzati tulajdont lakésok esetén a viz- és
csatornadijnak a lakasok €és a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlore vald atharitasarol
sz0616 18/1990. (1.31.) MT rendelet szerinti alkalmazési korben, a viz- és csatornadijak bérldre
torténd atharitasa e rendelet 2. mellékletében meghatarozott éves norma alapjan torténik, mely
a vizikdzmi-szolgaltatdsrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol szold 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 8. melléklete alapjan kertlt
meghatdrozasra.”

10. §

Az Onkormanyzat tulajdondban allo6 lakasok ¢és nem lakas céljara szolgdld helyiségek
bérbeadasanak ¢és elidegenitésének helyi szabalyairol szold 30/2006. (XIL.8.) dnkormanyzati
rendelet 26. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) A bérbeadoi hozzajarulas feltétele:
a) A bérlé és leendd bérld kozott 1étrejott megallapodast a megallapodas megkotésétol
szamitott 15 napon beliil be kell nytjtani a bérbeadéhoz.
b) A megallapodasnak tartalmaznia kell:
ba) a helyiség megnevezését, cimét,
bb) alapteriiletét,
bc) az eddig fizetett bérleti dij 6sszegét,
bd) a leend6 bérlo altal folytatni kivant tevékenység megnevezését,
be) a leendé bérlé nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy a bérleti dij Osszegében
ujonnan fognak megallapodni a bérbeadoval.”

11. §

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo6 lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak és elidegenitésének helyi szabalyairdl szolo 30/2006. (XIIL.8.) onkormanyzati
rendelet 27. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

227, §

Az elévasarlasi joggal érintett lakds vételarat — a jogosult lakdsvdsarlisa esetén — az
ingatlanforgalmi szakérté daltal megdllapitott forgalmi érték alapjan — az Lt. 52. § (1)-(2)
bekezdéseinek figyelembevételével — a képviselo-testiilet hatarozza meg. Az Lt. szabalyai
alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakas jogosult részére torténd elidegenitése esetén
a) alakas vételara a forgalmi érték 70 %-a.
b)  avevd a vagyoni és jovedelmi helyzete alapjan a vételar
ba) 20 %-at koteles egydsszegben megfizetni a szerzédés megkitésekor, ha a
csaladjaban az egy fore eso jovedelem a szerzodés megkotésének idopontjaban
ervényben lévo szocialis vetitési alap osszegének masfélszerese felett van,
bb) 15 %-at koteles egyosszegben megfizetni a szerzédés megkotésekor, ha a
csaladjaban az egy fore eso jovedelem a szerzodés megkotésének idopontjaban
ervényben lévo szocidlis vetitési alap osszegének masfélszerese alatt van.
C)  avevd a vagyoni és jovedelmi helyzete alapjan a vételarhdtralék megfizetésére



d)

f)

9)

ca) legalabb tiz évi részletfizetési kedvezményt kaphat, ha a csalddjaban az egy fére esé
jovedelem a szerzodés megkdtésének idopontjaban érvényben 1évo szocidalis vetitési
alap osszegének masfélszerese felett van, azzal, hogy a részlefizetési kedvezmény
utan a Ptk-ban meghatarozott mindenkori kamatot koteles fizetni,

cb) legalabb tizendt évi részletfizetési kedvezményt kaphat, ha a csaladjaban az egy
fore eso jovedelem a szerzodés megkotésének idopontjaban érvényben lévo szocialis
vetitési alap Osszegének masfélszerese alatt van, azzal, hogy a részlefizetési
kedvezmény utan a Ptk-ban meghatarozott mindenkori kamatot koteles fizetni,

ha a vevo az adasvételi szerzodés megkotésekor

da) a vételar 60 %-danak egy dsszegben valo megfizetését vallalja, a fennmaradoé 40 %-
ot részere el kell engedni, ha a csaladjaban az egy fore eso jovedelem a szerzodés
megkotesének idopontjaban érvényben [évo szocidlis vetitési alap Osszegének
masfélszerese alatt van,

db) a vételar 65 %-anak egy dsszegben valo megfizetését villalja a fennmarado 35 %-
ot részere el kell engedni, ha a csaladjaban az egy fore esd jovedelem a szerzodés
megkotésének idopontjaban érvényben lévé szocidlis vetitési alap Osszegének
masfélszerese felett van,

ha a vevé a szerzodés megkotésekor vallalja, hogy az (1) bekezdés b) pont feletti teljes

vételdarat egy éven beliil megfizeti, kamatmentesség illeti meg.

ha a szerzédés megkotése utan a vevé a még fennallo vételar hatralékot a szerzodésben

vallalt hatarido elott egy dsszegben megfizeti, a vevé vagyoni és jovedelmi helyzete

alapjan

fa) a fennallo tartozasa 10 %-at el kell engedni, ha a csaladjaban az egy fére esé
jovedelem a szerzodés megkotésének idopontjaban érvényben lévo szocialis vetitési
alap osszegének masfélszerese alatt van,

fb) a fennallo tartozasa 5 %-at el kell engedni, ha a csalddjaban az egy fore esd
Jjovedelem a szerzédés megkotésének idopontjaban érvényben lévo szocidlis vetitési
alap osszegének masfélszerese felett van,

a vevOt vagyoni €s jovedelmi viszonyai alapjan 10 % kedvezmény illeti az (1) bekezdés

a) pontja szerint megallapitott vételarbol, ha csaladjdban az egy fére esdé jovedelem a

szerz0dés megkotésének idOpontjdban érvényben 1€vo szocidlis vetitési alap dsszegének

masfélszerese alatt van.”

12. §

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakds céljara szolgaldo helyiségek
bérbeadasanak ¢€s elidegenitésének helyi szabalyairol szolo 30/2006. (XI1.8.) dnkormanyzati
rendelet 36. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A lakas és helyiségbérleti jogviszonnyal rendelkezd személyekrdl és szervezetekrdl a
bérleti jogviszonybdl eredd kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos feladatok ellatasaval a
rendelet 35. § (2) bekezdése szerint megbizott Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata
nyilvantartast vezet. A nyilvantartas tartalmazza:

a)
b)
c)
d)

a bérld személyazonositd adatait,

a bérld lako- és tartozkodasi helyét,

a bérleti dij 0sszegét,

a bérleti dij hatralékosok adatait, a behajtasra tett intézkedéseket.”



13.§

Az Onkormanyzat tulajdondban allo6 lakdsok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak és elidegenitésének helyi szabalyairol szold 30/2006. (XI1.8.) dnkorményzati
rendelet az 1. melléklet szerinti 2. melléklettel egésziil ki.

14.§

Hatalyat veszti az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének helyi szabalyairol szo6ld 30/2006. (XI1.8.)
onkormanyzati rendelet

a) 7.és8.§-a,
b)  13.§ (3) és (4) bekezdése,
c) 29.§-a

15.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba, ¢és a kihirdetését kdveté masodik
napon hatalyat veszti.

Dr. Juhasz Marica Csafordi Dénes
jegyzé polgarmester

Zaradék

Ez a rendelet a Hajduihadhazi Polgdrmesteri Hivatal hirdetdtabldjara torténd kifiiggesztéssel
kihirdetve.

Hajduhadhaz, 2023. ...............

Dr. Juhasz Marica
jegyz6



1. melléklet az ../2023. (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

2. melléklet a 30/2006. (XI11.08.) onkormanyzati rendelethez

A mérooraval nem rendelkezd, 6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérloi altal fizetendo
viz- és csatornadij atharitasara vonatkozo éves normak

Vizellatas és a csatornahasznalat, alvizméro oraval nem rendelkezo, illetve csatornaval nem
rendelkezd épiileteknél szennyvizszallitas

a) komfort nélkiili lakasok esetén: (80 1/f6/nap*365nap/1000= 29,20 m3/f6/év, 2,43 m3/f6/ho)
2,4 m3/f6/ho.

b) félkomfortos lakasok esetén: (95 1/f6/nap*365nap/1000= 34,675 m3/f6/év, 2,889 m?*/f6/ho)
2,8 m3/f6/ho.

c) komfortos, és 6sszkomfortos nem tavfiitéses melegviz ellatassal rendelkez6 lakasok esetén:
(150 I/f6/nap*365nap/1000= 54,75 m3/f6/év, 4,5625 m3/f6/ho) 4,5 m*/f6/ho.

d) 6sszkomfortos tavflitéses melegviz ellatassal rendelkez6 lakasok esetén: (180
1/f6/map*365nap/1000= 65,70 m*/f6/év, 5,4750 m3/f6/ho) 5,4 m?/f6/ho.



Altalanos indokolas

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az dnkorményzat tulajdonaban
allo lakasok ¢és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének helyi
szabalyairdl sz6lo 30/2006. (XI1.08.) onkorményzati rendeletének modositasa a hatdlyos
jogszabalyi rendelkezéseknek vald megfelelés, a rendelkezések aktualizalasa, pontositasa
miatt sziikséges.

A moédositas az eurdpai unios jogbol eredd kotelezettségekkel 6sszhangban van.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A rendelet bevezetd részét modositja.
A 2. §-hoz
A lakas piaci alapon torténd bérbeadasahoz kapcsolodo dvadék 0sszegét modositja.
A 3. §-hoz
A rendelkezéseket - a jogszabalytagolasi szabalyoknak megfeleléen- pontositja.
A 4. §-hoz

Az Onkormdanyzati lakds intézményi, hivatali dolgozok részére torténd bérbeadasarol
rendelkezik.

Az 5. §-hoz
A bérlétarsi szerzédéssel kapcsolatos rendelkezéseket modositja.
A 6. §-hoz
A bérleti jog sziinetelésével kapcsolatos rendelkezést iktatja be.
A7. §-hoz
A rendelkezéseket - a jogszabalytagolasi szabalyoknak megfeleléen- pontositja.
A 8. §-hoz

A lakbértamogatasra vald jogosultsdg megszilinése esetén fizetendd lakbérmértéket
szabalyozza.

A9. §-hoz

A kiilon szolgaltatdsok korébe tartozd vizellatas €s csatornahaszndlat (szennyvizellatas)
dijanak bérldre torténd atharitasaval kapcsolatos szabalyokrol rendelkezik.

A 10. §-hoz

A rendelkezéseket - a jogszabalytagolasi szabalyoknak megfelelden- pontositja.



A 11. §-hoz

Az dnkormanyzati lakasok elidegenitésével kapcsolatos rendelkezéseket modositja.
A 12. §-hoz

A rendelkezéseket - a jogszabalytagolasi szabalyoknak megfeleléen- pontositja.

A 13. §-hoz

A mérdoraval nem rendelkezd, dnkormanyzati tulajdonu lakésok bérléi altal fizetendd viz- €s
csatornadij atharitdsara vonatkozo éves normakat tartalmazé 2. melléklet beiktatdsarol
rendelkezik.

A 14. §-hoz

A rendelet 7. § - 8. §-a,13. § (3) és (4) bekezdése, valamint 29. §-a hatalyon kiviil
helyezésérol rendelkezik.

A 15. §-hoz

A rendelet hatalyba Iéptetd és hatalyon kiviil helyezd rendelkezését tartalmazza.

Hajduhadhaz, 2023. szeptember 7.

Tisztelettel:
Csafordi Dénes
polgarmester



