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Tisztelt Képviselo-testiilet!
1. Elozmény:

Hajduhadhaz Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének
150/2023.(V1.29.) hatirozata
Hajdihadhaz varos telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa - Hajdihadhaz Varos kozponti belteriiletén a
Kossuth u — Boceskai tér — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt telektombon beliil a 12097, 12086, 12084/1 és
a 12098/1 hrsz-i ingatlanokat érinté médositasa kapcsan tervezési szerzédésre vonatkozo arajanlat
elfogadasarol, szerz6dés megkotésérol

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete megtargyalta Nagyhaju Attila telepiilésrendezési tervezd
(4564 Nyirmada, Gardonyi u. 8.) altal adott Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasara -
Hajduhadhaz Varos kozponti belteriiletén a Kossuth u — Bocskai tér — Nagyag u. — Kazinczy u. éltal hatarolt
telektombon beliil a 12097, 12086, 12084/1 és a 12098/1 hrsz-t ingatlanokat érinté modositasara vonatkozo arajanlatot,
¢s elfogadja brutté 650.000.- Ft tervezési dijjal, mely a 2023. évi kdltségvetésben a dologi kiadasok terhére biztositott.

Felhatalmazza Csafordi Dénes polgarmestert a tervezési szerz6dés alairasara és a sziikséges intézkedések megtételére.
Hataridé: azonnal

Felelos: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: Biro-Balogh Aniké mb. foépitész

Hajdihadhiz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
157/2023.(VI1I1.15.) hatdrozata
Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkozének médositisa - a telepiiléskozpont teriiletén a
Kossuth u. — Béke titja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt telektombon beliil az épitési dvezet
hatdranak pontositasa és a Vt-2 épitési ovezet teriiletén a kialakithato legkisebb telekméretre
vonatkozé szabalyozasi hatarérték, valamint a kiilonleges beépitésre nem szant névénykert dvezeti
jelét érinto eliras javitasa kapcsan egyiittes dontés meghozatala




Hajduhadhaz Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete tgy dontdtt a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) pontja,
7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése alapjan

1./ Modositani kivanja Hajdtihadhdz véaros helyi épitési szabalyzatarol szolo 23/2022.(VIIL.25.) onkormanyzati
rendeletét Hajduhadhaz Varos kozponti belteriiletén a Kossuth u — Bocskai tér — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt
telektombon beliil a 12097, 12086, 12084/1 és a 12098/1 hrsz-u ingatlanokra, tovabba a Pallagi utca, Erddalja utca
mentén 1évo kiilonleges beépitésre nem szant novénykert teriilet szabalyozasi tervlapon rogiztett Gvezeti jelének (Kb-
Nb) és a HESZ 3.§ (3) g) gb) pontban meghatarozott novénykert kiilénleges teriilete (Kb-Nk) vezeti megnevezés és
az 55.§ b.) pontja és az 57.§ dsszhangjanak megteremtésére vonatkozoan.

2./ A telepiilésrendezési eszk6zok targyi modositasa soran nem Keriil j beépitésre szant teriilet kijelolésére sor, igy az
Etv.-ben foglalt kdvetelményeknek valo megfelelés igazolasara vonatkozo dontés meghozatala nem indokolt.

3./ A teriiletek esetében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem indokolt.

4./ Jovahagyja a 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdzok modositasara vonatkozo f8épitészi feljegyzést a 1.
melléklet szerint.

5./ Felkéri a f6épitészt, az 1. pontban meghatarozott teriiletrészekre/ingatlanokra vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
rovid egyeztetési eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Csafordi Dénes polgdrmester
Végrehajtasért felelgs: Bir6-Balogh Aniké mb. f6épitész

157/2023.(VIII.15.) hatarozat 1. sz. melléklete

FELJEGYZES
Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete 182/2022.(VIIL.25.) hatarozattal megallapitott

.....

rendeletnek a
a HESZ altalanos el6irasat érinté moédositasaval dsszefiiggésben
a megalapozé vizsgalat és az alatamaszto javaslat felhasznilhatésaganak meghatiarozasarol

Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete 182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal megallapitott
teleptilésszerkezeti tervének, valamint Hajduhadhaz Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 23/2022.(V111.25.)
onkormanyzati rendeletnek (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési eszkdzok) megalapozd vizsgalata és az
alatamaszto javaslata 7 éven beliil késziilt, igy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (5)
bekezdése értelmében e feljegyzésben foglaltak szerint felhasznalhatok a targyi modositasok soran.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 45. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a
Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.

A megalapozd vizsgalat felhasznalhatésaga

A HESZ altalénos el6irasat érintd modositasok tekintetében nem indokolt a megalapozé vizsgalat kiegészitése.

Az alatamaszté javaslat felhasznalhatésaga

A Hajduhadhaz Varos helyi épitési szabalyzatanak altalanos el6irast érintd modositas tekintetében nem indokolt az
alatamaszté munkarész kiegészitése.

A telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésaga

Nem késziilt telepitési tanulmanyterv.

Hajduhadhaz, 2023. augusztus 03.

Bir6-Balogh Aniké
mb. f&épitész



1I. Iranyado jogszabdlyok

Hajdthadh4az Véaros Onkorméanyzata Képviselé-testiilete a helyi épitési szabalyzatrol és
szabalyozasi tervrél a 23/2022.(V111.25.) 6nkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: HESZ)
rendelkezett.

I11. Déntési lehetoség bemutatdsa; dontés indoklasa

1. akiilonleges beépitésre nem szant novénykert ovezeti jelét érintd eliras javitasa

A varoskozponttol dél-keletre 1évO teriiletrész (NOovénykert Gvezeti jel eliras javitasa) A Pallagi
utca, Erddalja utca mentén 1évo kiilonleges beépitésre nem szant novénykert teriilet a telepiilés
belteriiletének dél-keleti teriiletrészén talalhatd, mely magaban foglalja az erdei iskola épiiletét
is. A Nyirerdd Zrt. Hajduhadhazi Erdészete az iskolarendszerii oktatas mellett, annak szerves
részeként vesz részt a felnovekvd nemzedék formalasaban. Erdei iskola programjuk
Osszeallitasanal az altalanos iskolai tananyag tanmenetét és a természet éves periddusait, a négy
évszakot vették alapul.

2. Telepiiléskdzpont teriiletén beliili modositasok — telepiiléskdzponti vegyes (Vt) épitési
ovezet) A telepiiléskdzpont teriiletén a Kossuth u. — Béke utja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal
hatarolt telektombon beliil torténik meg az épitési ovezetek (Vt-2, Vit-4, Vt-5) hatardnak
pontositasa, mely telektombon beliil taldlhatdo a Vt-2 épitési Ovezet, melynek teriiletén a
kialakithato legkisebb telekméretre vonatkozd szabdlyozasi hatarérték pontositasa indokolt. A
Vt-2 épitési Gvezet csak ezen a teriileten talalhaté meg. A hatalyos HESZ 4.§ (3) bekezdése az
alabbiakat rogziti: A Szabdlyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijeldlt épitési
Ovezethatar a Szabalyozasi terv modositasa nélkiil telekalakitds sordn pontosithato, de
pontositas kdvetkeztében nem allhat el egyik telek vonatkozasadban sem é€pitési Gvezet valtas.
Ennek megfeleléen az épitési Gvezethatar Gigy pontosithatd, hogy az igy kialakuld telekteriilet
nem csokkenhet az adott épitési dvezetben eldirt ujonnan kialakithato telek legkisebb teriilete
ald. A Vt-2 épitési dvezet esetén a legkisebb alakithaté telekméretre vonatkozé 10.000 m?
javitasa eliras a telekméret 1.000 m? -re keriil pontositasra.

A kozvetlen (sziikebb értelembe vett) hatasteriilet maga a telektombon beliili épitési dvezet
hataranak pontositdsaval érintett lakotelkek. (12097, 12098/1, 12084/1 hrsz) Az épitési dvezet
hataranak valtozasa a valos telekhatarokhoz torténd igazitast jelent. A telektombon beliili helyi
védett épiiletre a modositas nem gyakorol negativ hatast. Epitett kdrnyezeti szempontbol a hatas
semleges. A miiemléki kdrnyezetre €s az azon beliili épiiletek megjelenésére nincs negativ
hatdssal a telekméret és az épitési Ovezet hataranak valtozasa. A telepiiléskdzponti
elhelyezkedése révén természetvédelmi szempontbol a hatasok elemzése nem relevans. Egyedi
védett természeti értékrdl nincs tudomas.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendeletben foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok egyes modositasainak el6készitése
soran a modositasok varhato kornyezeti hatasat illetden egyeztetési eljarast kell lefolytatni a
kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol.

Hivatkozott rendelet 1. § (2) bekezdése szerint bizonyos esetekben kotelezo, a rendelet 1. § (3)
bekezdésében foglalt esetekben a varhatd kornyezeti hatdsok jelentdségének eseti
meghatarozasatol fliggden sziikséges a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, elkészitése. A rendelet
4. és 5. §-ai alapjan az érintett allamigazgatasi szervek javaslatai alapjan a varhaté kdrnyezeti
hatds jelent0ségének ¢€s a kornyezeti vizsgalat elkészitésének eldontése a kidolgozo
Oonkormanyzat hataskore.

A fentiekben emlitett Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelden ezen
modositas varhato kornyezeti hatdsanak eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti
vizsgalat sziikségessége.



Ennek megfelel6en az érintett allamigazgatasi szerveket, illetve szakhatosagokat a helyi épitési
szabalyzat ¢és szabalyozdsi terv modositds elézetes tajékoztatdsi dokumentacidjanak
megkiildésével felkértiik arra, hogy a modositds varhatd kornyezeti hatdsanak jelentdsége
alapjan a kornyezeti vizsgdlat, értékelés elkészitésének sziikségességérol adjadk meg

allasfoglalasukat.

A 2/2005. Korm. rendelet 3.sz. melléklete II. pontja szerint az eljarasban mindig részt vesz:
1I. Nem orszdgos hataskorii szerv altal kidolgozott terv, illetve program esetén

1. 1. Mindig részt vesz:

a) a kornyezetvédelemre kiterjedden:

a kérnyezetvédelmi hatosdg;

b) természet- és tajvédelemre kiterjedden:

a nemzeti park igazgatosag és a természetvédelmi hatosag;,

C) kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre kiterjedden:

kozegészsegiigyi hataskorében eljaro fovarosi és megyei kormdanyhivatal.

d) a felszini és a felszin alatti vizek mindségi és mennyiségi védelmére kiterjedden:
a vizvédelmi és viziigyi hatosag,

€) a hulladékgazddlkodasra kiterjedéen: az illetékes hulladékgazdalkodasi hatosag.

I1.2. Erintettség esetén vesz részt:

a) helyi kornyezet- és természetvédelemre kiterjedden:

a telepiilési onkormanyzat jegyzoje;

b) az épitett kornyezet védelmére kiterjedéen:

az allami féépitészi hataskorében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatal;

C) erddévédelemre kiterjedden:

erdészeti feladatkorében eljaro megyei kormanyhivatal;

d) talajvédelemre kiterjedden:

talajvédelmi feladatkorében eljaro megyei kormanyhivatal;

e) a termdfold mennyiségi védelmére kiterjedden:

a foldvédelmi feladatkorében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatal,

f) * foldtani és dasvanyvagyon védelemre kiterjedden:

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdaga,

Q) a természetes gyogytényezok, gyogyhelyek természeti adottsagainak védelmére kiterjedden:
a népegészségiigyi feladatkérében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala;
h) kulturalis ordkség (miiemlékvédelem, régészet) védelmére kiterjedéen:
Budapest Fovaros Kormanyhivatala, kizarasi feltétel fenndllasa esetén a kulturalis orokség
vedelméért felelos miniszter,

1) kémiai biztonsdgra kiterjedden:

az orszdgos tisztiféorvos;

J) suilyos ipari balesetek megelézésére kiterjedden:

a megyei, fovarosi katasztrofavédelmi igazgatosag.

2/2005. (1.11.) KORM. RENDELET SZERINTI KORNYEZETI VIZSGALAT
ELDONTESERE VONATKOZO
BEERKEZETT VELEMENYEK DOKUMENTALASA, SZAKMAI KIERTEKELESE

ES INDOKOLASA
Megkeresett Megkeresés Hataridén | Hataridén Nem Iktatoszam / Erdemi észrevétel Bizottsagi
allamigazgatasi atvételének beliil tal valaszolt vagy
szerv /hatosag/ idépontja valaszolt valaszolt testiileti
hivatali szervezet dontést
igénylo
észrevétel
(SzMSsz
szerint)
Hajdu-Bihar 2023.10.05. + PH/290-7/2023
Varmegyei (HB/14-AF/00972-2/2023



https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0500002.kor#lbj24iddb82

Kormanyhivatal
Allami Féépitészi
Iroda

4025. Debrecen,
Hatvan u. 16. sz.
(K1)

Avéleményezésre megkiildottdokumentacio:
megnevezése: ,,Hajduhadhaz Varos
teleptilésrendezési eszkdzeinek a telepiiléskozpont
teriletén a Kossuth u. — Béke utja —Nagyag u. —
Kazinczy u. altal hatarolt telektombon belil az
épitési Ovezet hataranak pontositdsa és a Vit-2
épitési Ovezet teriiletén a kialakithaté legkisebb
telekmértre  vonatkozd szabalyozasi hatarértékre,
valamint a kilonleges beépitésre nem szant
novénykert Ovezeti jelét érintd eliras javitasaval
Osszefiiggd modositasa.”

- keltezése: 2023. szeptember ho

- telepiiléstervez6: Nagyhaju Attila (TT 09-
0637)

Telepiilésrendezési cél:

1) eliras javitdsa — a kiilonleges beépitésre nem
szant novénykert ovezete a szabalyozési tervlapon
rogzitett Svezeti jel és a HESZ szoveges
munkarésze szerinti 6vezeti jel kozotti 6sszhang
megteremtése érdekében, valamint a Vt-2 épitési
Ovezet teriiletén a kialakithato legkisebb
telekméretre vonatkozd szabdalyozasi hatarérték
javitasa;

2) uj beépitésre szant teriilet vagy 1j kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet kijeloléssel nem jaro,
miavi  értékvédelemmel, kornyezet-, taj- és
természetvédelemmel,  vizbazis-védelemmel  és
foldtani veszélyforrassal nem érintett Gvezet, épitési
Ovezet hataranak a moédositasa;

3) a telepiiléskozpont teriiletén a Kossuth u. —
Béke utja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal
hatarolt telektombon belil az épitési Gvezet
hataranak pontositasa.”

A rendelkezésre allo dokumentacio
alapjan az épitett kornyezet
szempontjabél az lroda nem tartja
sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat, mivel a modositasok szerinti
telepiilésrendezési célok igazodnak az épitési
hasznalatokhoz, azokat nem valtoztatjadk meg.
Az Iroda felhivja szives figyelmét a R. 5. § (3)
bekezdésének rendelkezésére, mely szerint a
targyi eljaras lefolytatasa utin énkormanyzati
dontést kell hozni a kornyezeti vizsgalat
sziikségességérdl vagy annak elvetésérdl.

Az Iroda tajékoztatja tovabba, hogy a R. 5. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a ,kidolgozot,”
tehat ebben az esetben az énkormanyzatot — a
nyilvanossag iranyaba is — teljes kori (a
kornyezet védelméért felelés szervek
véleményétol eltéré dontés esetén az eltérés
tényét és a dontés indokait is tartalmazé)
tajékoztatasi kotelezettség terheli.

Ennek megfeleléen a dontést (azaz az
onkormanyzati hatarozatot) és annak
indokolasat is meg kell kiildeni a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 68. § szerinti zard szakmai
véleményezés soran.

Hajdu-Bihar
Varmegyei
Kormanyhivatal —
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi
és
Hulladékgazdalkoda
si Féosztaly 4024.
Debrecen, Piac u.
42-48. sz. (K2)

2023.10.05.

PH/290-10/2023

(HB/17-JHNY/01063-2/2023.

A kornyezetvédelmi hataskorében eljaro Hajdu-
Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
kornyezetvédelmi hatdsag) a fenti hivatkozasi
szamon ,,Hajdthadhdz Varos telepiilésrendezési
eszkozének- a telepiiléskézpont teriileten a Kossuth
u.-Béke utja-Nagyag u.- Kazinczy u. altal hatarolt
telektombon beliill az épitési Ovezet hataranak
pontositasa és a Vt-2 épitési Ovezet teriiletén a
kialakithato legkisebb telekméretre vonatkozo
szabalyozasi hatarértékre, valamint a kiilonleges
beépitésre nem szant novénykert Ovezeti jelét
eliras javitasaval Gsszefliggd kornyezeti vizsgélat
sziikségességének eldontése” kapcsan  kiildott
megkeresésére, az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (2)
bekezdése szerint az alabbi




véleményt

adja:

1. Levegdétisztasag védelme:
Levegétisztasag-védelmi szempontbodl a R. szerinti
kornyezeti vizsgalat készitését a
kornyezetvédelmi hatésag nem tartja
sziikségesnek, jelentds kornyezeti hatas nem
feltételezhets.

Indokolas

A rendelkezésre 4ll6 dokumentacio alapjan
megallapithat6, hogy a telepiilésrendezési terv
modositasanak a célja a telepiilésk6zpont teriiletén
a Kossuth u., Béke u., Nagyag u., és a Kazinczy u.
altal hatarolt telektombon beliil az épitési dvezet
hataranak pontositasa és a Vt-2 ¢épitési Gvezet
teriletén a kialakithato legkisebb telekméretre
vonatkozé szabalyozasi hatarérték, valamint a
kiilonleges  beépitésre nem szant novénykert
Ovezetijelétérintd eliras javitasa.

A benyujtott dokumentacio alapjan
megallapithatdo, hogy az altalanos jogszabalyi
kovetelmények betartisa esetén hatarértéket
meghalado légszennyezettség kialakulasa nem
varhatdé a moédositasban megfogalmazott célok
megvaldsitasa esetén.

A kornyezetvédelmi hatosag allasfoglalasat a levegé
védelmérsl szold 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet
alapjan adta meg.

2. Foldtani kozeg védelme:
A foldtani koézeg  mindségének  védelme
szempontjabol a R. szerinti kornyezeti vizsgalat
készitését a Hajduhadhidz Varos helyi épitési
szabalyzatanak  (a tovabbiakban: HESZ)
modositasa  kapcsan  benyujtott  véleményezési
dokumentacioban megfogalmazott valtoztatasok
vonatkozasaban a _kérnyezetvédelmi hatosag
nem tartja sziikségesnek. Foldtani kozeg
védelme szempontjabdl, jelentés kornyezeti hatas
nem feltételezhetd.
Indokolas
A benyujtott dokumentacio alapjan
megallapithato, hogy  Hajduhadhaz  Varos
telepiilésrendezési eszkozének a telepiiléskdzpont
teriletén a Kossuth u. — Béke utja — Nagysag u.
— Kazinczy u. altal hatarolt telektombon belil az
épitési ovezet hataranak pontositisa, a Vt-2 épitési
Ovezet teriiletén a  kialakithaté  legkisebb
telekméretre vonatkozé szabéalyozasi hatarértékre,
valamint a kiilonleges beépitésre nem szant
novénykert ovezeti jelét érint leirasok keriilnek
javitasra, illetve modositasra a HESZ-ben.
A megfogalmazott célok a vonatkozo jogszabalyi
eldirasok betartasa mellett a foldtani kozeg
mindségére varhatéban nem lesznek kedvezétlen
hatassal.
A kornyezetvédelmi hatdsag véleményét a felszin
alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet és a foldtani kozeg és a felszin
alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez
sziikséges  hatarértékekrél és a szennyezések
mérésérél sz6l6 6/2009. (IV. 14.) KvVM-EUM-
FVM egyiittes rendelet alapjan adta meg.

3.  Zaj-ésrezgésellenivédelem:

A zaj- és rezgésvédelem szempontjabol a R. szerinti
kornyezeti vizsgalat készitését a
kornyezetvédelmi  hatosag nem tartja
sziikségesnek. A  zaj- ¢és  rezgésvédelem
szempontjabol jelentdés kornyezeti hatas nem
feltételezhets.

Indokolas

A telepiilésrendezési  eszkozok modositasai
soran  (belvizelvezet6 rendszer fejlesztése,
elkeriilé ut nyomvonalanak szabalyozasi tervb6l
torténd torlése, F6 utca — Kabai ut— Csokonai utca
Szegfii utca altal hatarolt teriiletrész
szabalyozasanak feliilvizsgalata) megfogalmazott
célok avonatkozo jogszabalyi  eldirasok betartasa
mellett a zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban
varhatéan nem lesznek kedvezdtlen  hatédssal az




érintettkOrnyezetre.

A  kornyezetvédelmi hatosag allasfoglalasat a
kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet, valamint az R. 1. § (3) bekezdés a)
pontja és a 3. szama melléklet Il. 1. a) pontja
alapjan adta meg.

4. Természet-éstajvédelem:
Természetvédelmi szempontbdl a R. szerinti
kornyezeti vizsgalat nem sziikséges.

Indokolas

A telepiilésrendezési eszkozok modositasaval jelen
eljaras keretében 2 db helyszin érintett.

1.A Hajduhadhaz 12097, 12086, 12084/1 és 12098/1
hrsz-a ingatlanokat érint6 Vt-2 épitési dvezet.

2. A Hajduhadhaz 0130/1, 0130/2, 0130/3 és 0131
hrsz-a ingatlanokat érint6 kiilonleges beépitésre nem
szant novénykert 6vezete.

A modositassal érintett, lehatarolt teriiletrészek
nem érintenek orszagos jelent8ségii védett vagy

a Natura 2000 halozat részét képezd teriiletet.

Hulladékgazdalkodas:
Hulladékgazdalkodisi szempontbdél a R. szerinti

kornyezeti vizsgalat nem sziikséges.

Indokolas

A benyujtott dokumentacioé alapjan a tervezett
modositas hulladékgazdalkodasi szakteriiletet nem
érint. A moddositas nem érinti a rekultivalt
hulladéklerako teriiletét.

A koérnyezetvédelmi hatosag a
hulladékgazdalkodassal kapcsolatos
szakvéleményét az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan adta meg.

Hortobagyi Nemzeti 2023.10.05. PH/290-8/2023

Park Igazgatosag (HNPI-00048-4/2023)

4024 Debrecen, Hivatkozva a fenti iktatoszamu és targyt megkeresésre,

Sumen u. 2. (K3) mint az érintett teriilet természetvédelmi kezelGje, az
alabbi tajékoztatast adjuk.
Hajdthadhdz varos helyi ¢épitési szabalyzatanak és
szabalyozasi tervének tervezett modositasat,
természetvédelmi szakmai szempontbol elfogadhaténak
tartjuk.
A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan
természetvédelmi szempontbol a koérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartjuk sziikségesnek.

Hajdu-Bihar 2023.10.05. PH/290-11/2023

Varmegyei (HB/NEF/01282-2/2023)

Kormanyhivatal - A telepiilés honlapjarol elérhetd tajékoztatd anyag

Népegészségligyi alapjan koryezet- és telepiilésegészségiigy

Fdosztaly 4028 vonatkozasaban nem varhato jelentds kornyezeti hatas,

Debrecen, ezért a telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran

Roézsahegy u. 4.(K4) kornyezeti vizsgalat készitését a Kormanyhivatal nem
tartja sziikségesrek.

Hajdu-Bihar 2023.10.05. PH/290-9/2023

Varmegyei 35900/6447-1/2023. alt.

Katasztrofavédelmi A megkeresés mellékletét képezte Nagyhaju Attila okl.

Igazgatosag telepiilésmérnok 4ltal 2023. szeptemberhonapbankészitett

Igazgato 4027 dokumentacio.

Debrecen, Amodositas célja és a modositassal érintett teriiletek:

Boszorményi ut 46-
56. (K5)

- Eliras javitasa (a kiilonleges beépitésre nem szant
novénykert Ovezete esetében a  szabalyozasi
tervlapon rogzitett Gvezeti jel és a HESZ
szoveges ~munkarésze szerinti  Ovezeti jel
esetében, valamint a telepiiléskozpont vegyes Vt-2
épitési Ovezetben az Ujonnan kialakithatd telek
legkisebb tertiletét érint6 hibajavitas).

- A telepiiléskozpont teriiletén a Kossuth u. — Béke
utja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt
telektombon belill az épitési Ovezet hataranak
pontositasa (12097, 12086, 12084/1 és a 12098/1
hrsz).

A benyujtott  tajékoztatasi dokumentacié alapjan
megallapithato, hogy a tervezett —modositas szerinti
fejlesztések megvalosulasa a tervszerii kidolgozas esetén
nem jelenthetnegativkornyezetihatast.

l. Tiiz-és polgarvédelmi szempontbdl véleményiinket




azalabbiakban adjuk meg:

A targyi teriiletrészt érinté modositast az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti  vizsgalatarol szolo
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet 11.2.
j) pontja alapjan megvizsgaltuk és megallapitottuk,
hogy katasztréfavédelmi szempontbél kornyezeti
vizsgalat, értékelés elkészitése nem indokolt.

1. Viziigyi- és vizvédelmi szempontb6l az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 1.§ (3) bekezdése alapjan a helyi épitési
szabalyzatanak modositasaval kapcsolatban
véleményiink az alabbi:
A Rendelet 3. sz. mellékletének 11.1. d) pontja alapjan
biztositott jogkoriinkben nyilatkozunk, hogy a targyi
teriiletrészt érinté modositas a felszini és a felszin
alatti vizek mindségi és mennyiségi védelmére
kiterjedéen kornyezeti vizsgilat készitése nem
sziikséges.
A felszin alatti vizek védelmérél szolo 219/2004.
(VIl.  21) Kormanyrendelet 2. mellékletével
Osszhangban a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelete
felszin alatti viz 4llapota  szempontjabol érzékeny
teriileteken 1évé telepiilések besorolasa  alapjan
Hajdthadhaz telepiilés érzékeny teriileten fekszik.
Az érintett teriilet(ek) a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények
védelmérdl szolo  123/1997. (VII. 18) Korm.
rendelettel kijelolt vizbazis védbteriiletetnem érint.
Hatésagunk nyilvantartasa szerint a tevékenység
vizfolyas nagyvizi medrét, parti sdvjat nem érinti.

Budapest Févaros 2023.10.05. + PH/290-12/2023

Kormanyhivatala 2023.10.25. (BP/2602/01084-2/2023)

Epitésiigyi és A fent megjelolt hivatkozasi szamon és targyban
Orokségvédelmi kézhez kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
Féosztaly — programok kornyezeti vizsgdlatardl szold 2/2005.
Epitésiigyi és (1.11)) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
Orokségvédelmi tovabba a 3. szaml melléklet Il. 2. h) pontjadban
Koordinacios foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre
Osztaly 1056 4allo szakanyagok alapjan milemlékvédelmi és régészeti
Budapest, Vaci u. szempontbol az alabbi kikotéssel nem tartom
62-64. (K6) sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Megéllapitottam, hogy a konkrét modositasok 6rokségi
érdeket nem sértenek. A Véleményezési dokumentacio
(készitette: Nagyhaju Attila, 2023. szeptember)
hivatkozik az orokségi érintettségre.

A becsatolt dokumentacio is rogziti, mely szerint: ,, 4
tervezési teriilet a kozponti telepiilésrész  része,
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet része.
Orszdagosan, vagy helyileg védett épiilet a telepiilés
kozpontjaban van, de a mddositissal  érintett
teriiletrészen nincs.” Fentiekre tekintettel azonban —
késGbbiekben tervezett beruhazasok kapcsan —
felhivom a figyelmet az épitett kornyezet alakitasdarol
és védelmérdl sz0l6 1997. évi LXXVIIL. torvény
(Btv.) 31. § (5) bekezdésére, mely el8irja: Mind az
épitmény elhelyezése, mind pedig a kiilsé megjelenését
befolydsolo  kialakitdsa, — atalakitdisa, bovitése,
felujitasa, helyreallitisa soran kiilonos  figyelmet
kell forditani a telepiiléskép, a tajkép a beépitési
vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi
jelleg védelmére, az épitett orokség védett értékeinek
érvényesiilésére.

Osszefoglalva:

A kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére vonatkozd eljards befejezettnek tekinthetd, a
megkeresett allamigazgatasi szervek koziil a fenti tablazatban feltiintetett vélemények
érkeztek az Onkormanyzathoz.

A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint az eljarasba bevont és véleményt ad6d allamigazgatasi
szervek mem tartottak indokoltnak a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, az érintett
teriiletrészre, a telepiilésrendezési eszkozok modositasdhoz csatolt dokumentacidban
foglaltakra figyelemmel.




A fentiekben leirtakra tekintettel az az allaspont képviselhetd, hogy a varhatdé kornyezeti
hatasok jelentdsége a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa soran nem indokolja a kornyezeti
vizsgalat elvégzését a modositas altalanos céljainak és varhatdé hatdsainak, valamint az
allamigazgatasi szervek véleményének ismeretében.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztést megtargyalni
és az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2023. (X1.15.) hatarozata
Hajdthadhaz véros telepiilésrendezési eszkozének modositasa - a telepililéskdzpont teriiletén a
Kossuth u. — Béke ttja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt telektombon beliil az épitési
Ovezet hatdranak pontositasa és a Vt-2 épitési ovezet teriiletén a kialakithato legkisebb
telekméretre vonatkozo6 szabalyozasi hatarérték, valamint a kiilonleges beépitésre nem szant
novénykert 6vezeti jelét érintd eliras javitasa kapcsan a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésérol

Hajdtihadhaz Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete megallapitja, hogy a telepiiléskdzpont
tertiletén a Kossuth u. — Béke utja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt telektémbdn beliil
az épitési Ovezet hataranak pontositasara és a Vt-2 épitési Ovezet teriiletén a kialakithato
legkisebb telekméretre vonatkozd szabalyozasi hatarérték, valamint a kiilonleges beépitésre
nem szant novénykert Ovezeti jelét érintd elirds javitasara helyi épitési szabalyzat ¢€s
szabalyozasi terv modositas a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésre kotelezett
korbe tartozik.

A szabalyzat és terv megvalositasa esetén a varhatd kornyezeti hatés jelentdségére figyelemmel
nem tartja indokoltnak a kornyezeti vizsgalat elvégzését az érintett teriiletre, tovabba a
tervezett modositasokkal egyetért.

Felkéri a foépitészt az €rintett szervek dontésrol torténd tajékoztatasara.
Hataridé: azonnal

Felelds: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: Biro-Balogh Aniko foépitész

Hajdthadhaz, 2023. oktdober 30.
Tisztelettel:

Csafordi Dénes
polgarmester

10



HAJDUHADHAZ VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

A 419/2021. KORM. RENDELET 69.§. SZERINTI ROVID ELJARAS KERETEN BELUL

3 esetben az alabbi 2 esetkdr tekintetében

elirds javitdsa — A.) a kiilonleges beépitésre nem szant névénykert dvezete
esetében a szabdlyozasi tervlapon rogzitett vezeti jel és a HESZ szoveges munkarésze szerinti

1.

Ovezeti jel kozotti 6sszhang megteremtése érdekében,

valamint

szabalyozasi hatarérték javitasa
uj beépitésre szdant teriilet vagy uj kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet kijel6léssel nem jard,

mdvi értékvédelemmel, kérnyezet-, tdj- és természetvédelemmel, vizbdzis-védelemmel és
féldtani veszélyforrdssal nem érintett 6vezet, épitési Gvezet hatdranak a modositdsa;
C.) a telepiilésk6zpont teriiletén a Kossuth u. — Béke Utja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal

B.) a Vt-2 épitési Ovezet teriiletén a kialakithatoé legkisebb telekméretre vonatkozd

)

hatarolt telektombon beliil az épitési 6vezet hataranak pontositasa
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DOKUMENTACIO

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat
sziikségességének eldontéséhez

FelelGs tervezo:

okl. telepilésmér
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Nagyhaju Attila
nok, teleplléstervez6 TT 09-0637

023. szeptember
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1. ELOZMENYEK

1.1. A megbizas targya

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete a 23/2022. (VIII.25.) 6nkormanyzati
rendelettel allapitotta meg a Helyi Epitési szabalyzatat. (tovabbiakban: HESZ)

A Képvisel6-testiilet az aldbbi esetekben dontott a HESZ médositasardl

1. elirds javitdsa — A.) a kilonleges beépitésre nem szant novénykert 6vezete esetében a
szabalyozési tervlapon rogzitett dvezeti jelének és a HESZ széveges munkarésze szerinti dvezeti jel
kozo6tti 6sszhang megteremtése érdekében.

hatarérték javitasa

A telepliléskdzpont vegyes Vt-2 épitési dvezet esetében az Ujonnan kialakithatd telek legkisebb
teriiletét érint6 hibajavitas.

2. uj beépitésre szdnt teriilet vagy uj kiilénleges beépitésre nem szdant teriilet kijeléléssel nem jaro,
mdvi értékvédelemmel, kérnyezet-, tdj- és természetvédelemmel, vizbdzis-védelemmel és foldtani
veszélyforrdssal nem érintett évezet, épitési 6vezet hatdranak a modositdsa;

C.) a telepiilésk6zpont teriiletén a Kossuth u. — Béke utja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt
telektombon beliil az épitési ovezet hataranak pontositasa

Hajdlhadhdz Varos kdzponti belteriletén a Kossuth u — Béke utja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal
hatarolt telektombon belll a 12097, 12086, 12084/1 és a 12098/1 hrsz-U ingatlanokat érint6en a valds
allapot szerinti (telekhatdrrendezés) telekalakitds tervezett, melynek végrehajthatésaga — a
telekalakitas engedélyezhet6sége - érdekében épitési dvezet hatardnak pontositasa indokolt.

1.2. Telepiilésrendezési cél / a mddositas soran elérendd célok

A Pallagi utca, ErdGalja utca mentén lévé kilonleges beépitésre nem szdnt novénykert terilet 6vezeti
jelének pontositasa torténik meg, mellyel a HESZ-ben a 3.§ (3) g) gb) pontban meghatdrozott
névénykert kiilénleges terilete (Kb-Nk) az 55.8 b.) pontja és az 57.§ 6sszhangjanak megteremtése lesz
biztositott a tervlapon rogzitett (Kb-No) dvezeti jellel.

Az egyértelm( jogalkalmazas biztositasa érdekében indokolt a két eltéré Ovezeti jelolés kozotti
O0sszhang megteremtése, mely a teriiletre vonatkozd épitési engedélyezési eljaras problémamentes
lefolytathatésagat biztositja. A hibajavitas csak a HESZ-t (elSirasok) érinti.

A HESZ 2.melléklet 4. Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezetei tablazaton beliil a Vt-2 épitési dvezet
szabdlyozasi hatarértékei kozll az Ujonnan kialakithatd telek legkisebb teriiletének pontositdsa
(hibajavitasa) indokolt az eredeti jogalkotdi szandék érvényesitése érdekében. Az érintett telektémb
esetében a Vt-2 épitési ovezet dsszes telkének teriiletét figyelembevéve is a jelenleg rogzitett 10.000
mZ-es telekteriilet tulzé és ezen érték a jogalkotdi szandékra és az el6z8ekre figyelemmel 1000 m? volt.

Hajduihadhdaz Varos kozponti belteriletén a Kossuth u — Béke utja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal
hatarolt telektombon belll a 12097, 12086, 12084/1 és a 12098/1 hrsz-u ingatlanokat érint6en a valds
allapot szerinti (telekhatarrendezés) telekalakitds tervezett, melynek végrehajthatésaga — a
telekalakitas engedélyezhetGsége - érdekében az eltéré épitési dvezeteket (Vt-2, Vt-4, Vt-5) lehatarold
épitési ovezet hataranak pontositasa indokolt. Az épitési 6vezet hatar pontositas a 12097 és a 12098/1
hrsz-U ingatlanok telekkiegészitésére iranyuld telekalakitasi eljards eredményes lefolytathatdsaga
érdekében indokolt. A telekkiegészitésre vonatkozdan elkésziilt a valtozasi vazrajz 2022-ben, mely a
Hész mddositasat (pontositasat) teszi sziikségessé, tekintettel arra, hogy az adatszolgéltatas alapjan
megallapithatd, hogy a tervezett telekalakitas (telekhatarrendezés) 3 kiilonb6z6 épitési 6vezet hataran
tervezett. A tdrgyi telektomb teriilete telepiléskdzponti vegyes teriilet épitési dvezeteként kerdlt
rogzitésre, de az adottsdgokhoz igazoddan, az eltér6 szabalyozasi hatarértékek miatt eltéré épitési
Ovezeti kddokkal. Ezen eltéré Vt-5, Vt-4, Vt-2 épitési dvezetek hatdrainak pontositdsa indokolt.
Mindezek mellett a HESZ 1.mellékletének 15.2 és a 15. tervlapja keriil médositésra.
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1.3. Adatszolgaltatasok

A telepilésrendezési eszkdz (HESZ) javaslata a tervezési alaptérkép, mint az allami alapadatok
felhasznaldsaval késziilt, mely a tervez8 részére az E-TER felliletén az adatszolgéltatds
kezdeményezését kovetSen tervezbi hozzaférés révén megkapott ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép
digitalis dllomanya.
A dokumentécid készitése soran az aldbbi Onkormanyzat altal adatszolgéltatasként atadott
dokumentumok keriltek figyelembevételre és felhasznaldsra.

o Atelepllés hatalyos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkozei

e a hatdlyban |évé telepiiléskép-védelmi dokumentumok

e avaltozasi vazrajz az érintett terlletrész esetében (telepliléskozponti vegyes épitési dvezet -

belvarosi teriletrész)

1.4. Helyszini bejaras

TervezGi helyszini szemle 2023. julius hdnapban tortént, az érintett teriiletek esetében dallapotrogzité
fotok késziiltek. A megbizott féépitész tajékoztatast adott a mddositds céljardl.

1.5. Az eljaras tipusa

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet 69.(1) d) pontja
értelmében a telepiilésrendezési eszk6zt érinté mddositas véleményezési eljarasanak lefolytatasa
rovid eljaras keretén beliil torténik.

A 419/2021. Korm. rendelet 69. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a telepiilésterv
révid eljdrdsban térténd mddositdsa esetén, ha a modositds

a) magasabb szintli jogszabdllyal valé 6sszhang megteremtése érdekében torténik;

b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbdl, méretaranybdl adodé pontatlansdg javitdsa érdekében térténik;

c) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositdsa érdekében térténik, az aldbbi
esetekben:

ca) a szabdlyozdsi vonal kialakult dllapotnak megfelel6 modositdsa vagy a szabdlyozdsi vonal vonalvezetésének
modositdsa, amelynek kébvetkeztében a szabdlyozdsi szélesség nem csékken, vagy a mdr meglévd kézteriilet
szabdlyozdsi szélességének csikkentése 10%-ndl kisebb mértékl, és a megmaradd szabdlyozdsi szélesség
legaldbb 12 méter, amely a kézlekedési és k6zmdi-infrastruktura féhdlézatdt nem érinti,

cb) uj beépitésre szant teriilet vagy uj kiilénleges beépitésre nem szant teriilet kijeléléssel nem jdaro, miivi
értékvédelemmel, kérnyezet-, tdj- és természetvédelemmel, vizbdzis-védelemmel és féldtani veszélyforrdssal nem
érintett dvezet, épitési 6vezet hatdaranak a modositdsa;

cc) épitési hely, épitési hatdrvonal vagy épitési vonal mddositdsa;

d) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott eléirds pontositdsa érdekében torténik az épitési helyet
meghatdrozo eléirds modositdsa;

e) a teleplilésképi rendelettel térténd ésszhang megteremtése érdekében térténik, vagy

f) a fejlesztési tervben meghatdrozott fejlesztési céladatokra terjed ki.

P

A fenti el6irasban rogzitett feltételeknek jelen modositas elemei megfelelnek, igy a véleményezési
eljaras rovid eljarasként lefolytathato.

1.6. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

Hajduhadhdaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a 182/2022. (VII1.25.) hatarozattal megallapitott teleptilésszerkezeti terve, valamint a
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1.7 A hatdlyos telepiiléskép-védelmi dokumentumok

Hajduhadhdaz Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének
a 202/2017. (X. 26.) szamu hatarozatéval elfogadott Teleptilésképi Arculati Kézikonyve és
a 28/2017. (X. 26.) szdamu dnkormanyzati rendelettel jovahagyott Telepuiléskép-védelmi rendelete


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2100419.kor#lbj0id9823

2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK - HATASTERULET

2.1 A varoskozponttol dél-keletre 1évé teriiletrész (Novénykert 6vezeti jel eliras javitasa)

A Pallagi utca, ErdGalja utca mentén lévé

kilénleges beépitésre nem szant bf*% A

névénykert  terllet a telepilés - %”a,r |
belteriletének dél-keleti terlletrészén "’H

taldlhatd, mely magdban foglalja az ]

erdei iskola épliletét is. I i

A Nyirerd6 Zrt. Hajduhadhazi Erdészete
az iskolarendszer(i oktatds mellett,

annak szerves részeként vesz részt a .

"9l Uiy
felndvekvé nemzedék formalasaban.

Erdei iskola programjuk 6sszeallitdsanal

az altaldnos iskolai tananyag

tanmenetét és a természet éves

periddusait, a négy évszakot vették

alapul.

Berc
eyl Lbca —

Gérgay. utca
o it

Béke itjapay,

Teljes iskolai tandrakat tudnak megtartani a gyerekeknek els6t6l nyolcadik osztdlyig, képzett
szakemberek koézrem(kodésével, tobb tantargycsoportban (természetismeret, kornyezetismeret,
biolégia, kornyezetvédelem, természetvédelem). Az érakat az idGjaras és az igények szerint a

s 1

szabadban tandsvényen, filagdriaban, illetve mindsitett tanteremben szervezik.

a kiilénleges névénykert teriilete

Az  Ovezetek jelolése  kozotti  6sszhang
biztositasaval - a kiilonleges beépitésre nem szant
névénykert ovezeti jelét érintd elirds javitasaval —
a 0130/1, 0130/2, 0130/3 és a 0131 hrsz-u
ingatlanok érintettek. A kozponti és egyéb
belteriilet tervlapjai nem médosulnak.

Az érintett teriiletet a 19-2 tervlapon és a 19
tervlapon taldlhaté.
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a hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete a névénykert teriiletrészét érintéen forrds: Onkormdnyzat

Az OTEK 30/B. § * (1) * A kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken

a) az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre,

b) a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl védelmet igényelnek, vagy

c) telepiilésrendezési adottsaguk a fejlesztési célok vagy a helyi sajatossdgok figyelembevételével egyedi,
azzal, hogy a beépitésre nem szdnt kiilénleges teriilet céljat és fajtajdt a telepiiléstervben, a beépitési elGirdsokat

sz .

(2) * Kiilénleges beépitésre nem szdnt tertiletként hatdrozhatd meg
i)az egyéb, a 26-30/A. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajdtossdgot hordozd teriiletként

hatdrozhato meg.

A novénykert terilete egyedi sajatossagot hordozo teriilet és a kordbban hatdlyos szabalyozasi terv
szerinti felhaszndlds biztositasa érdekében keriilt ezen besorolds rogzitésre a jogfolytonossag
biztositasara is figyelemmel.

Hatasteriilet:
Jelen médositashoz kapcsoldddan nem keriil sor a kiilonleges beépitésre nem szant ndvénykert terilet

Ovezete esetében az el6irdsok, a szabdlyozdsi hatdrértékek, illetve az 6vezet terliletének mddositasara,
csak az dvezeti jel tervlap (Kb-N6) és a HESZ-ben rogzitett 6vezeti jel (Kb-Nk) megnevezés kozotti
6sszhang megteremtése torténik. Ezen esetben hatasteriilet nem meriil fel.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor#lbj150id998a
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor#lbj151id998a
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor#lbj152id998a

2.2 Telepiiléskozpont teriiletén beliili modositasok — telepiiléskézponti vegyes (Vt)
épitési ovezet)

A teleplléskozpont teriletén a Kossuth u. — Béke utja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt
telektémbon belll torténik meg az épitési dvezetek (Vt-2, Vt-4, Vt-5) hatdranak pontositasa, mely
telektémbon belll taldlhatd a Vi-2 épitési ovezet, melynek teriiletén a kialakithatd legkisebb
telekméretre vonatkozo szabalyozasi hatarérték pontositdsa indokolt. A Vt-2 épitési vezet csak ezen
a terilleten taldlhaté meg.

A hatélyos HESZ 4.8 (3) bekezdése az alabbiakat rogziti: A Szabdlyozdsi terven meghatdrozott két telek
kézott kijelolt épitési Ovezethatdr a Szabdlyozdsi terv mddositdsa nélkiil telekalakitds sordn
pontosithatd, de pontositds kévetkeztében nem dllhat elé egyik telek vonatkozdsdban sem épitési
Ovezet vdltds. Ennek megfelel6en az épitési 6vezethatdr ugy pontosithatd, hogy az igy kialakuld
telekteriilet nem csékkenhet az adott épitési 6vezetben elGirt ujonnan kialakithatd telek legkisebb
tertiilete ald.

A Vt-2 épitési bvezet esetén a legkisebb alakithatd telekméretre vonatkozé 10.000 m? javitdsa elirds a
telekméret 1000 m2-re keriil pontositasra.

A meghatdrozott 6nkormdnyzati célok eléréséhez sziikséges a helyi épitési szabalyzat mddositasa.
A tervezési terllet az északnyugati terililetrész kivételével kilénb6z6 magassagu intézmény és lakd

funkcioéju épiletekkel beépitett. A Kossuth utca déli térfala a most tervezett laké és intézményi
funkcidju épilet megvaldsitasaval tekinthet6 kialakultnak.
A tdombbelsében néhany éve parkoléteriilet kerilt kialakitasra.

a telekhatdrrendezéssel érintett telkek (,hdtsokerti” teriiletrészei) a tmbbelsé felé






a Nagydg utca sarki beépités a tombbelsé megkézelitését biztosito kézteriiletiként miikéds teriiletrész menti
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A HESZ médositassal a telepiiléskdzponti vegyes teriilet Vit-2, Vt-4, Vt-5 épitési dvezetei érintettek. Az
érintett terlletrész a teleplléskozponti teriileten helyezkedik el. A Telepliiléskép-védelmi rendelet
szerint a kozponti teleplilésrész — teleplilésképi szempontdl meghatarozo teriilet részét képezi. A
kornyezetében Iév6 szomszédos telektombokben miemléki védettségli épliletek és varos igazgatasi,
m(ivel6dési és oktatdsi intézményi funkcidju éplletei talalhatéak.

A Nagydg utca mentén a Kazinczy u. irdnyaba csaladihazas beépitések vannak, a telektémbot északrél
hatdrolé Kossuth u. mentén tdrsashdzas beépités és a szabadtéri szinpad, a Béke utja fel6l a
telektémbot a mivelSdési haz éplilete, a volt étterem éplilete, és egy tarsashaz zarja. A telektomb
ezen keleti teriletrészét érinti a reformatus templom miiemléki kdrnyezete, melynek nem képezi
részét az épitési 6vezet hatdranak valtozasaval érintett teriletrész.

= a telektomb a Béke utja fel6l
- "_’f Béke u. — Nagydg u. sarok

Hatasteriilet:

A kozvetlen (szlkebb értelembe vett) hatasteriilet maga a telektombon beliili épitési 6vezet hatdranak
pontositasaval érintett lakotelkek. (12097, 12098/1, 12084/1 hrsz) Az épitési Oovezet hataranak
valtozasa a valds telekhatarokhoz torténd igazitast jelent. A telektombon belili helyi védett épliletre
a moédositds nem gyakorol negativ hatdst. Epitett kdrnyezeti szempontbdl a hatds semleges. A
miiemléki kdrnyezetre és az azon beliili épiiletek megjelenésére nincs negativ hatassal a telekméret
és az épitési 6vezet hataranak valtozasa. A telepiiléskdzponti elhelyezkedése révén természetvédelmi
szempontbol a hatasok elemzése nem relevans. Egyedi védett természeti értékrdl nincs tudomas.

‘ v ‘

a Kossuth u. — Béke utja — Nagydg u. — Kazinczy u. alta/ hataro/t te/ektomb — te/epu/eskozpontl vegyes teriilet
épitési 6vezete



3. A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI, KORNYEZETI HATASA

A terilletrész beéplilt, Uj épités nem varhatd. A 12097 hrsz-u telek beépitésekor kezdeményezte a
tulajdonos a telekhatar pontos kimérését, mely soran deriilt ki, hogy a valésagban lévé telekhatar nem
egyezik meg az alaptérkép szerinti telekhatarral, mely sordn kezdeményezte az valtozasi vazrajz
elkészitését kovetGen az épitési vezeti hatarok pontositasat az 6nkormanyzatnal, mely pontositassal
kapcsolatos maédositasi igényt a képvisel6-testiilet tdmogatta.

A telektomb belsé része a lakotelepekre jellemz6 mddon kozteriletként miikodik ott helyezkednek el
a parkoldk. A szabadtéri szinpad, a meglévé panel technolégias lakdépiilet az Uj tarsashaz a helyi védett
miiemléki éplilet és a tombon belili meglév6é tarsashdzak és a néhany csalddi haz beépitése
kialakultnak tekintendd és ezek egyben konzervald hatassal is birnak a teriiletrészt érintéen. A jov6ben
esetleg a régi étterem atalakitdsa varhatd, de jelentGsebb a telekszerkezet jelentGs mértékd
atalakitasaval jaré beavatkozas nem varhaté.

A valésagnak megfelel§ telekhataron keriil rogzitésre az épitési 6vezetek hatdra a HESZ-ben. A
tervezési teriilet kozmdellatdsa biztositott a meglévé hdldzatra torténd rdacsatlakozdssal. A
madositassal a kdrnyezeti hatas nem valtozik. Telepilésképi szempontbdl sem jelentés a mddositas,
tekintettel arra, hogy a jelenlegi telek nem Ures telek, de nem jelenik meg egy Uj intenziv beépités sem,
hiszen a meglévd telekhatarok valés allapothoz torténd igazitdsa torténik meg.

Az Etv. 7.§ szerinti fenntarthatd fejl6dést biztositd elirasok koziil a népesség lakdssziikségletére nincs
hatdssal a mddositds. a megéplilt csaladi haz telekhatara a valds allapot szerint fog szerepelni az
alaptérképen és a HESZ tervlapon is, mely telekhatarokon keriilnek rogzitésre az épitési dvezethatarok
is.

A bioldgiai aktivitdsérték nem valtozik, tekintettel arra, hogy Uj beépitésre szant teriilet nem kerl
kijelolésre.

Régészeti terlilet a tervezési teriiletet érinti.

Régészeti érintettség: a lel6hely azonositd: 4393. A poligont a szabalyozasi tervlap rogziti.
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a kézpont tertiletétét érintd régészeti poligon (forrds: HBMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztdly)

A Reformatus templom épilete miiemléki védettségl. A miemléki torzsszam: 10995, az azonosito:
12778. A miemléki kérnyezet: 10003, 10004/1, 10005, 10006, 10884, 10885/1, 10886/1, 10886/2,
12067/1, 12074/5, 12076, 12078/2, 12080, 12081, 12082, 12102/2, 10001, 10888 hrsz-u ingatlanok.
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4. A FOEPITESZI NYILATKOZAT A MEGALAPOZO VIZSGALATOK ES AZ ALATAMASZTO
MUNKARESZEK SZUKSEGESSEGEROL

Hivatkozas: a 419/2021.(VII.15) Korm. rendelet

8.8§ (1) Nem kell megalapozd vizsgalatot és aldatamasztd javaslatot késziteni, ha a telepilésterv
maddositdsa

a) magasabb szint(i jogszabalyi valtozas atvezetése, érvényesitése, vagy jogszabalyi harmonizacio
miatti rendelkezés hatalyon kivil helyezése,

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbdl, méretaranybdl adédé pontatlansag javitasa vagy

c) a teleplilésképi rendelettel térténd 6sszhang megteremtése

érdekében torténik.

(2) Nem kell megalapozé vizsgalatot és alatamasztd javaslatot késziteni az (1) bekezdésben
foglaltakon tul, ha a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés szerint az nem indokolt, mert a
telepiilésterv mddositasanal a kévetkez6 feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) U] beépitésre szant teriilet vagy kilonleges beépitésre nem szant terilet kijelolésére nem keriil sor,
b) a beépitési paraméterek valtozasa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett legnagyobb
beépitettség, beépitési magassag vagy szintterileti mutatd — novelését,

c) a meglévd vagy tervezett kozterilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csdkken, és

d) az érintett terllet m(vi értékvédelemmel és taj- vagy természetvédelemmel kdzvetlenil nem
érintett.

(3) Ha a (2) bekezdés szerint nem készlil megalapozd vizsgalat és alatamasztd javaslat, a tervezd a
teleplilésterv mddositdsat szakmai dsszefoglaldban indokolja. A szakmai 6sszefoglalé tartalmazza a
madositasokat, azok indokolasat, a jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelését és a 7. § (7)
bekezdése szerinti személy feljegyzését arrdl, hogy a szakmai Osszefoglalé tartalma alkalmas a
madositds szakmai megalapozasara, aldtdmasztasara.

FGépitészi feljegyzés kivonata

A megalapozo vizsgalat felhasznilhatosaga

A HESZ altalnos elbirasat érintd moédositasok tekintetében mem indokolt a megalapozé
vizsgidlat kiegészitése.

Az alatamaszté javaslat felhasznalhatésaga

A Hajdihadhdz Véros helyi épitési szabalyzatdnak altaldnos eldirdst érintd modositas
tekintetében nem indokolt az alitamaszt6 munkarész kiegészitése.

A telepitési tanulményterv felhasznilhatésaga

Nem késziilt telepitési tanulméanyterv.

Hajdhadhéz, 2023. augusztus 03.

Biro-Balogh Aniké
mb. foépitesz
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TervezGi szakmai 6sszefoglalé a modositas szakmai alatamasztasara

Jelen telepiiléskozponti vegyes terllet épitési Ovezeteinek hatarat érinté pontositas, illetve a
telekméret pontositdsara irdnyulé mddositds, valamint a kilonleges beépitésre nem szdnt novénykert
teriiletének 6vezeti jelének a tervlap és a HESZ vonatkozd el@irasokat érintS pontositasa a szakagak
esetében nem igényel vizsgalati munkarész készitést.

A médositdsok sordn a beépitési paraméterek altal rogzitett zoldfelllet kotelez6 mértéke nem valtozik,
tovabbra is biztositott. A tdjhasznalat, tajszerkezet nem valtozik, természetvédelmi szempontok nem
jelennek meg a mddositdssal érintett terliletrészeken, a bioldgiai aktivitdsérték nem valtozik. Fentiekre
figyelemmel a mdédositasok nem igénylik tajrendezési szakagi munkarész készitését.

A varhatdé kornyezeti hatdsok kornyezetterhelés, a telepiilési kornyezet védelme szempontjabdl a
jelenlegihez képest nem hoz valtozast, igy nem igényli alatdmaszté munkarész készitését.

Jelen médositas szerkezeti jelent6ségli kozlekedési halézatot nem érint. Kozlekedési alatdmasztd
munkarész készitése nem indokolt. A mddositds nem befolydsolja a teriiletrészek feltarasat és
kozlekedési rendszerét. A telektomboket hatdrold gyijt6é funkcidju és kiszolgald utak épitési terilete
nem valtozik.

Vizi-, és energia kozm(: kdzm(haldzatok tekintetében nem torténik valtozas.

A médositas nem valtoztatja meg a hirkozlési haldzati rendszert.

Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl kijeldlésre.

A mddositas a zoldfellleti rendszert nem valtoztatja meg, a teleplilésokoldgia nem sériil. A hibajavitas
és az épitési ovezetek hatdranak pontositdsa negativ kornyezeti hatdst nem eredményez.

Osszegzés: a modositassal Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijeldlésre a m(iszaki infrastruktura
haldzat nem valtozik. Természetvédelmi, 6rokségvédelmi szempontbdl negativ hatas nem jelenik meg.



5. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOzZOK ES A MODOSITASI JAVASLAT — A
SZABALYOZAS KONCEPCIOJA

5.1 Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)

Hajdihadhaz Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a 182/2022. (VIII.25.) hatdrozattal
megdllapitott telepiilésszerkezeti tervének mddositasa egyik modositdsi pont esetében sem

indokolt.
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a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv részlete

5.2 Helyi épitési szabélyzat (HESZ)
Hajduhadhaz Varos helyi épitési szabalyzatat (HESZ) Hajduhadhaz Varos Onkormanyzat Képvisels-
testilete a 2022. augusztusaban allapitotta meg a 23/2022. (VII1.25.) 6nkormanyzati rendelettel.

Jelen mdédositasok keretei kozott csak a HESZ keriil mdédositasra, és a hozzd tartozd szabalyozasi terv.
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1. A szabalyozasi tervlap és a HESZ szoveges elGirasa kozotti osszhang megteremtése
érdekében torténd hibajavitas:
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a szabdlyozdsi terviap érintett részlete és annak nagyitasa

HESZ-ben 3 helyen szerepel a névénykert teriilet dvezetének hivatkozasa, melyek a kévetkezék:

3.8 (3) g) gb) pont - névénykert kiilonleges teriilete (Kb-Nk) az 55.§ b.) pont és az 57.8. rogziti a Kb-Nk
Ovezeti jelet.

Ezen szoveges hivatkozasok (Kb-Nk) és a tervlapon jelezett (Kb-N6) 6sszhangjanak megteremtésére
iranyul a hibajavitas.

A pontositasi elGirdasok normativak, a telepilés valamennyi kiilonleges beépitésre nem szant
novénykert kilonleges terilet (Kb-Nk) 6vezetére kiterjednek és igy az itt |év6 valamennyi telket érinti
valtozas. A varos teriiletén a dél-kelti teriiletrészen talalhaté egyediil ilyen 6vezet.

A HESZ aktudlis hivatkozasai:

3.8
(3) Az igazgatdsi terlilet beépitésre nem szdnt teriilete dltaldnos haszndlata szerint:
g) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet, ezen beliil

ga) nagykiterjedésii sportoldsi célu teriilet Kb-Sp
gb) névénykert kiilénleges teriilete Kb-Nk

55. § [Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet]

(1) Ezen beliil:
a) nagykiterjedésti sportoldsi célu tertilet Kb-Sp
b) névénykert (intenziv kertészet) teriilete Kb-Nk

57. § [N6vénykert, intenziv kertészeti terliletek (Kb-Nk)]

(1) A Kb-Nk dvezetbe els6sorban novénykertek és a kertészeti célu teriletek teriiletei tartoznak.

(2) Az dvezet névénykertek és az azt kiszolgdld, és fenntartdst biztositdo rendeltetéseket
tartalmazd épitmények elhelyezésére szolgdl.

(3) A Kb-Nk évezet teriiletén a fé rendeltetéshez kapcsolddo kiszolgdld rendeltetések, kiilénésen
a) névénykert létesitéséhez, kertészethez kapcsolédo és a fenntartdshoz sziikséges
épitmények

b) kereskedelmi



c) oktatdsi, kutatdsi és ezeket kiszolgdlo épitmények (iroda funkcio)

d) a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdra szolgdld, legfeljebb netté 100 m?
alapteriilettel 1 db lakd rendeltetés és annak miik6déséhez sziikséges kiszolgdld, kiegészitd
rendeltetések céljdra szolgdld épitmények helyezheték el.

e) a tevékenységekhez kapcsolddo tdarold épiiletek (raktdr, hiitéhdz)

f) a tevékenységhez kapcsolodo kereskedelmi épliletek

g) mezégazdasdgi termeléshez kapcsolddo, kérnyezetet nem zavard hatdsu, egyéb gazdasdgi
tevékenység (Zoldség- gyiimélcs feldolgozds, el feldolgozds, csomagolds, stb.) épitményei

helyezhetdék el.

(4) K6zmliipdtld mdtdrgyként hatdsdg dltal engedélyezett, korszerii és szakszerl kézmdiipdtlo
berendezés, kiilbndsen egyedi szennyviztisztito kisberendezés is elhelyezhetd.

(5) A Kb-Nk ovezet teriiletén a beépités mddja szabadondllo, a beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke 10%. A legnagyobb épiiletmagassdg értéke 7,5 méter.
A HESZ médositasi javaslata:

Pontositasra keril a

3.%
(3) Az igazgatdsi teriilet beépitésre nem szdnt teriilete dltaldnos haszndlata szerint:
g) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet, ezen beliil

gb) névénykert kiilénleges teriilete kb-Nk Kb-No6
55. § [Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet]

(1) Ezen beliil:
b) névénykert (intenziv kertészet) teriilete kb-Nk Kb-No6

57. § [N6vénykert, intenziv kertészeti teriiletek {kb-Nk) Kb-No6
(1) A Kb-Nk Kb-No6 Ovezetbe elsésorban névénykertek és a kertészeti célu teriiletek teriiletei
tartoznak.

(2) Az dvezet névénykertek és az azt kiszolgdld, és fenntartdst biztositdo rendeltetéseket
tartalmazd épitmények elhelyezésére szolgdl.

(3) A Kb-Nk Kb-No6 dvezet teriiletén a f6 rendeltetéshez kapcsolédd kiszolgdld rendeltetések,
kiil6nésen....

(5) A Kb-Nk Kb-Né Gvezet teriiletén a beépités modja szabadondlld, a beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke 10%. A legnagyobb épliletmagassdg értéke 7,5 méter.

2. A telekméret pontositds normativ igy valamennyi telepiilésk6zponti vegyes Vt-2 épitési
Ovezetet érinti mely csak a telepiilésk6zpontban talalhaté.

A tervezett telekalakitas végrehajthatdsaga érdekében az épitési 6vezetek hatdranak valtozdsa a Vt-2,
Vt-4, és Vt-5 épitési 6vezeteket érinti, illetve azon belil a telekhatarrendezéssel érintett 12097, 12086,
12084/1 és a 12098/1 hrsz-u ingatlanokat.

A hatdlyos HESZ szerint a telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei:



4. Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezetei

A B C D E | F G
] AZ hjonnan Epliletmagassig
Epitési | kialakithato - Beépitettség Zoldfeliilet
1 Gvezet telek ecpltés megengedett megengedett megengedett leglisebb
i 7 méd legnagyobb legkisebb legnagyobb o
jele legkisebb H mértéke (%}
teriilete (m?) meértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Vt-1 6000 szabadonall6 30 5 7,5% 50
telepszerii :
3 Vt-2 10000 (aszotelkes) 70 < 12,5 KE
3 Vt-3 750 KE 60 - 12,5 20
4 Vt-4 400 oldalhataronallo 50 - 6,0 35
5 Vt-5 450 ZArtsori 75 9,5 10
6 Vt-6 450 KE 70 . 9,5 20
7 Vt-7 450 KE KE - 9,5 KE
8 Vt-8 400 Zartsori 70 - 9,5 20
9 Vt-9 400 zartsora 70 - 7.5 20
10 | Vt-10 450 Zartsora 75 - A 10

* = kivétel a templom épiilete ** a HESZ 29.§. (6) bekezdése szerint
KE: kialakult érték

A HESZ 2. mellékletét érint6 hibajavitas

HESZ 2. melléklet Beépitésre szant teriiletek - Epitési dvezetek szabdlyozasi hatarértékei
Telepiiléskézpont teriilet épitési bvezetei

A B C D E | F G
Az Gjonnan ol p Epliletmagassag
Epitési | kKialakithaté o Becpitettsg Zoldfelilet
.. Beépités megengedett megengedett megengedett A
1 ovezet telek ) X legkisebb
X . maod legnagyobb legkisebb legnagyobb ey 0
jele legkisebb Ao 10 Lo o mértéke (%)
L , mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
terllete (m?)
160006 telepszerd ,
3 Vt-2 , p 70 - 12,5 KE
1000 (uszotelkes)
4 Vt-4 400 oldalhataronallo 50 - 6,0 35
5 Vt-5 450 zartsoru 75 9,5 10

KE: kialakult érték
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telekméretek az épitési 6vezet hatdr médositdsdval érintett Vt-2, Vt-4, Vt-5 épitési Gvezetek esetén
(az abra tajékoztatdsként tartalmazza a Vt-3 épitési 6vezeten beliili telkek telekméreteit is)



Hatalyos HESZ el&irdsa:

(1)

a)

b)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)
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29. § [Telepiiléskézpont teriiletek (Vt) dltaldnos el6irdsai]
A telepiilésk6zponti teriilet elsGsorban laké és olyan telepiilési szintli egyéb
rendeltetést szolgdld épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaré hatdssal a
lakd rendeltetésre.
A telepliléskézponti teriilet épitési helyein beliil elhelyezheté az aldbbi
rendeltetést tartalmazo épliletek:
aa) laké,
ab) kereskedelmi, szolgadltatd, szdllds,
ac) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
ad) kulturdlis, k6zésségi szorakoztato,
ae) igazgatdsi, iroda,
af) sport,
ag) és a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsGdleges,
egyéb kbézosségi szorakoztato is rendeltetéseket tartalmazhatjdk.
Oldalhatdron dllo beépitési mdod esetén az épliletet az épitési oldalt képezd
telekhatdrtdl szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni.
Oldalhatdron dllé beépitési modu épitési Gvezetben, saroktelken szabadondllé épiilet
elhelyezés is megengedhets, ha a telek legaldbb 20,0 m széles és a kételezd oldalkerti
méretek betarthatéak. Kézbensé telken, szabadon dll6 épiilet elhelyezés akkor
engedélyezheté, ha a telek legaldbb 20,0 m széles és a szomszédos telkek
beépithetéségét nem korldtozza.
A zdrtsoru beépitési mdddal szabdlyozott épitési Gvezet teriiletén, ha a szomszédos
telkeken az épliletek az utcavonalon helyezkednek el, az épliletet ké6zéjiik az utcavonalra kell
elhelyezni, a telekhatdron tiizfalas kialakitdssal.
Ha a telek utcavonala végig nem épithetd be, legaldbb 4,0 m, max 6,0 m-es épliletkdzt kell
hagyni, és az utca fel6l az épiiletkézt legaldbb 3 méter magas kapuépitménnyel kell zdrni. Az
épliletkdzt hatdrold épiiletek nyilds nélkiili hatdrfalas kialakitdsuak legyenek.
épliletmagasdg értékével megegyezé oldalkert biztositdsa mellett is elhelyezhetd az éplilet,
mely esetben az épiilet hatdrfaldn huzamos emberi tartézkoddsra alkalmas helyiség nyildsa is
nyilhat.
A Mester utca és a miemléki védettségli templom fel6li homlokzatmagassdg értéke nem
haladhatja meg az épitési évezetre elbirt legnagyobb épiiletmagassdgi értéket, mig az ezen
kiviili  homlokzatok esetén a teljes épitményszint kialakitdsa érdekében az
épliletmagassdg értéke névelhetd, Ugy, hogy ezen homlokzatok magassdga  legfeljebb 9,5
méter lehet.
A Vt-8 épitési Gvezetben saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 5 szdzalékponttal névelhetd. Ezen épitési bvezeti szabdlyozdsi hatdrérték
névelése esetén a zéldfeliilet legkisebb mértéke legfeljebb 10 szdzalékponttal csékkenthetd.
Ha a kézvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcavonalon, mig a mdsikon
elékertesen dll, ugy az utcavonalra kell az épiiletet elhelyezni, mely az elGkertes épiilet feldl
visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltél maximum 3,0 méterre.
az uj éplilet nem épiil végig a telek teljes homlokvonaldn (megszakitdssal, épliletkéz
létrehozdsdval épiil be), akkor a szomszédos épliletek kbzétt 4 méternél kisebb épliletkéz
esetén az épliletnek nyilds nélkiili hatdrfalas kialakitdsunak kell lenni.
A 4,0 méternél nagyobb épiiletk6z biztositdsa esetén az épliletkézt hatdrolo éplilet
hatdrfaldn huzamos emberi tartézkoddsra alkalmas helyiség nyildsa is nyilhat.
Az épitési Ovezetre meghatdrozott kézmlvesités mértékét és modjat a 3. melléklet
hatdrozza meg.



(12) A Vt épitési 6vezetek szabdlyozdsi hatdrértékeit a 2. melléklet 4. pontja hatdrozza meg.

A Vt-2, Vt-4, Vt-5 épitési ovezetek hatarainak pontositasa:
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6. A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA ES INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

Kozlekedés:

A Pallagi utca, Erd6alja utca mentén lévé kiilonleges beépitésre nem szant novénykert teriilet 6vezeti
jelének hibajavitdsa esetén nem relevans a kornyezeti hatdsok elemzése és nem meril fel
infrastrukturalis fejlesztési igény sem.

A Vt-2 épitési ovezet telekméretének pontositasa (hibajavitds) esetén szintén nem jelenik meg
infrastruktura fejlesztési igény. A telekméret pontositds nem okoz negativ kdrnyezeti hatast.

Mindkét esetben elmondhatd, hogy telepiilésképi szempontbdl nem jelentés a vdltozds és negativ
teleplilésképi megjelentést nem eredményez a pontositas.

A telepiléskozponti telektombon belili épitési 6vezetek (Vt-5, Vt-4, Vt-2) hatdrainak hatarvonal
pontositdsa révén a keleti hatdrolé Béke utja és az északi Kossuth utca a teleplilésen belili gytjtéut
funkcioéju (Kéu), mig a Nagyag utca és a Kazinczy utca mellékuthalézat elemét (Kt-Kk) képezi.

Ezen halézati elemek nem valtoznak a médositassal. Csomdpont fejlesztési igény nem jelenik meg a
teriiletrész kérnyezetében.

Forgalom: a telekméret és az épitési Gvezet hataranak valtozasabdl eredGen tobblet forgalommal nem
kell szamolni.

K6zosségi kozlekedés: A modositas a kozosségi kozlekedés jaratait nem érinti.

Parkolas: A mddositast kdvetéen parkold igény nem jelentkezik.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés: A vizsgalt terlleten 6nallé kerékparut nincs kiépitve. Gyalogjarda
van a telektomb kornyezetében. A jelenlegi a gyalogutak és kerékparutak fejlesztése a terilet
kdrnyezetében nem indokolt.

Kézmlvesités:

A hatdlyos tervhez képest az alatdmasztéd szakagi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktira
ellatdsban a mddositds nem jelent valtozast. A terllet teljes kdozmlvel elldtott. Elektromos
energiaellatas, vezetékes ivévizellatas, a szennyvizelvezetés, gazellatas, tdvkozlési ellatds biztositott. A
konkrét fejlesztési elképzeléssel rendelkezé teriiletre vonatkoztatva vizigényben, gdzfelhasznalasban,
hulladék- és szennyvizmennyiségben, az érintett kozteriletek forgalmaban, a leveg6kdrnyezetben és
a zajkérnyezetben nem jelent magasabb igénybevételt, tekintettel arra, hogy az ingatlan korabban is
beépitett volt és lakdterileti hasznalattal rendelkezett. A teriilet kozm(ivel ellatott a médositas révén
kozmiifejlesztés nem indokolt.

Teleplilésképi szempontbdl — a koztertletrél lathatd elemek tekintetében - jelentGsebb a mddositas, a
varoskodzponti tombbelsé — parkold teriilet — iranyabdl, ahol a telekvégeken a telekhatarrendezésébdl
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beépitési jellegtdl eltérd beépités.

Human infrastruktura, Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsok
A megvaldsuld fejlesztés nem igényel humdn eréforras fejlesztést. A médositas az Onkormanyzat
szamara nem jar sem személyi sem szervezeti, sem targyi feltételek valtozasaval.

6.1 Tajékoztatas Hajduhadhdaz Varos a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
tervmodositas kapcsan a varhato kornyezeti hatas eldéontéséhez

1. A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének a) pontjaban foglaltak szerint a
tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):
1. Hibajavitds a kilonleges beépitésre nem szant noévénykert teriillet Ovezeti jelének
pontositasahoz kapcsolédéan a HESZ széveges munkarészét érintéen.
A Kossuth u. — Béke utja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt telektombon belil a Vt-2 épitési dvezet
szabalyozasi hatarértékének pontositasa - legkisebb alakithaté telekteriilet méretének hibajavitasa -
és a telektombon belil az épitési 6vezetek (Vt-5, Vt-4, Vt-2) hataranak pontositasa.



2. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének b) pontjaban foglaltak szerint a terv, illetve a program
célja:
A hibajavitds esetében a terv célja a tervlap és a HESZ szdveges elGirdsa kdzotti Ssszhang
megteremtése az egyértelmd jogalkalmazas biztositasa érdekében.
A telekméret pontositas esetén az adottsagokra alapozott telekméret rogzitése.
Az épitési Ovezetek hatdrainak pontositdsa esetén a meglévS adottsagoknak a valds allapotnak
elképzelésekkel valé 8sszhang megteremtése érdekében térténd HESZ és szabalyozasi terv mddositas.
3. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének c) pontjaban foglaltak szerint a mddositas esetén
annak lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége:
A kulonleges beépitésre nem szant novénykert esetén biztositotta valik az 6sszhang a tervlap és az
el8irdsokban szerepl§ dvezeti jel kozott. A telekméret esetében a telektomb adottsagaira figyelemmel
kerUl rogzitésre javitasra a telekméret. Az épitési 6vezet hatardnak pontositasaval, a jelenlegi beépitett
teriileten beliil a meglévé telekhatdrok szerint kerlilnek mddositasra az épitési 6vezeti hatarok a
szabalyozas koncepcidja szerint.

Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének d) pontjaban foglaltak szerint a rendelet 2. sz. mellékletben
foglalt szempontok alkalmazasahoz rendelkezésre allé és adhaté informacio:

1. aterv

1. Attdl fliggben, hogy a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehet6ségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, mlikodési feltételeire vagy természeti erGforras felhasznaldsanak mértékére,
helyére, elosztasara vonatkozéan;

- kijeldli a tervezet fejlesztés telepitési helyét a meglévé épiiletdllomadny és az lizemelési szempontok
figyelembevételével. Természeti eréforrds felhaszndldsdra, méretére és eloszldsdra nincs hatdssal,

b) befolyasol mas tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchidban elfoglalt helyébdl
kovetkezik -, azokra vonatkozdan el6irdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mds mdédon
hatdssal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;

- a mddositds mds tervet, programot nem befolydsol

c) fontos a kérnyezeti megfontoldsok beillesztése szempontjabdl, kilonos tekintettel a fenntarthaté
fejl6dés elGsegitésére;
- Nem jelentés.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak;
- Nem vonatkozik.

e) jelentds a kornyezettel kapcsolatos kdzosségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazddlkoddssal, vizgy(ijt6-gazdalkodassal 0Osszefiggd tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabol.
- Nem relevdéns.

2. A varhatd kérnyezeti hatasok
a) id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan;
- Visszafordithatatlan kornyezeti hatds nem keletkezik.

b) 6sszeadddhatnak vagy felerdsithetik egymast;
- Nem varhato egymassal 6sszeadddo, és felerésité hatasok.

c) az orszaghataron atterjednek;

- Orszaghataron atterjed6 hatasokkal nem kel szamolni.

d) olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);



- Emberi egészségre, kdrnyezetre kockdzatot jelentd hatassal nem kell szamolni.

e) nagysagrendje és terlleti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat
tekintve);

- Terlleti kiterjedés a tervezési teriiletre, illetve szlikebb értelembe a mddositassal érintett épitési
Ovezetre tejed ki.

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), koz6sségi vagy mas nemzetkozi szintd
védettséget élveznek;

A moddositds a varos természeti értékeiben a kozeli 6koldgiai folyosdban, a védett teriiletekben nem
okoz valtozast.

g) feltételezhet6en a 4. szdmu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kévetkezményeket idézik
eld;
A tervezett mdédositasnak kornyezeti konfliktusokat kivalté hatdsa nem varhaté.

h) * miatt a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz616 kormanyrendeletben a vizekre és a védett
terliletekre meghatarozott kdrnyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghidsul, a vizek vagy
a védett terlletek allapotromldsa koévetkezik be.

- llyen hatas nem varhaté.

3. Avdrhatoan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert

a) a kornyezeti elemek, rendszerek * vagy a kulturdlis 6rokség szempontjabdl kiilonleges;

- Nem kiilonlegesek.

b) a terlleten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladd
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

Nincs. Kérnyezetvédelmi hatarértéket meghaladd igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

c)a terilet hasznositdsa, haszndlata intenziv (mint pl. intenziv mez6gazdasagi, erd6gazdasagi
termesztés, termelés, siirlin beépitett terilet stb.).
- Intenzitas novekedése nem varhato.

A rendeltetésszer(i haszndlatbdl szarmazdan a kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb
mértékd megjelenésével nem kell szdmolni.

A telepuiléskodzponti terilet jelenlegi szintjének megfelel6 infrastrukturalis és telepilésgazdalkodasi
feltételei biztositottak, tehdt a médositas ebben valtozast nem jelent. A HESZ médositas nem jelent a
kornyezetre kockazatos, a megengedettnél nagyobb terheléseket.

Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi és tervezett hasznalatbdl ered6en nem merdil fel.

A teleplilésrendezési eszk6z modositasaval természetvédelmi szempontbdl a jelenleginél
kedvezé6tlenebb helyzet nem alakul ki. (telepilési térségen és a kozponti beltertileten belili mddositas)
Az, hogy az érintett teriilet értékes, illetve sérilékeny — nem relevans.

(a HESZ mddositassal Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, szerkezeti tervi zoldteriilet
megszlintetése, vizgazdalkodasi, és erd6teriilet megsziintetése nem torténik).

A HESZ moddositds az igazgatasi teriilethez és a kiilteriilethez kdthetd természeti értékek, védett
teriiletek és a védettségre tervezett teriiletek szempontjabdl nem hoz valtozast. A HESZ médositassal
kapcsolatosan megallapithatod, hogy az, az érintett kornyezeti elemek tekintetében nem sériilékeny.
A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekévetkezé hatdsok (foldre, levegére,
vizre, élvilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre) nem
valtozik. A kornyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepiilésre,
klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.

A Natura 2000 teruletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e teriileteken 1évé élGhelyek és fajok
kedvez6 természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartdsanak, helyreallitadsanak,
fejlesztésének lehetéségeire nincs hatassal. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése,
meglévik feler6sodése, nem varhato.

A rendelkezésre allé adatok alapjan Uj régészeti lel6hely nem érinti az érintett telektomboket.
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A varhat6 kornyezeti hatasok a hatalyos tervhez képest, nem véltoznak hatranyosan a HESZ épitési
helyet pontosité médositdssal. A mddositas ebbdl a szempontbdl nem relevans.

6.2 Kornyezeti hatdasok tablazatos 6sszefoglaléja
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Modositas targya A mddositas kérnyezeti hatasainak osszefoglalé
értékelése

A Kb-Nk kildnleges beépitésre nem | A HESZ-ben Kb-Nk tervlapon Kb-No jellés kozotti dsszhang
szant novénykert 6vezeti jel javitdsa | megteremtése az egyértelm( jogalkalmazast segiti.

Az épitési Ovezet hatdr pontositasa a valds telekhatarok
figyelembevételével kerll rogzitésre, mely révén
A Vt-2, Vt-4, Vt-5 épitési Ovezetek | egyértelmlvé valik az egyes telkekre vonatkozd épitési
hatdranak pontositasa, Ovezeti szabalyok alkalmazhatdsaga. A teleplléskép nem
valtozik.

.....

és a Vt-2 épitési dvezet telekméretre | nem jelent jelent8s valtozast. A telektdmbdn beldli
vonatkozd el6irdsanak — szabélyozasi | telekméretek  figyelembevételével és az  eredeti
hatarértékének pontositasa telepillésrendezési elvek érvényesitésének
figyelembevételével keril pontositdsra. Kordbbi elv volt az
0ndllé gardzssor hosszu tdvu felszdmolasa és a terilet
értékén torténd haszndlatdnak biztositasa. A zoldfellileti
rendszert nem valtoztatja meg, a teleplilésokoldgia nem
séril. Az épitési 6vezet hataranak és a telekméretnek a
pontositasa negativ kdrnyezeti hatdst nem eredményez. Az
épllet elhelyezést befolydsoléd épitési Ovezet hatar és
telekméret pontositasa az épitésiligyi hatdsagi munka és a
telekhez f(iz6d6 épitési jogok egyértelmdsitése miatt
szlikséges.




7. AZ Etv. 7 § SZERINTI, A FENNTARTHATO FEJLODEST BIZTOSITO ELOIRASOKNAK VALO
MEGFELELES VIZSGALATA

A Kb-Nk kiilonleges beépitésre nem szant névénykert dvezeti jel javitasa. A Vt-2 épitési dvezetben
alakithato legkisebb telekméretre vonatkoz6 szabdlyozasi hatarérték pontositasa a HESz-ben, valamint
az épitési dvezetek (Vt-5, Vt-4, Vt-2) hatdranak pontositdsa az Etv. vonatkozd el8irdsaival nincs
kozvetlen érintettségben.

A telepllésfejlesztés és a telepllésrendezés célja a lakossdg életmindségének és a telepiilés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthatd fejlédést szolgald teleplilésszerkezet és a jo
mindségl kornyezet kialakitdsa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos
maganérdekek 6sszhangjanak biztositdsdval, a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és
védelme, valamint az er&forrdsok kiméletes és kornyezetbarat hasznositdsdnak el@segitése. A
teleplilésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a kovetelmények akkor
teljestilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb Osszetev6iben - mint a kozigazgatas,
varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok stb. - egyarant figyelembe lesznek véve. A
telepiiléstervezési szempontokat az Etv. 7.8. (2)-(3) bekezdés részletezi.

A 7.8 szerinti fenntarthatosagi kovetelmények

»...(2) A teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés sordn, Az érintettségbdl
valamint a telepiilésrendezési sajdatos jogintézmények Madositasok kévetkezd, a vonatkozo
alkalmazdsaval biztositani kell a teriiletek kézérdeknek Osszessége kovetelmények
megfelel6 felhaszndlasdat a jogos magdnérdekekre teljesiilése:
tekintettel. Ennek sordn figyelembe kell venni...”

a) a népesség demogrdfiai valtozdsat, lakdssziikségletét, 0 -

b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilénés -
tekintettel a csaladok, a fiatalok, az iddsek, a fogyatékos
személyek igényeire, az oktatds, a kultura, a sport, a 0
szabadidé és az ddiilés, valamint a civil szervezetek, az
egyhdzi jogi személyek miikddési feltételeinek lehetdségeire,
c)a helyi népesség identitdsdnak erdsitését, kulturdlis Az Onkormanyzat
Orokséglik sokféleségének és gazdagsdgdnak megdrzését, tdmogaté  hozzaallasaval

1 ergsodik  a népesség
identitastudata.
d) a népesség megélhetését biztosito gazdasdgi érdekeket, a -
munkahelyek  megdérzésének és uUj  munkahelyek
teremtésének érdekeit, a mezd- és erdbgazdasdg, a
kézlekedés, a posta és a hirkézlés, a kdziizemi elldtds, 0
kiilénésképpen az energia- és vizelldtds, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a
nyersanyaglelGhelyek biztositdsat,
e)a helyi tdrsadalmi-gazdasdgi és infrastrukturdlis 0 -
egyenlétlenségek csékkentését, az integrdcio elmélyitését,
f)a kozlekedési kényszer csGkkentését és a megfelelé 0 -
szinvonalu kézlekedés kialakitdsat,
g) az egészséges lako- és munkakérilmények, a népesség 0 -
biztonsdgdnak dltaldnos kévetelményeit,
h)a megdrzésre érdemes térténeti vagy telepiilésképi A telekhatar rendezésével
jelentdségli teleplilésrészek és az épitészeti és régészeti az azt kovetéen
Orékség védelmét, feldjitdsdt és tovabbfejlesztését, valamint megvaldsuld
az értékes épitmény és tdjrészlet Idtvdnyadt (rdlatds), keritésépitéssel a
tovdbbd az ingatlanrdl feltdruld kilatds védelmét, annak tombbelsé feldl a
meértékéig, hogy az az érintett telkek szabdlyos beépitését ne telepiiléskép
akaddlyozza, szempontjabol elényos

valtozas kovetkezik be.




i) a kérnyezet-, a természet- és a tdajvédelem szempontjait,

j) a tdjhaszndlat, a tdjszerkezet és a tdjkép formdldsanak
dsszehangolt érdekeit, kiilénds tekintettel a viz, a levegé, a
talaj, a klima és az élévildag védelmére,

k)a teriilettel és a termdfolddel vald takarékos

gazddlkoddst,

Nem érintenek a
modositasok termdéfoldet.

1)az arra alkalmas természeti adottsdgok gyogydszati
hasznositdsdnak elGsegitését és védelmét,

m)a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a
katasztrofavédelem érdekeit,

n) az dsvdnyvagyon-gazddlkodds érdekeit,

o) az infrastrukturdlis erdforrdsok optimdlis kihaszndldsdt,
valamint

p) a zéldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméls fejlesztések
tdmogatdsdt.

Nem csokkennek a
maodositassal érintett
terlleteken belili
zoldfellletek.

A 7.8 szerinti fenntarthatdsagi kovetelmények

»-(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése - kiilénésen
a természet- és a kérnyezetvédelem, az erdék és a felszini és
felszin alatti vizek védelme, az dr- és belvizvédelem, valamint
a termdfolddel és a teriiletekkel vald takarékos bdnds -
érdekében az aldbbi kévetelményeknek kell érvényt
szerezni:...”

Madositasok
Osszessége

Az érintettségbdl
kovetkez6, a vonatkozo
kovetelmények
teljesiilése:

a)a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés sordn a
teleplilés teljes kézigazgatdsi teriiletét érinté drviz, belviz,
valamint  csapadékviz  szakszerli és drtalommentes
elvezetését biztositani kell, részbeni Gsszegylijtése és
helyben tartdsa biztositdsdnak oz adottsdgok és a
lehetdségek szerinti figyelembevételével,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejlileg a
teleplilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az dtmindsités elétti aktivitds értékhez képest, az e térvény
végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak
szerint nem csoékkenhet,

A bioldgiai aktivitasérték a
telepiilésen nem csokken.

c) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Gsszességét -
ott, ahol az fizikailag lehetséges - beépitésre nem szdnt
teriiletekbdl dllo gydirtvel kell kériilvenni, a telepiilések
Osszenévésének elkertilése érdekében,

d) a terméféld igénybevételével jaro, uj beépitésre szdnt
teriiletek kijelélésénél elsGsorban a termdféld védelmérd!
sz0l6 térvényben meghatdrozott dtlagosnal gyengébb
mindségli termdfold-teriiletek jelélhetdk ki,

Uj beépitésre szant teriileti
kijeloléshez kothet6
terméfold  igénybevétele
nem torténik.

e) a telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan haszndlati
célra névelhets, amilyen célra a telepiilés mdr beépitésre
kijel6lt teriiletén beliil nincs megfelelS teriilet, és ezt a
teleplilési 6nkormdnyzat képviselG-testiilete - a févdrosban
a Févdrosi Kézgylilés és a keriileti 6nkormdnyzat képvisel6-
testiilete - kiiln dontéssel igazolja.

Onkormanyzati doéntés

nem sziikséges.

Jelmagyarazat:

0: nincs kovetelmény, a mddositas ezzel 6sszefliggésben nem relevans

1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithato.




8. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESEVEL KAPCSOLATOS NYILATKOZAT

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjanak elGirasa

,e) a telepiilés beépitésre szdant teriilete csak olyan haszndlati célra névelheté, amilyen célra a
teleplilés mdr beépitésre kijel6lt teriiletén beliil nincs megfelelé teriilet, és ezt a telepiilési
6nkormdnyzat képviseld-testiilete - a f6vdrosban a Févdrosi Kézgylilés és a kerlileti 6nkormdnyzat
képviselb-testiilete - kiilon déntéssel igazolja.”

Igazolni kell, hogy a terv megfelel a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szoléo 2018. évi CXXXIX tv. Uj beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozo
kévetelményeivel.

Nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolés, igy a 2018. évi. CXXXIX. 12.§ elGirdsanak teljesiilésére
vonatkozd nyilatkozat nem indokolt.

9. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Bioldgiai aktivitasérték: egy adott terileten a jellemzé novényzetnek a telepiilés 6koldgiai allapotara
és az emberek egészségi dllapotdra kifejtett hatasat mutato érték.

Az 1997. évi LXXVIII. térvény 7.§ (3) bekezdés b) pontja rogziti, hogy ,Ujonnan beépitésre szant
terlletek kijelolésével egyidejlileg a telepilés kozigazgatasi teriletének - a kiilon jogszabaly alapjan
szamitott - bioldgiai aktivitas értéke az atmingsités elbtti aktivitas értékhez képest nem csékkenhet”.

Jelen telepiilésrendezési eszkoz modositasa soran a Varos teriiletén ujonnan beépitésre szant
teriilet kijelolésére nem keriilt sor. A fenti rendelkezés értelmében jelen esetben nem szilikséges a
telepulés terlletére bioldgiai aktivitds érték valtozasat szamitassal igazolni.

Mindezek mellett a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
elGirdsira figyelemmel az 1 ha-t meghaladd beépitésre szant terileti kijelolés esetén kell az
aktivitasérték valtozasat szamitassal igazolni.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint:

78.8. (5) Telepiilésrendezési eszkéz 2027. junius 30-ig térténé mddositdsakor a teriiletek biolégiai
aktivitdsértékének szamitdsa sordn

a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési 6vezetek alatt beépitésre szant teriileteket, az
Ovezetek alatt beépitésre nem szant teriileteket kell érteni, és

b) * a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési 6vezetek alatt beépitésre szdant
terlileteket, az évezetek alatt beépitésre nem szdnt teriileteket kell érteni.

18. § (1) Az egy hektdr teriiletet meghaladé uj beépitésre szant teriilet kijellésével jaro telepiilésterv
készitése vagy modositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjéban meghatdrozott kévetelmény
teljesiilése érdekében, az ujonnan kijeldlt beépitésre szdnt teriilettel 6sszefliggs bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszto munkarészében kell igazolni, és

tartalmaznia.

(2) A telepliléstervezési szabdlyzat a bioldgiai aktivitdsérték szamitdsdra vonatkozé mdiszaki
elvdrdsokat is tartalmaz.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2100419.kor#lbj0iddc8b
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2100419.kor#lbj37iddc8b

10.  MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG
VIZSGALATA

MTRT MEGFELELES

A Hajdu-Bihar megye Terlletrendezési Tervérdl sz616 3/2020. (VI1.29.) 6nkormanyzati rendelet szerinti
megfelelés igazoldsa - Az MTrT 2. rajzi melléklete: a Térségi szerkezeti terv - a tervezési teriiletek a
telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategdriaba tartoznak.

A tervezési teriiletek a belteriilet, a telepiilési térségen beliili telepiilésrész részei, a modositas
szempontjabol a Megyei TrT kévetelményeinek maradéktalanul megfelel, az MTrT - bl kdvetkezd,
érvényesitendé kévetelmény nem keletkezik.

A Hajdu-Bihar megye Teriiletrendezési Tervérél sz6l6 3/2020. (VI.29.) 6nkormanyzati rendelet 2. rajzi
melléklete: a Térségi szerkezeti terv Hajduhadhaz varos teriletére.

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNAL

Hatdlyos megyei terv térségi szerkezeti tervének részlete

Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya

===n Meglévd

Orszagos vasuti mellékvonal

= Meglévd

——— Tervezett

Nemzetkozi kereskedelmi reptilGtér
Meglévd

QOrszagos kerékparitvonal

o—o— Tervezeft

Térségi kerékparutvonal

—— Tervezett térsegi kerékpardtvonal
Kéz(ti hid

|1 Meglévs

KézUi hataratkeld

|# Meglévs

[® Tervezett

Vastti hatérétkel§

[ Meglévs

Energetikai héldzatok és egyéb épitmények

Egyéb 50MW vagy annal nagyobb névleges teljesit6-képességii erdmii
El Meglévd

5-50 MW névleges teljesitd-képességii erdmi

(E) Meglévs

(E) Tervezett

750 kV-o0s atviteli halozati tavvezeték

m— Meglévs

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték

— Meglévé

=—=— Tervezett

220 kV-os atviteli hélozati tavvezeték
e—s Meglévd

Atvitelt befolyasold 132 kV-os eloszto haldzat

— Tervezett

Térségi ellatast biztosito 132 kV-os eloszto haldzat
—— Meglévd

—— Tervezett

Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak

I Erddgazdalkodasi térséa
Mezéigazdasagl térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

Telepiilésrendszer elemei

. Regionalis térszervezd kozpont

@ Térségi térszervezd kozpont

TERSEGI JELENTOSEGU MUSZAKI

INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK

Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi ut
== Meglévd
== Tervezett
Féut
— Meglevs
Bme Tervezett
Térségi szerepll Gsszekdtd Gt
— Meglévh
Mellékdt

Meglévd egyab mellékat
—— Tervezett agyéb mellékit
Nagysebesség(i vaslitvonal
=== Tervezett

Foldgazszallito vezeték
— Meglévd
Kdolajszallito vezetek
—— Meglévd
Féldgazelosztd vezeték
— = Meglévd
Termékvezeték
Meglévd

Vizgazdalkodasi haldzatok és létesitmenyek

VTT-tdrozd

Tervezett

Orszagos vizkar-elharitasi céla taroza
Megléve

1 millid m3-t meghaladd térfogatu vizkar-elharitasi céll tarozo

[[T] Meglévé
Kiemelt jelentSségli vizi épitmény
[A] Meglévs

Orszagos jelentdségli miszaki infrastruktura halézatok és egyedi épitmények

Az orszag szerkezeti tervén abrazolt és az OTrT 4/1.- 4/11 szamU mellékleteiben meghatarozott
orszagos kozlekedési infrastruktira-halézatok és a mdszaki infrastruktira egyedi épitményei, az
orszagos jelent&ségli épitmények, az 50 MW és anndl nagyobb névleges teljesit6képességl erémdvek,



a villamosenergia-atviteli haldzat tavvezetékei, tovabba a nemzetkdzi és hazai szénhidrogénszallito-
vezetékek, az orszagos vizi létesitmények, az orszagos hulladékgazdalkodasi |étesitmények esetén és a
Hajdu-Bihar Megyei Teriiletrendezési tervben rogzitett kozlekedési infrastruktira-haldzatok és a
mszaki infrastruktira egyedi épitményei a villamosenergia haldzat tdvvezetékei, tovabba a hazai
szénhidrogénszallitd-vezetékek esetében valtozds nem tervezett.

Az MTrT 4.8.(1) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél sz616 2018. évi

CXXXIX. torvény (TrT) 19. § (1) bekezdésében meghatdrozott orszagos dvezetek koziil:

ovezet neve

telepiilés érintettsége

tervezési teriilet
érintettsége

a) az 6koldgiai haldzat magteriletének, okoldgiai
folyosé teriletének és pufferteriiletének ovezetei
3/1. melléklet;

érintett

nem érintett

b) a kivald és a jo terméhelyi adottsagu szantok
Ovezetei 3/2. melléklet;

nem érintett

nem érintett

c) az erdGk és az erddtelepitésre javasolt terllet érintett nem érintett
Ovezete 3/3. melléklet;
d) a tajképvédelmi teriilet dvezete 3/4. melléklet; érintett nem érintett

e) a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriletek 6vezete altal érintett telepulések a 3/5.
melléklet;

nem érintett

nem érintett

f) a vizmingség-védelmi terilet dvezete a 3/6.
melléklet;

érintett

nem érintett

g) az arvizvédelmi terileteket, ezen belll a
nagyvizi meder ovezete és a VTT-tarozok dvezete
3/7. melléklet;

nem érintett

nem érintett

h) a honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete
altal érintett telepulések 3/8. melléklet

a teljes kozigazgatasi
teriilet érintett

a tervezési terilet
kozvetlenll nem

érintett

A tervezési terlileteket csak a vizminGség-védelmi teriilet 6vezete és a honvédelmi és katonai célu
teriilet 6vezete érinti.
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9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet ,,5. §. (2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések
teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A

/////



kell megdllapitani. (3) A vizminéség-védelmi teriilet évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

MTIT elGirasa ,5. §. (1) A vizminbség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz évezetbél
torténd kivezetését és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetését, illetve a
szennyviz 6vezeten beliili kezelését a hatdlyos jogszabdlyok, kiilbnésen a vizszennyezé anyagok
kibocsatdsaira vonatkozo hatdrértékekrél és alkalmazdsuk egyes szabdlyairdl sz6l6 28/2004. (XIl. 25.)
KvVM rendelet, tovdbbd a hatdlyos, krnyezetvédelmi és miszaki elGirdsok szerint kell megvaldsitani.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet évezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd kivezetése és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek OGvezetbe torténd bevezetése nem okozhat a hatdlyos
jogszabdlyokban meghatdrozott hatdrértékeket meghaladd szennyezést a megye teriiletén.”

A tervezési teriileteken banyaszati tevékenység nem tervezett. A tervezési teriletek a beépitésre
szant terllet része — a szennyvizelvezetés megoldott, — tovabbi szabalyok bevezetése nem indokolt.
A HESZ tartalmazza a kézmlivesitésre vonatkoz6 elGirasokat. A kozm(ivesitettség foka teljes.

(2) ATrT 19. § (3) bekezdésében és a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott megyei 6vezetek kozul:

Az Ovezet neve

A telepiilés
érintettsége

A tervezési teriiletek
érintettsége

nem érintett

nem érintett

a) az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a
3/9. melléklet;

b) a rendszeresen belvizjarta terilet
Ovezetét a 3/10. melléklet;

c) a tanyas terlletek Ovezetébe tartozd
telepiléseket a 3/11. melléklet tartalmazza;

.

-
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érintett nem érintett

nem érintett

nem érintett
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MvM. rendelet 9. § (1) A rendszeresen
B belvizjarta teriilet 6vezetében Uj beépitésre szant
/ tertilet csak akkor jelélheté ki, ha ahhoz a
' m(ikodési teriletével érintett vizligyi igazgatdsi
szerv a teleplilésrendezési eszkbzok egyeztetési
eljarasa sordn adott véleményében hozzajarul.

Bofskaileert

O A tervezési teriiletek nem érintett az 6vezettel.

A rendszeresen belvizjdrta teriilet évezete

W& B A
: HAIDUISAMSON

(3) ATrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek koziil:

a) A varoskornyéki telepilésegyiittesek dvezete: érinti, Hajdubdszérmény — Hajdundnds;
b) A gyogy-tényez6kkel rendelkezd telepilések dvezete: nem érinti;

c) A klimavaltozassal fokozottan érintett terlletek dvezete: érinti — erdsen aszdlyos;

d) A Csillagos égbolt park 6vezete: nem érinti.
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A vdroskérnyéki telepiilésegyiittesek | ercsen aszsiyos

dvezetébe tartozo teleplilések Klimavdltozdssal fokozottan érintett térség 6vezete

MTrT 7. §.(1) A klimavdltozdssal fokozottan érintett térség Ovezetével érintett telepiilések
teleplilésfejlesztési koncepcidjgban és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjdban, tovdbbd
teleplilésrendezési eszkbzeinek kérnyezetalakitds tervében és k6zmdivesitési javaslataiban is vizsgdlni
és tervezni kell a telepiilés dtszell6zésének javitdsa, a kondiciondld zéldfeliiletek névelése, a
vizmegtarto vizgazddlkodds és a viztakarékos mezdgazddlkodds érdekében sziikséges, a helyi
sajatossdgoknak, sziikségleteknek és lehetéségeknek megfelel6 tennivaldkat.

A mddositassal érintett teriiletek a kozponti belteriilet teriiletén beliil helyezkednek el, melyek
jelenleg is beépitettek, jelen mddositassal a beépités intenzitas mértéke nem valtozik.



Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete a 202/2017. (X. 26.) szdmu hatarozataval
fogadta el a Hajduhadhaz Varos Telepiilésképi Arculati Kézikényvét és a 28/2017. (X. 26.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagyta jova Hajduihadhaz Varos Telepiilésképének védelmét.

A tervezési terliletek a kozponti telepiilésrész részét képezik, telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriilet.

A tervezési teriilet a kézponti telepiilésrész része, telepiilésképi szempontbdl meghatarozé
terilet része.

Orszagosan, vagy helyileg védett épllet a telepilés kdzpontjaban van, de a mddositdssal
érintett tertletrészen nincs. A Ml(ivel6dési haz (volt bank éplilete) épliletét az Arculati
kézikdnyv, mint helyi védelemre javasolt épliletet rogziti. Bocskai tér 3. Hrsz.: 12082.

©

a modositasok
helyszine

Kozponti telepiilésrész - Telepllésképi szempontbol
meghatarozo teriilet

egyeéb terilet

- Laké funkcidjl telepllésrész - Telepiilésképi szempontbél
Kilterlilet és egyéb terlilet -Telepiilésképi szempontbol
egyeb teriilet

Helyi védetség

I'_— = —J Sajatos épitmények elhelyezésére
- nem alkalmas terllet



12. RENDELETTERVEZETI JAVASLAT

HAJDUHADHAZ VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
eef2023, (cueeeenn ) 6nkormanyzati rendelete
Hajduhadhaz Varos Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
23/2022. (VIII.25.) szama dnkormanyzati rendelet médositasarél

Hajduhadhdz Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan,

az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében
és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VIIL15.) Korm. rendelet 69. § (2)
bekezdésének c.) pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Hajdu-Bihar Megyei
Kormdnyhivatal Allami Féépitésze zaré szakmai véleménye figyelembevételével a kdvetkezbket rendeli
el:

1.8

HajdUhadhaz Varos Szabélyozési Tervérdl és Helyi Epitési Szabdlyzatardl szolé 23/2022. (VIII.25.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 1.§. (3)

aa.) pontja szerinti 1.1 melléklet: kbzponti és egyéb beltertlet tervlapjai a 15.2 tervlap helyébe az 1.
melléklet szerinti tervlap lép,

az ab.) pontja szerinti 1.2 melléklet: kbzigazgatasi teriilet tervlapjai a 15 tervlap helyébe a 2. melléklet
szerinti tervlap lép.

2.8
AR. 3.§ (3) g) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
(3) Az igazgatdsi teriilet beépitésre nem szdnt teriilete dltaldnos haszndlata szerint:
g) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet, ezen beliil

gb) névénykert kiilénleges teriilete Kb-Né

3.8
AR. 55.§ (1) b) pontja helyébe az aldbbi rendelkezés lép:
55. § [Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet]
(1) Ezen beliil:
b) névénykert (intenziv kertészet) teriilete Kb-N6

4.8
A R. 57.§ (1) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés Iép:
57. § [N6vénykert, intenziv kertészeti terliletek Kb-N6
(1) A Kb-N6 6vezetbe els6sorban névénykertek és a kertészeti célu teriiletek teriiletei tartoznak.

5.8
A R. 57.§ (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
(3) A Kb-N6 évezet teriiletén a f6 rendeltetéshez kapcsolodo kiszolgdlo rendeltetések, kiilénésen....



6.8
A R. 57.§ (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
(5) A Kb-N6 Gvezet teriiletén a beépités mddja szabadondlld, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 10%. A legnagyobb épliletmagassdg értéke 7,5 méter.

7.8
A R. 2 melléklet 4. pontjaban foglalt tablazat (Telepuléskozpont teriilet épitési Ovezetei tablazat)
a.) B:3 mezGjében a,,10.000” szovegrész helyébe az ,,1.000” szoveg lép.

8.8

A rendelet a jovdhagydst kovetd napon |ép hatdlyba.

dr Szaniszlé Tamas sk. Csafordi Dénes sk.
jegyzé polgdrmester



1. melléklet a 23/2022. (VII1.25.)6nkormdnyzati rendelethez.

HAJDUHADHAZ VAROS
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1.3. melléklet a 23/2022. (VIII.25.)onkormanyzati rendelethez.

HAJDUHADHAZ VAROS
SZABALYOZASI TERVENEK
JELMAGYARAZATA

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

—
M
—
]
]
]
]
]
]
]
]

Tervezett szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség

Epitési 6vezet, ovezet hatéra
(a szinek hatdra egyben Gvezethatar is)

Epitési ovezet, ovezet jele

Beépitésre szant teriilet hatéra kiilteriileten
Kozuti féhalozat (fout, orszagos mellékat,
helyi gyijtsut) (KOu)

Mellékuthalozat (kiszolgalé at) (Kt-Kk)
Mellékuthalozat (mezégazdasagi ut) eleme (Kt-Kmg)
Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet
Erdok teriilete

Zoldteriilet

Fasitott koztér

Vizgazdalkodasi teriilet

Honvédelmi, katonai és i agi célb teriilet

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

1. EPITESI TELEKRE, TELEKE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK

Javasolt telekhatar

Kotelezd iintetd jel a tervezett kozteriilet esetén

Javasolt iintetd jel

Telek kotelezden zoldfeliiletként fenntartando része,
a telken beliili haromszintes ndvényalloméany helye

Telepszeri beépités zoldfelilete

Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartand6 része

AL

Epitési teriileten beliili védéteriilet

Epitési vonal

ElSkert hatara, ha az eldirasoktol eltér

Kozteriileti fasitas

Gyalogit

Kerékparat

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG

Miiemlék és telke

Miiemléki kornyezet hatara

Régészeti teriilet hatara

Helyi jelentdségil védett érték

Helyi védelemre javasolt érték

Telek Tt (1 is j ézményével érintett teriilet

HOEHNE

]
]
R
0]
]
I
i
F
]
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]

Natura 2000 teriilet

Természetvédelmi teriilet hatara

Okologiai magteriilet hatéra

Okologiai folyosd

Okoldgiai puffer teriilet

Tajképvédelmi teriilet hatara

Egyedi tdjérték - védett fa

Helyi jelentéségii természetvédelmi
teriilet hatara

Adattari erdéteriilet

Honvédelmi teriileten beliili honvédelmi rendeltetésii
erdéteriilet (Evt. 24.§ (4) elbirasa szerint)

Atlagosnal jobb minéségii szantoteriiletek

Rét, legeld, gyep teriiletek

Vizbazis hidrogeologiai védéovezet hatara

Belvizzel veszélyeztetett teriilet hatara hatara

Védéteriilet, védétavolsag, védésav hatara
Honvédelmi teriilet védéteriilete 1000m és 1500 m

(HM 2022. évi adatszolgaltatasa)

Szennyvizatemeld

Szennyviztisztitomii

Meglévé gia dtviteli hilézat

(750 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

Megléve gia atviteli halozat
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(400 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

Meglévo villamosenergia féeloszto halozat
(132 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

Tervezett villamosenergia féeloszto halozat
(132 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi vezettel)

20 kV-os vilamosenergia eloszto halozat (lég-, ¢s foldkabel)

Meglévé transzforator

Nagynyyomasu foldgaz szallito vezeték

és biztonsdgi dvezete

Telepiilés kozigazgatasi hatira

Belteriileti hatir

Telekhatir

Ingatlannyilvintartasi térképen szereplé épiilet

Helyrajzi szim

Szintvonal




HAJDUHADHAZ VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA
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Kklet a

1.2. mellé




Kivonat Hajduhadhiz Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2023, augusztus 15-
én megtartott (ilésének jegyzdlkdnyvébil:

Hajdihadhaz Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
157/2023.(VIIL15.) hatdrozata
Hajdiahadhiz viros telepiilésrendezési eszhiizének modositisa - a
telepiiléskizpont teriiletén a Kossuth u. — Béke atja — Nagydg u. — Kazinczy u.

dltal hatdrolt telektombin beliil az épitési dvezet hatirdnak pontositisa és a Vi-2

épitési vezet teritletén a kialakithaté legkisebb telekméretre vonatkozd
szabdlyozisi hatarérték, valamint a kiilinleges beépitésre nem szint névénykert

ivezeti jelét érintd elirds javitdsa kapesdn egyiities dintés meghozatala

Hajdihadh4z Véros Onkorményzata Képviselt-testilete fgy dontbtt a foépitész
eliterjesztésére a 2011, évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és a 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) pontja, 7. § (7} és (8) bekezdése, 59. § (2)
bekezdése alapjan

1./ Médositani kivanja Hajdhadhéz véros helyi épitési szabalyzatarol szalo 23/2022.(VIIL25.)
tnkorményzati rendeletét Hajduhadhdz Viros kiizpont belteriiletén a Kossuth u — Bocskai tér
— Magyig u. — Kazinczy u. dltal hatdrolt telektdmbin beliill a 12097, 12086, 120841 é5 a
12098/1 hrsz-0 ingatlanokra, tovdbbd a Pallagi utca, Erddalja utca mentén lévé kiilinleges
beépitésre nem szint ndvénykert teriilet szabalyozasi tervlapon rdgiztett dvezeti jelének (Kb-
N@) és a HESZ 3.§ (3) g) gb) pontban meghatarozott ndvénykert killonleges teriilete (Kb-Nk)
Ovezeti megnevezés és az 554 b) pontja és ax 57.§ Osszhangjinak megteremtésére
vonatkozoan.

2./ A telepiilésrendezési eszkGz0k targyi modositdsa sordn nem kerill uj beépitésre szant terilet
kijeldlésére sor, igy az Etv.-ben foglalt kivetelményeknek valé megfelelés igazolisira
vonatkozd dintés meghozatala nem indokolt.

34 A terliletek esetében kiemelt Fejlesztési tertiletté nyilvanitds nem indokolt.

4./ Jovihagyja a 1./ pontban foglalt telepillésrendezési eszkdzik mdbdositisira vonatkozd
fhépitészi feljegyzést a 1. melléklet szerint.

5. Felkéri a foépitészt, az 1, pontban meghatdrozott teriiletrészekre/ingatlanokra vonatkozo
telepiilésrendezési  eszkéiz  rivid epyeztetési  eljdrisban  tOrténd  modositisanak
véleményezietésére,

Hataridi: azonnal
Felelis: Csafordi Dénes polgarmester

Véprehajtisért felelis: Bird-Balogh Aniko mb. foépitész
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