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a Kossuth u. — Béke utja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt telektombon beliil az épitési Gvezet
hataranak pontositasa és a Vt-2 ¢épitési Ovezet teriiletén a kialakithaté legkisebb telekméretre
vonatkozé szabalyozasi hatarérték, valamint a kiilonleges beépitésre nem szant novénykert dvezeti
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1. sz. melléklet
2. sz. melléklet

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I Elozmény:

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
150/2023.(V1.29.) hatirozata
Hajdihadhaz varos telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa - Hajduhadhaz Varos kézponti belteriiletén a Kossuth
U — Bocskai tér — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt telektombon beliil a 12097, 12086, 12084/1 és a 12098/1 hrsz-u
ingatlanokat érint6é modositisa kapcsan tervezési szerzodésre vonatkozé arajanlat elfogadasarol, szerzodés
megkotésérol

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta Nagyhaju Attila telepiilésrendezési tervezd (4564
Nyirmada, Gardonyi u. 8.) altal adott Hajdtthadhdz varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasara - Hajduhadhaz Varos
kdzponti belteriiletén a Kossuth u — Bocskai tér — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt telektombon beliil a 12097, 12086,
12084/1 és a 12098/1 hrsz-u ingatlanokat érinté modositasara vonatkoz6 arajanlatot, és elfogadja brutté 650.000.- Ft tervezési
dijjal, mely a 2023. évi koltségvetésben a dologi kiadasok terhére biztositott.

Felhatalmazza Csafordi Dénes polgarmestert a tervezési szerzodés alairasara és a sziikséges intézkedések megtételére.
Hataridg: azonnal

Felelés: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felels: Bir6-Balogh Aniké mb. f6épitész




Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
157/2023.(VIIL.15.) hatarozata
Hajdihadhaz varos telepiilésrendezési eszkozének modositasa - a telepiilléskozpont teriiletén a Kossuth u. —
Béke titja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt telektombon beliil az épitési 6vezet hataranak pontositisa
és a Vt-2 épitési dvezet teriiletén a kialakithaté legkisebb telekméretre vonatkozo6 szabalyozasi hatarérték,
valamint a kiilonleges beépitésre nem szant névénykert dvezeti jelét érinto eliras javitasa kapcsan egyiittes
dontés meghozatala

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete Gigy dontott a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8)
bekezdése, 59. § (2) bekezdése alapjan

1./ Modositani kivanja Hajduhadhaz varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 23/2022.(VIIL.25.) 6nkormanyzati rendeletét
Hajduhadhéz Varos kdzponti belteriiletén a Kossuth u — Bocskai tér — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt telektombon beliil
a 12097, 12086, 12084/1 és a 12098/1 hrsz-u ingatlanokra, tovabba a Pallagi utca, Erd6alja utca mentén 1évo kiilonleges
beépitésre nem szant novénykert teriilet szabalyozasi tervlapon rogiztett Svezeti jelének (Kb-N6) és a HESZ 3.§ (3) g) gb)
pontban meghatarozott névénykert kiilonleges teriilete (Kb-Nk) Ovezeti megnevezés és az 55.§ b.) pontja és az 57.§
Osszhangjanak megteremtésére vonatkozoan.

2./ A telepiilésrendezési eszkozok targyi modositasa sordn nem keriil Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére sor, igy az Etv.-
ben foglalt kdvetelményeknek valdé megfelelés igazolasara vonatkozo dontés meghozatala nem indokolt.

3./ A teriiletek esetében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem indokolt.

4./ Jovahagyja a 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozo f6épitészi feljegyzést a 1. melléklet
szerint.

5./ Felkéri a f6épitészt, az 1. pontban meghatarozott teriiletrészekre/ingatlanokra vonatkozo telepiilésrendezési eszk6z rovid
egyeztetési eljarasban torténé modositasanak véleményeztetésére.

Hataridé: azonnal
Felelés: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: Biro-Balogh Aniké mb. foépitész

157/2023.(VIIL.15.) hatarozat 1. sz. melléklete

FELJEGYZES
Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete 182/2022.(VIIL.25.) hatarozattal megallapitott
a HESZ altalanos eléirasat érinté modositasaval osszefiiggésben
a megalapozé vizsgalat és az alatamaszto6 javaslat felhasznalhatésaganak meghatarozasarol

Hajdthadhaz Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervének, valamint Hajdhadhaz Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 23/2022.(V111.25.) 6nkormanyzati rendeletnek (a
tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési eszkdzok) megalapozo vizsgalata és az alatdmaszto javaslata 7 éven beliil késziilt, igy
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e feljegyzésben foglaltak szerint
felhasznalhatok a targyi modositasok soran.

A telepiilésrendezési eszkdz6k modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 45. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm. rendelet telepiilésrendezési
tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.

A megalapoz6 vizsgalat felhasznalhatésiga

A HESZ altaldnos el8irasat érinté modositasok tekintetében nem indokolt a megalapozo vizsgilat kiegészitése.

Az alatamaszté javaslat felhasznalhatésaga



A Hajdtihadhdaz Varos helyi épitési szabalyzatanak altalanos eldirast érintd modositas tekintetében nem indokolt az
alatamasztéo munkarész kiegészitése.

A telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésaga

Nem késziilt telepitési tanulmanyterv.

Hajduhadhaz, 2023. augusztus 03.

Bir6-Balogh Aniké
mb. f6épitész

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
192/2023.(X1.15.) hatirozata
Hajdihadhaz varos telepiilésrendezési eszkozének modositasa - a telepiiléskozpont teriiletén a Kossuth u. — Béke
utja — Nagyag u. — Kazinczy u. dltal hatarolt telektombon beliil az épitési 6vezet hataranak pontositisa és a
V-2 épitési ovezet teriiletén a kialakithato legkisebb telekméretre vonatkozo6 szabalyozasi hatarérték,
valamint a kiilonleges beépitésre nem szant novénykert dvezeti jelét érinté eliras javitasa kapcsan a
partnerségi egyeztetéssel kapcsolatos tajékoztatas, vélemények elfogadasarol

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete ugy dontétt, hogy elfogadja a Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési
eszkOzének moddositasa - a telepiiléskdzpont teriiletén a Kossuth u. — Béke utja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt
telektombon beliil az épitési Gvezet hataranak pontositdsa és a Vt-2 ¢épitési Ovezet teriiletén a kialakithatd legkisebb
telekméretre vonatkozo szabalyozasi hatarérték, valamint a kiilonleges beépitésre nem szant ndvénykert ovezeti jelét érintd
eliras javitasa kapcsan a partnerségi egyeztetés keretében adott tajékoztatast, mely szerint partneri bejelentkezés nem
tortént, észrevétel, ellenvélemény nem érkezett.

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete az egyeztetési dokumentacioban foglaltakkal egyetért.
Hataridé: azonnal

Felelés: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: Bir6-Balogh Aniko foépitész

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
193/2023.(X1.15.) hatarozata
Hajdihadhaz varos telepiilésrendezési eszkozének modositasa - a telepiiléskozpont teriiletén a Kossuth u. — Béke
utja — Nagyag u. — Kazinczy u. dltal hatarolt telektombon beliil az épitési dvezet hatiranak pontositasa és a Vt-2
épitési ovezet teriiletén a kialakithaté legkisebb telekméretre vonatkozo6 szabalyozasi hatarérték, valamint a
kiilonleges beépitésre nem szant névénykert dvezeti jelét érinté eliras javitasa kapesan a 2/200S. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésérol

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete megallapitja, hogy a telepiiléskozpont teriiletén a Kossuth u. — Béke
utja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt telektombon beliil az épitési Gvezet hataranak pontositasara és a Vt-2 épitési
Ovezet teriiletén a kialakithato legkisebb telekméretre vonatkozo szabalyozasi hatarérték, valamint a kiilonleges beépitésre
nem szant ndvénykert Gvezeti jelét érint eliras javitasara helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositas a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének eseti eldontésre kdtelezett korbe tartozik.

A szabalyzat és terv megvaldsitdsa esetén a varhatd kdrnyezeti hatas jelentségére figyelemmel nem tartja indokoltnak a
kornyezeti vizsgalat elvégzését az érintett teriiletre, tovabba a tervezett modositasokkal egyetért.

Felkéri a f6épitészt az érintett szervek dontésrol torténd tajékoztatasara.
Hataridé: azonnal

Felel6s: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: Bir6-Balogh Aniko foépitész

11. Iranyado jogszabalyok



Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 182/2022. (VIIL25.) hatarozattal
allapitotta meg a varos telepiilesszerkezeti tervét, (tovabbiakban: TSZT) és a 23/2022. (VIIL.25.)
onkormanyzati rendelettel allapitotta meg a Helyi Epitési szabéalyzatat. (tovabbiakban: HESZ)

1I1. Dontési lehetoség bemutatdasa; dontés indokldsa

Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 23/2022. (VIIL.25.) 6nkormanyzati
rendelettel allapitotta meg a Helyi Epitési szabalyzatat. (tovabbiakban: HESZ)

A Képviseld-testiilet az alabbi esetekben dontott a HESZ modositasardl

1. eliras javitasa — A.) a kiilonleges beépitésre nem szant ndvénykert dvezete esetében a
szabalyozasi tervlapon rogzitett Gvezeti jelének és a HESZ szoveges munkarésze szerinti dvezeti jel
kozotti 6sszhang megteremtése érdekében.

B.) a Vt-2 épitési Ovezet teriiletén a kialakithato legkisebb telekméretre vonatkozo szabalyozasi
hatarérték javitasa

A teleptiléskozpont vegyes Vt-2 épitési Ovezet esetében az ujonnan kialakithato telek legkisebb
tertiletét érintd hibajavitas.

2. 1j beépitésre szant terlilet vagy uj kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijeldléssel nem jaro,
miivi értékvédelemmel, kdrnyezet-, taj- és természetvédelemmel, vizbazis-védelemmel ¢és foldtani
veszélyforrassal nem érintett Gvezet, épitési Ovezet hataranak a modositéasa;

C.) a telepiiléskdzpont teriiletén a Kossuth u. — Béke utja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt
telektombon beliil az épitési 6vezet hataranak pontositdsa Hajdihadhdz Varos kozponti belteriiletén
a Kossuth u — Béke utja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal hatarolt telektombon beliil a 12097, 12086,
12084/1 és a 12098/1 hrsz-u ingatlanokat érintden a valos allapot szerinti (telekhatarrendezés)
telekalakitas tervezett, melynek végrehajthatdsaga — a telekalakitas engedélyezhetdsége - érdekében
¢épitési dvezet hataranak pontositasa indokolt.

1. TAJEKOZTATAS AZ EGYEZTETESI ELJARASROL

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 68.(1) ba)
pontja értelmében a telepiilésrendezési eszkdzoket érintd modositds véleményezési eljarasanak
lefolytatasa rovd eljaras keretén beliil torténik.

Az egyszeriisitett eljaras lefolytatasra Keriilt, az allami foépitész 2024. januar 09.-¢n kelt
levelében megkiildte a HB/14-AF/01071-5/2023. szami zaré szakmai véleményét:

,megnevezése: - ,,Hajdlihadhaz Varos helyi épitési szabalyzatanak modositasa.”

- keltezése: 2023. november ho

- telepiiléstervezé: Nagyhaju Attila (TT 09-0637)

A modositas célja: ,,1) eliras javitasa — a kiilonleges beépitésre nem szant névénykert dvezete a szabalyozasi
tervlapon rogzitett Gvezeti jel és a HESZ szoveges munkarésze szerinti Gvezeti jel

kozotti 6sszhang megteremtése érdekében, valamint a Vt-2 épitési dvezet teriiletén a

kialakithato legkisebb telekméretre vonatkozo szabalyozasi hatarérték javitasa;

2) Uj beépitésre szant teriilet vagy 1j kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijeldléssel

nem jar6, miivi értékvédelemmel, kdrnyezet-, taj- és természetvédelemmel, vizbazis-

védelemmel és foldtani veszélyforrassal nem érintett dvezet, épitési Ovezet hataranak a

modositasa;

3) a telepiiléskdzpont teriiletén a Kossuth u. — Béke utja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal

hatarolt telektombon beliil az épitési dvezet hataranak pontositasa.”

Az eliras javitasara, tovabba az épitési oOvezet hataranak pontositasara, valamint
modositasara iranyuld modositas szakmai tartalmat az Iroda megfelelonek itéli, ezért



jovahagyasra javasolja.
Az Iroda kéri, hogy a jovahagyast kdvetden a modositas €s az egybeszerkesztett helyi épitési
szabalyzat feltoltésérdl sziveskedjenek gondoskodni és azt az Iroda részére megkiildeni”

2. A HELYI EPITESI SZABALYZAT

Hajdthadhaz Viros helyi épitési szabalyzatat (HESZ) Hajdihadhaz Véaros Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a 2022. augusztusaban allapitotta meg a 23/2022. (VIIL.25.) 6nkormanyzati rendelettel.
A hatalyos HESZ mellékletei:

a) 1. melléklet — Szabalyozasi terv — attekinté nézet

aa) 1.1. melléklet: kdzponti és egyéb belteriilet tervlapjai,

ab) 1.2. melléklet: kdzigazgatasi teriilet tervlapjai,

ac) 1.3. melléklet: Szabalyozasi terv - jelmagyarazat

b) 2. melléklet: Epitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei.

¢) 3. melléklet: Epitési ovezetek kozmiivesitettségi mértékére vonatkozo eldirasok

A modositassal érintett szelvények szama: 1.melléklet 15.2 és a 15. tervlap

3. OSSZEFOGLALO ISMERTETES, LENYEGI ELEMEK:

A Pallagi utca, Erddalja utca mentén 1évo kiilonleges beépitésre nem szant ndvénykert teriilet ovezeti
jelének pontositasa torténik meg, mellyel a HESZ-ben a 3.§ (3) g) gb) pontban meghatarozott
novénykert kiillonleges teriilete (Kb-Nk) az 55.§ b.) pontja és az 57.§ dsszhangjanak megteremtése
lesz biztositott a tervlapon rogzitett (Kb-No) dvezeti jellel.

Az egyértelmi jogalkalmazas biztositasa érdekében indokolt a két eltérd dvezeti jelolés kozotti
Osszhang megteremtése, mely a teriiletre vonatkozo épitési engedélyezési eljaras problémamentes
lefolytathatosagat biztositja. A hibajavitas csak a HESZ-t (el8irasok) érinti.

A HESZ 2.melléklet 4. Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezetei tablazaton beliil a Vt-2 épitési dvezet
szabalyozasi hatarértékei kozlil az jonnan kialakithato telek legkisebb teriiletének pontositasa
(hibajavitasa) indokolt az eredeti jogalkotoi szandék érvényesitése érdekében. Az érintett telektomb
esetében a Vt-2 épitési Gvezet 0sszes telkének teriiletét figyelembevéve is a jelenleg rogzitett 10.000
m2-es telekteriilet talzo és ezen érték a jogalkotoi szandékra és az eldzdekre figyelemmel 1000 m2
volt.

Hajduhadhaz Varos kozponti belteriiletén a Kossuth u — Béke utja — Nagyag u. — Kazinczy u. éltal
hatarolt telektombon beliil a 12097, 12086, 12084/1 és a 12098/1 hrsz-u ingatlanokat érintden a valds
allapot szerinti (telekhatarrendezés) telekalakitds tervezett, melynek végrehajthatosiga — a
telekalakitas engedélyezhetdsége - érdekében az eltéré épitési Ovezeteket (Vt-2, Vt-4, Vi-5)
lehatarolo épitési dvezet hataranak pontositasa indokolt. Az épitési Ovezet hatar pontositas a 12097
¢s a 12098/1 hrsz-u ingatlanok telekkiegészitésére iranyuld telekalakitasi eljards eredmeényes
lefolytathatosaga érdekében indokolt. A telekkiegészitésre vonatkozodan elkésziilt a valtozasi vazrajz
2022-ben, mely a Hész modositasat (pontositasat) teszi sziikségessé, tekintettel arra, hogy az
adatszolgaltatas alapjan megallapithatd, hogy a tervezett telekalakitds (telekhatarrendezés) 3
kiilonbozd épitési Ovezet hataran tervezett. A targyi telektomb teriilete telepiiléskdzponti vegyes
teriilet épitési ovezeteként keriilt rogzitésre, de az adottsdgokhoz igazododan, az eltérd szabalyozasi
hatarértékek miatt eltérd épitési ovezeti kodokkal. Ezen eltéré Vt-5, Vi-4, V-2 épitési dvezetek
hatarainak pontositasa indokolt.

Mindezek mellett a HESZ 1.mellékletének 15.2 és a 15. tervlapja keriil modositasra.

rrrrr



4., PARTNERSEGI ELJARASSAL KAPCSOLATOS TAJEKOZTATAS

Hajduhadhaz Varos Képviseld-testiiletének a 16/2017. (1V.27.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott
Partnerségi Egyeztetés Szabalyzata eldirdsai és telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és
elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 66. §-ban foglaltak szerint lefolytatasra keriilt a partnerségi
egyeztetés is.

Partneri bejelentkezés nem tortént. Partneri vélemény, észrevétel nem érkezett.
5. ELOZETES HATASVIZSGALAT

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17.§ (1) bekezdése alapjan a
jogszabaly elokészitdje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli - eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabdlyozas varhatdé kovetkezményeit. Az eldzetes
hatasvizsgalat eredményér6l a Kormdny 4altal eldterjesztendd torvényjavaslat, illetve
kormanyrendelet esetén a Kormanyt, onkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat képviselo-
testiiletét tajékoztatni kell.

A Jat. 17.§ (2) bekezdése szerint a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilondsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaraddsanak varhat6
kovetkezményeit, és

c) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket.

A Jat 17/A. §-a alapjan a jogszabaly eldkészitdjének feladata, hogy az eldzetes hatasvizsgalat
eredményét mérlegelje, és - a jogalkotas alapvetd kovetelményei figyelembevételével - akkor tegyen
javaslatot a jogszabaly megalkotasara, ha az a szabalyozési cé€l eléréséhez feltétlentil sziikséges.

A fentiek alapjan a rendeletalkotas varhatd kovetkezményeirdl — az el6zetes hatasvizsgalat tiikrében
- az alabbi tdjékoztatas adhato:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A teriiletrész beépiilt, 01j épités nem varhat6. A 12097 hrsz-u telek beépitésekor kezdeményezte a
tulajdonos a telekhatar pontos kimérését, mely soran deriilt ki, hogy a valdsagban 1évd telekhatar nem
egyezik meg az alaptérkép szerinti telekhatarral, mely soran kezdeményezte az valtozasi véazrajz
elkészitését kovetden az épitési Ovezeti hatarok pontositasat az onkormanyzatnal, mely pontositassal
kapcsolatos mddositasi igényt a képviseld-testiilet tamogatta.
A telektomb belso része a lakotelepekre jellemzd modon kozteriiletként miikodik ott helyezkednek el
a parkolok. A szabadtéri szinpad, a meglévo panel technologids lakoépiilet az 0j tarsashaz a helyi
védett miiemléki épiilet €s a tombon beliili meglévo tarsashazak és a néhany csaladi haz beépitése
kialakultnak tekintendd és ezek egyben konzervald hatdssal is birnak a teriiletrészt érintden. A
jovoben esetleg a régi étterem atalakitasa varhatd, de jelentdsebb a telekszerkezet jelentés mértékii
atalakitasaval jaro beavatkozas nem varhato.
A valdsagnak megfeleld telekhataron keriil rogzitésre az épitési Gvezetek hatara a HESZ-ben. A
tervezési terlilet kozmiiellatasa biztositott a meglévd haldzatra torténd racsatlakozassal. A



modositassal a kornyezeti hatas nem valtozik. Telepiilésképi szempontbdl sem jelentds a modositas,
tekintettel arra, hogy a jelenlegi telek nem fires telek, de nem jelenik meg egy 0j intenziv beépités
sem, hiszen a meglévo telekhatarok valds allapothoz torténd igazitasa torténik meg.

Az Etv. 7.§ szerinti fenntarthat6 fejlédést biztositd eldirasok koziil a népesség lakassziikségletére
nincs hatdssal a modositas. a megépiilt csaladi haz telekhatara a valds allapot szerint fog szerepelni
az alaptérképen és a HESZ tervlapon is, mely telekhatarokon keriilnek rogzitésre az épitési
ovezethatérok is.

A bioldgiai aktivitasérték nem valtozik, tekintettel arra, hogy 0j beépitésre szant teriilet nem kertiil
kijelolésre.

Régészeti teriilet a tervezési teriiletet érinti.

b) a modositds kornyezeti és egészségiigyi kdvetkezményei:

A hibajavitas esetében a terv célja a tervlap és a HESZ szoveges elirdsa kozotti Gsszhang
megteremtése az egyértelmil jogalkalmazas biztositasa érdekében. A telekméret pontositas esetén az
adottsagokra alapozott telekméret rogzitése. Az épitési Ovezetek hatdrainak pontositasa esetén a
meglévé adottsagoknak a wvalos allapotnak megfeleld telekhatar figyelembevételével kertil
pontositasra az €pitési Oovezet hatara. A fejlesztési elképzelésekkel valdo Osszhang megteremtése
érdekében torténd HESZ és szabélyozasi terv méodositas.

A kiilonleges beépitésre nem szant novénykert esetén biztositotta valik az 6sszhang a tervlap ¢€s az
eldirdsokban szerepld dvezeti jel kozott. A telekméret esetében a telektomb adottsdgaira figyelemmel
keriil rogzitésre javitasra a telekméret. Az épitési dvezet hataranak pontositasaval, a jelenlegi beépitett
terlileten beliil a meglévd telekhatdrok szerint kerlilnek modositdsra az épitési dvezeti hatdrok a
szabalyozas koncepcidja szerint.

A rendeltetésszerli hasznalatbol szarmazoan a kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb
mértékli megjelenésével nem kell szamolni.

A telepiiléskozponti teriilet jelenlegi szintjének megfeleld infrastrukturélis és telepiilésgazdalkodasi
feltételei biztositottak, tehat a modositas ebben valtozast nem jelent. A HESZ médositis nem jelent
a kornyezetre kockézatos, a megengedettnél nagyobb terheléseket.

Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi €s tervezett hasznalatbol eredden nem mertil fel.

A telepiilésrendezési eszkdz moddositasaval természetvédelmi szempontbdl a jelenleginél
kedvezOtlenebb helyzet nem alakul ki. (telepiilési térségen és a kozponti belteriileten beliili
mobdositas) Az, hogy az érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny — nem relevans.

(a HESZ modositassal 1ij beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, szerkezeti tervi zoldteriilet
megsziintetése, vizgazdalkodasi, és erddteriilet megsziintetése nem torténik).

A HESZ médositas az igazgatasi teriilethez és a kiilteriilethez kothetd természeti értékek, védett
teriiletek és a védettségre tervezett teriiletek szempontjabol nem hoz valtozast. A HESZ médositassal
kapcsolatosan megallapithato, hogy az, az érintett kornyezeti elemek tekintetében nem sériilékeny.
A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabol bekdvetkez6 hatasok (foldre, levegore,
vizre, €l6vilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az €pitészeti és régészeti 6rokségre) nem
valtozik. A kornyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepiilésre,
kliméra, természeti (6kologiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem €rintik hatranyosan.

A Natura 2000 teriiletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e teriileteken 1évd él6helyek és
fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartisanak, helyreallitasanak,
fejlesztésének lehetdségeire nincs hatissal. Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése,
meglévok felerdsodése, nem varhato.

A rendelkezésre 4116 adatok alapjan 0j régészeti leldhely nem érinti az érintett telektomboket.

A varhaté kornyezeti hatasok a hatalyos tervhez képest, nem valtoznak hatranyosan a HESZ épitési
helyet pontositd modositassal. A modositas ebbdl a szempontbdl nem relevans

C) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatdsa:



A HESZ adminisztrativ terheit az Onkormanyzat viseli.

d) a jogszabadly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsanak varhato kévetkezménye:
A jelenlegi szabalyozas nem teszi lehetdvé a valos allapotot rogzitd telekalakitasi eljaras eredményes
lefolytatasat, és az épitési Ovezeti hatarok ennek megfeleld rogzitését, és a Vt-2 épitési dvezetben a
legkisebb alakithato telekméret érték, valamint a HESZ szoveges eléirdsa és a tervlap nincs
Osszhangban, ezért modositasra van sziikség.

Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a dontésével hozzajarult a valés allapot alapjan elkésziilt
telekalakitasi vazrajzban rogzitettekhez igazodo telepiilésrendezési eszkéz modositasdhoz.

Az Onkorméanyzat célja a valos allapotoknak megfeleld épitési ovezeti hatarok rogzitése (a
telekhatarok mentén) illetve a telekméretre vonatkozd hatarérték pontositasa, illetve a tervlap és a
HESZ el6iras kozotti 6sszhang megteremtése a telepiilésrendezési eszkoz modositasaval.

A HESZ-ben Kb-Nk tervlapon Kb-Ng jelolés kozotti sszhang megteremtése az egyértelmii
jogalkalmazast segiti.

Az épitési Ovezet hatar pontositasa a valos telekhatarok figyelembevételével keriil rogzitésre, mely
révén egyértelmiivé valik az egyes telkekre vonatkozé épitési 6vezeti szabalyok alkalmazhatdsaga.
A V1-2 épitési Ovezetre vonatkozd telekméret pontositas nem jelent jelentds valtozast. A telektombon
beliili telekméretek figyelembevételével és az eredeti telepiilésrendezési elvek érvényesitésének
figyelembevételével keriil pontositasra. Az ¢épitési Ovezetek hataranak és a telekméretnek a
pontositdsa negativ kérnyezeti hatast nem eredményez.

A HESZ eléirasokat érintd jelen modositasa egybeszerkesztésre keriil a hatalyos rendeltettel és az
érintett tervlapok esetében a hatalyos tervlap helyébe a mddositast tartalmazo tervlap 1€p.

e) a jogszabaly alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A jovahagyast kovetden a HESZ tekintetében felmeriil6 feladatok ellatdsdhoz a feltételek adottak.

A rendelet a jovahagvast koveto napon 1ép hatalyba.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eléterjesztésben foglaltak
alapjan az alabbi rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjenek.

RENDELET-TERVEZET

Hajdihadhaz Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
...[12024.(11.06.) 6nkormanyzati rendelete

Hajdiihadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 23/2022.(VIIL25.) szami
onkormanyzati rendelete modositasarol

Hajduhadhaz Varos Onkorményzata Képviseld-testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az ¢épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdésének 1. pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 69. § (2) bekezdésének c) pontjaban



biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Hajdu-Bihar Véarmegyei Korméanyhivatal Allami
Foépitésze zaro szakmai véleménye figyelembevételével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Hajduhadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 23/2022. (VIIL. 25.) énkormanyzati rendelet
3. § (3) bekezdés g) pont gb) alpontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

(Az igazgatadsi teriilet beépitésre nem szdnt teriilete dltaldnos haszndlata szerint:
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil)
gb)  novénykert kiilonleges teriilete Kb-No”

2.§

A Hajduhadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 23/2022. (VIIL. 25.) nkormanyzati rendelet
55. § b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil)
D) novénykert (intenziv kertészet) teriilete Kb-No”

3.§

(1) A Hajduhadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 23/2022. (VIIL 25.) énkorméanyzati
rendelet 57. § cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»7. § [Novénykert, intenziv kertészeti teriiletek (Kb-No)J”

(2) A Hajduhadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szold 23/2022. (VIIL 25.) énkormanyzati
rendelet 57. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) A Kb-No 6vezetbe elsdsorban novénykertek €s a kertészeti célu teriiletek teriiletei tartoznak.”

(3) A Hajduhadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szold 23/2022. (VIIL 25.) énkormanyzati
rendelet 57. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A Kb-No ovezet teriiletén a f6 rendeltetéshez kapcsolodo kiszolgalo rendeltetések, kiilondsen

a)  novénykert létesitéséhez, kertészethez kapcsolodo és a fenntartashoz sziikséges épitmények

b)  kereskedelmi

C)  oktatasi, kutatasi és ezeket kiszolgdlo épitmények (iroda funkcio)

d) a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgalo, legfeljebb netto 100 m
alapteriilettel 1 db lako rendeltetés és annak miikodéséhez sziikséges kiszolgalo, kiegészito
rendeltetések céljara szolgalo épitmények helyezhetok el.

e)  a tevékenységekhez kapcsolodo tirold épiiletek (raktar, hiitéhadz)

f)  atevékenységhez kapcsolodo kereskedelmi épiiletek

Q) mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodo, kornyezetet nem zavaré hatasu, egyéb gazdasagi
tevékenység (Zoldség- gyiimolcs feldolgozas, elo feldolgozas, csomagolas, stb.) épitményei

helyezhetdk el.”

2

(4) A Hajduhadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 23/2022. (VIIL 25.) 6nkorményzati
rendelet 57. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

.»(5) AKb-Né ovezet teriiletén a beépités modja szabadondllo, a beépitettség megengedett legnagyobb
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meértéeke 10%. A legnagyobb épiiletmagassag értéke 7,5 méter.”

4.8

(1) A Hajduhadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 23/2022. (VIIL 25.) 6nkorméanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe a 1. melléklet 1&p.

(2) A Hajduhadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 23/2022. (VIIL 25.) énkorméanyzati
rendelet 2. melléklete helyébe az 2. melléklet 1&p.

5. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba, és a kihirdetését koveté masodik napon
hatéalyat veszti.

6. §

A rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

Dr. Juhasz Marica Csafordi Dénes
jegyzo polgarmester
Zaradék

Ez a rendelet a Hajduhadhdzi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajara torténd kifiiggesztéssel
kihirdetve.

Hajduhadhaz, 2024. ...............

Dr. Juhasz Marica
jegyzd
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1. melléklet az .../.. . (.. . ... .) Onkormdnyzati rendelethez

,,1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”
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2. melléklet az .../... . (... ....) onkormdnyzati rendelethez

,,2. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)

13



ALTALANOS INDOKOLAS

Hajdihadhaz Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
...12024.(11.06.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Hajduhadhaz Varos Onkorményza‘ga Képviseld-testiilete a 23/2022. (VIIL.25.) 6nkormanyzati
rendelettel allapitotta meg a Helyi Epitési szabalyzatat.

A jelenlegi szabalyozas nem teszi lehetové a valds allapotot rogzitd telekalakitasi eljaras
eredményes lefolytatasat, és az épitési Ovezeti hatarok ennek megfeleld rogzitését, és a Vt-2
épitési ovezetben a legkisebb alakithato telekméret érték, valamint a HESZ szdveges el6irasa
¢s a tervlap nincs 0sszhangban, ezért modositasra van sziikség.

Az Onkormanyzat Képviselé-testiilete a dontésével hozzajarult a valos dllapot alapjan elkésziilt
telekalakitasi vazrajzban rogzitettekhez igazodo telepiilésrendezési eszkdz modositdsdhoz.

Az Onkormanyzat célja a valds allapotoknak megfeleld épitési dvezeti hatarok rogzitése (a
telekhatarok mentén) illetve a telekméretre vonatkozo hatarérték pontositasa, illetve a tervlap
¢s a HESZ eldiras kozotti 6sszhang megteremtése a telepiilésrendezési eszkdz modositasaval.

A HESZ-ben Kb-Nk tervlapon Kb-No jelolés kozotti 6sszhang megteremtése az egyértelmii
jogalkalmazast segiti.

Az épitési Ovezet hatar pontositasa a valos telekhatarok figyelembevételével keriil rogzitésre,
mely révén egyértelmilivé valik az egyes telkekre vonatkozd épitési Ovezeti szabalyok
alkalmazhatdsaga.

A V1t-2 ¢épitési Ovezetre vonatkozo telekméret pontositdas nem jelent jelentds valtozéast. A
telektombon beliili telekméretek figyelembevételével és az eredeti telepiilésrendezési elvek
érvényesitésének figyelembevételével keriil pontositasra. Az épitési dvezetek hataranak és a

telekméretnek a pontositasa negativ kornyezeti hatast nem eredményez.

A HESZ eldirasokat érintd jelen modositasa egybeszerkesztésre keriil a hatélyos rendelettel és
az érintett tervlapok esetében a hatalyos tervlap helyébe a modositast tartalmazdé tervlap 1ép.

RESZLETES INDOKOLAS

Az 1-3. §-hoz
Az érdemi rész modositasardl rendelkezik.

A 4. §-hoz

(1) A Rendelet 1.1 és 1.2 mellékletében szerepld tervlapok modositasarol rendelkezik.

(2) A Rendelet 2. melléklet 4. pontjaban foglalt tdblazat (Telepiiléskozpont teriilet épitési
Ovezetei tablazat) B:3 mezdjében a ,,10.000” szdvegrész helyébe az ,,1.000” szdveg 1ép.

14



Az 5. §-hoz és a 6. §-hoz

A rendelet zar6 rendelkezéseit tartalmazza.

Hajduhadhaz, 2024. januar 19.
Tisztelettel:

Csafordi Dénes
polgarmester
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1. melléklet a 23/2022. (VII1.25.)6nkormdnyzati rendelethez.
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HAJDUHADHAZ VAROS
SZABALYOZASI TERVENEK
JELMAGYARAZATA

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

Tervezett szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség

Epitési 6vezet, ovezet hatéra
(a szinek hatdra egyben Gvezethatar is)

HL

Epitési 5vezet, dvezet jele

Beépitésre szant teriilet hatéra kiilteriileten

Kozuti féhalozat (fout, orszagos mellékat,

helyi gyijtsut) (KOu)

Mellékuthalozat (kiszolgalé at) (Kt-Kk)
Mellékuthalozat (mezégazdasagi ut) eleme (Kt-Kmg)
Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet

Erdok teriilete

Zoldteriilet

Fasitott koztér

Vizgazdilkodasi teriilet

—
]
]
]
]
]
]
]
]

Honvédelmi, katonai és i agi célb teriilet

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

1. EPITESI TELEKRE, TELEKE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK

Javasolt telekhatar

Kotelezd iintetd jel a tervezett kozteriilet esetén

Javasolt iintetd jel

T

Telek kotelezden zoldfeliiletként fenntartando része,
a telken beliili haromszintes ndvényalloméany helye

Telepszeri beépités zoldfelilete

Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartand6 része

Epitési teriileten beliili védéteriilet

Epitési vonal

ElSkert hatara, ha az eldirasoktol eltér

Kozteriileti fasitas

Gyalogit

Kerékparat

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG

Miiemlék és telke

Miiemléki kornyezet hatara

Régészeti teriilet hatara

Helyi jelentdségil védett érték

Helyi védelemre javasolt érték

Telek Tt (1 is j ézményével érintett teriilet

HOEHNE

JEILIES LI LS

Natura 2000 teriilet

Természetvédelmi teriilet hatara

Okologiai magteriilet hatéra

Okologiai folyosd

Okoldgiai puffer teriilet

Tajképvédelmi teriilet hatara

Egyedi tajérték - védett fa

Helyi jelentéségii természetvédelmi
teriilet hatara

Adattari erdéteriilet

Honvédelmi teriileten beliili honvédelmi rendeltetésii
erdéteriilet (Evt. 24.§ (4) elbirasa szerint)

Atlagosnal jobb minéségii szantoteriiletek

Rét, legeld, gyep teriiletek

Vizbazis hidrogeologiai védéovezet hatara

Belvizzel veszélyeztetett teriilet hatara hatara

Védéteriilet, védétavolsag, védésav hatara
Honvédelmi teriilet védéteriilete 1000m és 1500 m

(HM 2022. évi adatszolgaltatasa)

Szennyvizatemeld

Szennyviztisztitomii

Meglévé gia dtviteli hilézat

(750 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

gia atviteli halozat

i

o
S
—
-
L
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—

ALAPTERKEP ELEMEI

—
—
—
]
=
—

esziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

Meglévo villamosenergia féeloszto halozat
s fesziiltségszinttel, biztonsagi Gvezettel)

Tervezett villamosenergia féeloszto halozat
(132 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi vezettel)

20 kV-os vilamosenergia eloszto halozat (lég-, ¢s foldkabel)

Meglévé transzforator

Nagynyyomasu foldgaz szallito vezeték

és biztonsdgi dvezete

Telepiilés kozigazgatasi hatira

Belteriileti hatir

Telekhatir

Ingatlannyilvintartasi térképen szereplé épiilet

Helyrajzi szim

Szintvonal




BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kisvarosias lakodteriilet épitési dvezetei

2. melléklet

Epitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

A B C D E | F G
Epitési ﬁ:lgjk(;?l?;tl; LG DG Lplletagnsiy Zoldfeliilet
1 vezet telek Beépités megengedett megengedett megengedett leqkisebb
jele legkisebb il R legkisebb legnagyobb | vl ey
teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lk-1 1500 szabadonallo 50 - 12,5 30
3 Lk-2 650 szabadonalld 50 - 9,5 30
4 Lk-3 400 oldalhataron allo 45 - 6,0 35
5 Lk-4 400 zartsora 45 - 6,5 35
6 Lk-5 350 zartsora 50 - 7,5 30
7 Lk-6 1400 K 60 - 9,5 20
2. Kertvarosias lakoéteriilet épitési dvezetei
A B C D E | F G
A 0j r__r r [ u 2
Epitési islakithatd Pl s ~pllctnagassiy Zisldfeliilet
1 vezet telek Beépités megengedett megengedett megengedett legkisebb
jele legkisebb Gl IR legkisebb legnagyobb | e eke (%)
it i) mértéke (%o) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lke-1 550 oldalhataron allo 30 - 55 50
3 Lke-2 700 oldalhataron allo 30 - 75 50
4 Lke-3 500 oldalhataron allo 35 - 6,0 45
3. Falusias lakoteriilet épitési ovezetei
A B C D E_ | F G
Epitési ﬁﬁnﬁﬂ?ﬁ'ﬂ'ﬁ bl s ~pllctnagassiy Zisldfeliilet
S = telek Benie megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
jele legkisebb ol CIETDE legkisebb legnagyobb | e e (%)
teriilete (m?) mértéke (%o) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lf-1 800 oldalhataron allo 30 - 45 40
3 Lf-2 1200 oldalhataron allo 30 - 45 40
4. Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezetei
A B C D E_ | F G
e — = -
Epitési Kistakithats Becpitettség e Zildfeliilet
1| ovezet telek BEpis megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
jele legkisebb il CREE il legkisebb legnagyobb | enier” e
terillete () mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Vi-1 6000 szabadonallo 30 - 7,5% 50
3| vt2 1000 telepszerd 70 - 125 KE
(Gszotelkes)
3 Vit-3 750 KE 60 - 125 20
4 Vt-4 400 oldalhataronallo 50 - 6,0 35
5 Vt-5 450 zartsoru 75 9,5 10
6 Vit-6 450 KE 70 - 95 20
7 Vit-7 450 KE KE - 95 KE
8 Vt-8 400 zartsora 70 - 9,5 20
9 Vt-9 400 zartsoru 70 - 75 20
10 | Vt-10 450 zartsoru 75 - 7,5%* 10

* = kivétel a templom épiilete ** a HESZ 29.§. (6) bekezdése szerint



KE: kialakult érték

5. Ipari teriilet épitési vezetei

A B C D E | F G
) Az djonnan - % Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato -y Becpitettség Zisldfeliilet
1 dvezet telek Besnie megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
jele legkisebb L IR legkisebb legnagyobb | a e (%)
teriilete () mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 | Gip-1 3000 szabadonallo 40* - 9,5 30*

* OTEK aloli felmentés lesz indokolt!!

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgia igazolasa mellett maximum 3 méterrel talléphetd.

6. Altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezetei

A B C D E F G
Az ijonnan Beénitettsé
Epitési kialakithaté Beépité ecpitetiseg megengedett megengedett Zoldfeliilet
. eépités megengedett . -
1 ovezet telek méd leanaavobb legkisebb legnagyobb legkisebb
jele Iegkisebbz) m é?r télgiz (%) mértéke (m) mértéke (M) mértéke (%)
teriilete (m'
2 Ga-1 2000 szabadonalld 50 - 9,0* 25
3 Ga-2 3500 szabadonallo 50 - 7.5 25
4 Ga-3 5000 szabadonallo 50 - 9,5 25
Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgia igazolasa mellett maximum 2 méterrel tallépheto.

7. Kereskedelmi, - szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési ovezetei

A B C D E | F G
Epitési l?uzalgjlz?l?:tl; o Beépitettség Epdletmgnsie Zisldfeliilet

1 ot telek Beépités Tegengwl;gt megengedett megengedett legkisebb

. n mod egnagyol legkisebb legnagyobb R

IEE tell‘ei?liltie?r?lz) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
2 Gksz-1 1200 szabadonalld 50 - 10,5 25
3 Gksz-2 2000 szabadonalld 50 - 9,0 25
4 Gksz-3 2000 szabadonallo 50 - 75 25

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgia igazolasa mellett maximum 2 méterrel tulléphet6.

8. Udiiléteriiletek épitési 6vezetei

A B C D E | F G
Az ijonnan i z Epiiletmagassig
& mu o 5 2 = Beépitettség .. .
Epitési kialakithato Ay Zoldfeliilet
1 6€ezet telek Beépités Tegengwbett)t megengedett megengedett legkisebb
. . méd egnagyol legkisebb legnagyobb £ ex
Jele telrei?l?tie?:ﬂ) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) T ()
2 Uii 3000 szabadonallo 20 - 6,5 60
9. Sportolasi célu kiilonleges teriilet épitési 6vezetei
A B C D E | F G
Az ijonnan - 7 Epiiletmagassag
N . , . Beépitettség .. .
l}pltesn kialakithaté Beépités megengedett Zoldfelulet
1 ovezet telek 'd legnagyobb mfgfi(’?geggtt Tegenged&t legkisebb
: - mé egkisel egnagyo -
IEL telrei?lt'tie?:lz) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) a0 ()
2 K-Sp 10000 szabadonallo 20 - 9,5 60




10. Mezdgazdasagi iizemi kiilonleges teriilet épitési dvezetei

A B C D E | F G

i Az ijonnan Aot & Epiiletmagassag

Epitési | Kialakithato Beéoités RG] Zildfeliilet
1 dvezet telek R i gna 9 bb megengedett megengedett legkisebb

jele legkisebb 9nagyon egkise egnagyo mértéke (%)
I 5 mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
teriilete (m°)

2 | K-Mii/l 4000 szabadonalld 40 - 10,5* 40
3 K-Mii/2 2500 szabadonallo 40 - 7,5 40

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technologiai épitményekre nem vonatkozik HESZ eléirasa az iranyad6

11. Idegenforgalmi hasznositasa kiilonleges teriilet épitési 6vezetei

A B C D E | F G
i Az djonnan - % Epiiletmagassag
Epitési | Kialakithato Beéoitis r‘ﬁ:"‘;ﬁegﬁzﬁ Zildfeliilet
1 dvezet telek R Ieggnaggyobb mlzggekr;geeggtt q;zgﬁgggfggg legkisebb
: : PN
Jele leg k'SEbbz mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
teriilete (m°)
2 Ke-Id 1500 szabadonalld 20 - 7,5* 60

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke az egyedi épitmények (csillagvizsgald) esetén maximum a megadott érték
kétszereséig novelhetd.

12. Szabadidds célu kiilonleges teriilet épitési dvezetei

A B C D E | F G
. Az Gjonnan I & Epiiletmagassag
Epitési | Kialakithato oy Bepitettség Zoldfeliilet
R s telek Beépités Megengecert | - megengedett | megengedett legkisebb
X a mo egnagyo legkisebb legnagyobb P
jele tell‘ei?llzltsee?l?lz) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) Il e)
2 | Ke-K,Rek 2000 szabadonalld 25 - 9,5 55
13. Allatmenhely kiilonleges teriilete épitési 6vezetei
A B C D E | F [€
) Az ijonnan - . Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato Benité rﬁ:eg'nteg;:tgt Zisldfeliilet
1 dvezet telek ecpites geng megengedett megengedett legkisebb
jele legkisebb ol CIETDE legkisebb legnagyobb mértéke (%)
~ értéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
teriilete (m?) mer
2 Ke-Am 3500 szabadonallo 30 - 4.0 40
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