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Targy: Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az dnkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének
helyi szabalyairdl sz616 30/2006. (X11.08.) 6nkormanyzati rendeletének modositasa
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Nyilt tilés

Szavazas modja: mindsitett tobbség

Névszerinti szavazas: nem

Koltségvetést érint: nem

Tisztelt Képviselé-testiilet!
|. Elozmények, iranyado jogszabdlyok:

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
9. pontja alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatando
helyi 6nkormanyzati feladat kiilonosen a lakas- és helyiséggazdalkodas.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
a 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) rendelkezik.

A Lakas tv. 2. melléklete szerint az 6nkormanyzat - e torvény keretei kozott - rendeletben hatarozza
meg:

a) a lakas bérbeadasanak feltételeit [3. § (1)—(2) bekezdés, 12. § (5) bekezdés, 84. § (1)—(2)
bekezdés],

b) a bérldtarsi szerz6dés megkotésének, tovabba a lakdsban marado tarsbérld részére a megiiresedett
tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételeit [4. § (3) bekezdés, 5. § (3) bekezdés],

c) a felek megallapodasanak tartalmat a bérbeado jogai és kotelezettségei vonatkozasaban [19. §, 9.
§ (1) bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. § (1) bekezdés],

d) a lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit [20. § (3) bekezdés],

e) a bérlo altal a lakasba befogadhatdo személyek korét és a befogadas feltételeit [21. § (6)
bekezdés],

f) a szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a masik lakas bérbeadasara,
illetdleg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozé szabalyokat [23. § (3) bekezdés],
g) a cserelakas felajanlasa helyett — megallapodas alapjan — fizethetd pénzbeli térités mértékét és
feltételeit [27. § (2) bekezdés],

h) az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételeit, ideértve az elhelyezésre jogosultak személyi
korének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat is [31. § (2) bekezdés],

1) a lakas egy részének albérletbe addsdhoz vald hozzajarulas feltételeit [33. § (3) bekezdés],
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j) a lakbérnek a bérbeadas jellege — szocialis, koltségelvii vagy piaci alapu bérlet — szerint
differencialt mértékét [13. § (1)~(2) bekezdések, 34. § (1)—(2) és (4)~(5) bekezdések, tovabba a
fovarosi €s a fovarosi keriileti onkorményzatok tekintetében a 86. §],

k) a lakbértamogatds mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait [34. § (3) és (6)
bekezdések],

1) a bérbeadd altal nyujtott kiilon szolgaltatds dijat, ha azt a bérbeadénak nem masik jogszabaly
alapjan kell megéallapitania [35. § (2) bekezdés; 91/A. § 18. pont],

m) a lakdsokra vonatkoz6 rendelkezések megfeleld alkalmazéasaval, a helyiség bérbeadasanak és a
bérbeadodi hozzajarulasnak a feltételeit [36. § (2) bekezdés],

n) a helyiség bérleti joganak cseré¢jéhez, illetdleg atruhazasahoz torténd bérbeaddi hozzajarulés
feltételeit [42. §],

0) a torvény alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak mértékét és megfizetésének
feltételeit [54. § (1)~(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52-53. §-ok rendelkezéseire is],
valamint a torvény alapjan elOvasarlasi joggal nem érintett lakasok eladdsanak feltételeit [54. § (3)
bekezdés],

p) a torvény alapjan eldvasarlasi joggal érintett helyiségek vételaranak mértékét és megtizetésének
modjat, feltételeit [58. § (1)~(2) bekezdés], valamint a torvény alapjan eldvasarlasi joggal nem
érintett helyiségek eladasanak feltételeit [58. § (3) bekezdés],

q) a lakésok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasanak részletes szabalyait [62/B. § (2)
bekezdés, tovabba a fovarosi nkormanyzat tekintetében a 63. § (3) bekezdés],

1) a szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeadasanak feltételeit [68.
§ (2) bekezdés],

s) az Onkormanyzat koltségvetési szervének (vallalatdnak) sajat feladataihoz biztositott
onkorményzati helyiség ¢és lakds bérbeadasdra torténd felhatalmazast, illetdleg a bérbeadas
feltételeit [80. § (1)—(2) bekezdések].

A Lakas tv. 3. § (1) bekezdése alapjan a helyi Oonkorményzat tulajdondban 1évé lakésra (a
tovabbiakban: dnkorményzati lakas) a tulajdonos dnkormanyzat — e torvény keretei kozott alkotott —
rendeletében (a tovabbiakban: 6nkormanyzati rendelet) meghatarozott feltételekkel lehet szerzodést
kotni. Az dnkormanyzati rendeletben meg kell hatdrozni az 6nkormanyzati lakas szocialis helyzet
alapjan torténd bérbeadasanak a lakds bérbeadasakor fennallo jovedelmi és vagyoni
koriilményekhez igazodd feltételeit. Az Gnkorményzati rendelet a nem szocialis helyzet alapjan
torténd bérbeadas esetén szabalyozhatja a Ptk. rendelkezéseinek megfeleld ovadék kikotésének
lehetdségét és feltételeit.

A Lakés tv. 79. § (1) bekezdése alapjan az dnkormanyzatnak rendelete megalkotasa eldtt a bérldk és
a bérbeadok telepiilésen miikodé érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A
rendelettervezetr6l a helyben szokdsos modon hirdetményt kell kozzétenni, amelyben hataridd
kittizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleménylik kozlésére.

Hajduhadhdz Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete az énkormanyzat tulajdonaban allé
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének helyi
szabalyait a 30/2006. (XI11.08.) onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: rendelet)
allapitotta meg.

1. Déntési lehetoség bemutatdsa; dontés indokolasa:

A rendelet 5. § (4) bekezdése alapjan a lakasok berbeadasahoz kapcesolodo palyazatokat a Szocialis
¢és Csaladvédelmi Bizottsag, illetve a Hajdihadh4zi Roma Nemzetiségi Onkormanyzat véleményezi
¢s javaslatat dontésre a Képviseld testiilet elé terjeszti.
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Fenti rendelkezés rendeletbe iktatdsat korabban az indokolta, hogy a Leromlott varosi teriiletek
rehabilitacioja Hajduhadhazon, TOP-4.3.1-16-HB1-202000017. szamu (Irinyi utcai lakasok teljes
felujitasara iranyuld) palyazat keretében a bérlok kijelolésével kapcsolatos nagyobb volumenii
dontést, kozvetleniil a tulajdonosi joggyakorld Képviselé-testiilet hozza meg.

Tekintettel arra, hogy a fenti lakdsok bérléinek Képviseld-testiilet altali kijelolése mar megtortént,
ezért javasolt, hogy a Képviseld-testillet az Onkormanyzati lakasok bérldjének kijelolésével
kapcsolatos jogat Gjra a polgarmesterre ruhdzza at.

A fentiek alapjan az onkormanyzati rendelet modositasat az alabbiak szerint javasolt
elfogadni:

Hatalyos szabalyozas Modositas elfogadasat koveto szabalyozas

5. § (4 A palyazatokat a Szocialis ¢és|5. § (4) A palyazatokat a polgarmester
Csaladvédelmi Bizottsag, illetve a Hajduhadhazi | értékeli és a (3) bekezdésben meghatarozott,
Roma Nemzetiségi Onkorméanyzat véleményezi és | a sorrendben elsd helyre keriilt palyazot a
javaslatat dontésre a Képviseld testiilet elé | lakds bérlojéiil kijeloli, a palyazati hatarido
terjeszti. leteltétél szamitott 15 napon beliil.

A Rendelet-tervezet — az Lt. 79. § (1) bekezdése alapjan — az Onkormanyzat hirdet6tablajan,
honlapjan eldzetes véleményezés céljabol kozzétételre kertilt. A bérlok és a bérbeadok
érdekképviseleti szervezetének véleményezésére rendelkezésre allo hatarid6 2024. februar 13.
napja. A hataridéig beérkezé véleményrél, vagy annak hianyar6l a Pénziigyi Bizottsag ¢és a
Képviseld-testiilet tajékoztatasra keriil.

Elozetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrél szolo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17.§ (1) bekezdése alapjan a
jogszabaly eldkészitdje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli - eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozds varhaté kovetkezmeényeit. Az eldzetes
hatasvizsgalat eredményérédl a Kormany 4altal elbterjesztendd torvényjavaslat, illetve
kormanyrendelet esetén a Kormdanyt, Onkormanyzati rendelet esetén a helyi Onkormanyzat
képviseld-testiiletét tajékoztatni kell.

A Jat. 17.§ (2) bekezdése szerint a hatdsvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat, kiilonosen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatasait, valamint

b) a jogszabdly megalkotasdnak sziikségességét, a jogalkotds elmaraddsanak varhato
kovetkezményeit, és

c) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket.

A Jat 17/A. §-a alapjan a jogszabdly eldkészitdjének feladata, hogy az eldzetes hatdsvizsgalat
eredményét mérlegelje, és - a jogalkotas alapvetd kovetelményei figyelembevételével - akkor
tegyen javaslatot a jogszabaly megalkotasdra, ha az a szabalyozasi cél eléréséhez feltétleniil
sziikséges.



A fentiek alapjan a rendeletalkotas varhato kovetkezményeirdl — az elézetes hatasvizsgalat tiikrében
- az alabbi tajékoztatas adhato:

a) a rendeletalkotas valamennyi jelentosnek itélt hatdsa, kiilonosen:

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltsegvetési hatasa:

A rendelet-moédositas tarsadalmi hatasa, hogy a Képviselo-testiilet az Onkormanyzati lakasok
bérljének kijelolésével kapcsolatos jogat ujra a polgarmesterre ruhazza at. A rendelet-
modositasnak gazdasagi, koltségvetési hatasa nincs.

ab) kornyezeti és egészsegi kovetkezmeényei.:
A rendelet modositasanak kornyezeti, egészségi kovetkezményei nincsenek.

ac) adminisztrativ terheket befolydsolo hatasok:
A rendelet modositasa minimalis adminisztrativ terhet keletkeztet.

b) a rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsdanak varhato kévetkezményei:
A rendelet moddositdsa az Onkormanyzati lakisok bérldjének kijeldlésével kapcsolatos jog
polgarmesterre torténd atruhazasa miatt sziikséges.

Jelen esetben a helyi jogalkotas, rendeletalkotas elmaradasanak kovetkezménye nincs.

¢) a jogszabaly alkalmazadsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, Szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek adottak.

Indokolasi kotelezettség

A Jat. 18. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly el6készitdje indokolast
csatol, amelyben bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdaséagi, szakmai okokat €s célokat, amelyek a
javasolt szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhato hatésait, és az
allaspontjat az indokolas kozzétételérdl.

A Jat. 18. § (2) bekezdése alapjan a jogszabaly tervezetének indokolasaban tajékoztatast kell adni a
javasolt szabalyozas és az eurdpai unids jogbdl eredd kotelezettségek 6sszhangjardl, valamint a 20.

§ szerinti egyeztetési kotelezettségrol.

Az elfogadasra javasolt rendelet-tervezet az eurdpai unids jogbol eredd kotelezettségekkel
Osszhangban van.

Az altalanos és a részletes indokolas a rendelet-tervezet szovegét kovetden keriil bemutatésra.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és
az alabbi rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen.



RENDELET-TERVEZET

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...[12024. (...) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak és elidegenitésének helyi szabalyairoél sz6l6 30/2006. (XI1.08.) 6nkormanyzati
rendelete modositasarol

Hajduhadh4z Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 2.
mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban ¢€s a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. §

Az dnkorményzat tulajdonaban all6 lakésok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
¢s elidegenitésének helyi szabalyair6l szolo 30/2006. (XII.8.) dnkormanyzati rendelet 5. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(4) A palyazatokat a polgarmester értékeli és a (3) bekezdésben meghatarozott, a sorrendben elsd

helyre keriilt palyazot a lakas bérldjéiil kijeldli, a palydzati hataridd leteltétdl szdmitott 15 napon
beliil.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba, €s a kihirdetését koveté masodik napon
hatalyat veszti.

Dr. Juhasz Marica Csafordi Dénes
jegyzo polgarmester

Zaradék

Ez a rendelet a Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajara torténd kifliggesztéssel
kihirdetve.

Hajduhadhaz, 2024. ...............

Dr. Juhasz Marica
jegyzd



Altalanos indokolas

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az dnkorményzat tulajdonaban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak €s elidegenitésének helyi
szabalyair6él sz6lo  30/2006. (XIL.08.) oOnkormanyzati rendeletének moddositdsa az
onkormanyzati tulajdont lakasok bérldjének kijelolésével kapcsolatos jog polgarmesterre
torténd atruhazasa miatt sziikséges.

A modositas az eurdpai unids jogbol eredd kotelezettségekkel 6sszhangban van.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Az dnkormanyzati lakasok bérldjének - polgdrmester éltali - kijeldlésérdl rendelkezik.

A 2. §-hoz
A rendelet hatdlyba 1éptet6 és hatdlyon kiviil helyez6 rendelkezését tartalmazza.

Hajduhadhaz, 2024. februar 8.

Tisztelettel:

Csafordi Dénes
polgarmester



