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Tisztelt Képviselo-testiilet!

L. Elozmény, iranyado jogszabalyok

Hajduhadh4az Viaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal
allapitotta meg a varos telepiilésszerkezeti tervét, (tovabbiakban: TSZT) és a 23/2022. (VIIL25.)
onkormanyzati rendelettel allapitotta meg a Helyi Epitési szabalyzatat. (tovabbiakban: HESZ)

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény értelmében a jarasszékhely telepiiléseknek
2025. januar 01.-jét6l a telepiilésképi véleményezési eljarasok sordn a szakmai el6készitést a
foépitész helyett helyi épitészeti tervtanacsnak kell végeznie, ezen jogszabaly alapjan:

56. § Az dnkormanyzati f6épitész jogallasa és feladatai

(10) bekezdése szerint az 6nkormanyzati féépitész

a) vezeti a helyi épitészeti tervtanacsot, ha e torvény vagy az 6nkormanyzat dontése
alapjan ilyen miikddik azon a telepiilésen, ahol a f0¢pitészi feladatot ellatja,

d) szakmailag elokésziti a_telepiilésképi véleményezési eljaras soran a véleményt,
kivéve ha a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd illetékességgel mitkddik helyi
épitészeti tervtandcs, és az onkormanyzat rendeletében a telepiilésképi véleményezés
szakmai el0készitését — a foépitész helyett — a helyi épitészeti tervtandacs hataskorébe
utalja,

60. § Az épitészeti tervtandacsi szervezetrendszer célja és az épitészeti tervtanacsok

tagjal
(1) A telepiilési kdrnyezet, az épitészeti Orokség védelme és a milemlékvédelem

szempontjabol nagy jelentdségli telepiilésképi  eljardsokban, épitésiigyi  és
orokségveédelmi hatosagi engedélyezési eljarasokat megelézéen az eljaré foépitész
munkajat épitészeti tervtanacs segiti.

(2) Az épitészeti tervtanacs az épitészeti-miiszaki tervezésben, valamint a
muemlékvédelem teriilletén kiemelkedd, magas szintii elméleti és gyakorlati
ismeretekkel rendelkezd természetes személyekbdl all6 szakmai tanacsado,
véleményezo testiilet.

(3) Az épitészeti tervtanacs tagja az épitésiigyi és az épitésiiggyel osszefiiggo
szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szolo kormanyrendeletben meghatarozott
mesterfokozatl, vagy azzal egyenértékii képzésben szerzett szakképzettséggel és
legalabb otéves szakmai gyakorlattal rendelkezd, vagy a régészeti orokséggel és a
miiemléki értékkel kapcsolatos szakértoi tevékenységroél szoléo kormanyrendelet
alapjan szakért6ként nyilvantartasba vett természetes személy lehet.

62. § A teriileti épitészeti tervtanics feladatkore

(4) Ha a jarasszékhelyen felallitasra Keriilo helyi épitészeti tervtanacsnal elegendo
szakember nem all rendelkezésre, a teriileti épitészeti tervtanacs a fovarosi és
varmegyei kormanyhivatallal kotott megallapodas alapjan atveheti a helyi
tervtanacs feladatat.
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63. § A helyi épitészeti tervtanacs feladatkore

(1) Helyi épitészeti tervtanacs miikodik a jarasszékhely varosokban, a févarosban és
a fovarosi keriiletekben, kivéve, ha a vilagorokségi teriileten vald elhelyezkedés miatt a
tervtanacsi feladatokat a teriileti épitészeti tervtanacs latja el. Egy¢€b telepiilés esetében
helyi épitészeti tervtanacs akkor miikodik, ha az Onkormanyzat a helyi épitési
szabalyzatban helyi épitészeti tervtanacsot allit fel.

(2) A helyi épitészeti tervtanacs szakmailag elékésziti a telepiilésképi véleményezési
eljaras soran a telepiilésképi véleményt, kivéve, ha a telepiilés kozigazgatasi teriiletére
kiterjedo illetékességgel nem miikodik helyi épitészeti tervtanacs.

(3) A helyi épitészeti tervtandcs véleményezi a helyi emlékkel és telkével kapcsolatos
épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarast, valamint a helyi védelemben részesitett
épiiletek egyszerii bejelentési eljarasat megeldzden a kérelem kotelezd mellékletét képezo
épitészeti-miiszaki dokumentéciot.

(4) A helyi épitészeti tervtandcs kozremiikodik az épitészeti mindség védelmével
Osszefiiggd helyi és jarasi szintli feladatokban, valamint eldsegiti az egyenld esélyl
hozzaféréssel, akadalymentességgel  Osszefliggd  jogszabalyi  kdvetelmények
érvényesiilését helyi és jarasi szinten.

(5) A helyi épitészeti tervtanacs altal adott telepiilésképi vélemény ellen a teriileti
épitészeti tervtandcshoz kifogds nytjthato be a vélemény kozlésétdl szamitott 15 napon
beliil.

98. § A telepiilésképi véleményezési eljaras

(1) A helyi onkormanyzat telepiilésképi véleményezési eljarasban — a megkeresés
beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil, a telepiilésképi kdvetelmények teljesitésével
kapcsolatban — véleményt adhat kormanyrendeletben meghatarozott épitésiigyi
hatésagi engedély iranti kérelemhez.

(2) Az onkormanyzat az (1) bekezdés szerinti véleményének kialakitasahoz koteles
kikérni a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs — vagy ha a telepiilésen a 63. § (1)
bekezdése szerint nem miikodik helyi épitészeti tervtanacs, az onkormanyzati
foépitész — szakmai véleményét. A tervtanacs eljardsa és a fOépitész szakmai
elékészitése beszdmit az (1) bekezdés szerinti eljarasi hataridébe.

(3) Ha az onkormanyzat az (1) bekezdésben foglalt hataridén beliil nem nyilvanit
véleményt, azt timogato véleménynek kell tekinteni.

225. § Rendeletalkotasi felhatalmazasok

(8) Felhatalmazast kap a telepiilési onkormanyzat — févarosban a Keriileti
onkormanyzat —, hogy rendeletben allapitsa meg

3. a helyi épitészeti tervtanacs létrehozasarol, miikodési feltételeirol, eljarasi
szabalyainak megallapitasarol szolo szabalyokat.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet
szerint:
27. A telepiilésképi véleményezési eljaras
44.§ (2) Az onkormanyzat épitmény épitésére, bovitésére iranyulo épitési vagy
fennmaradasi engedélyezési eljarashoz, helyi emlék bontasi engedélyezési
eljarasahoz, egyszeri bejelentéssel épiilé uj épiilet hatosagi eljarasahoz, valamint az
osszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszahoz adhat
telepiilésképi véleményt. A fOvarosi onkormanyzat — kivéve a 30. § (3) bekezdés a)
pontja szerinti teriileten megvaldsul6 épitési tevékenységet — a fovarosi helyi emléknek
mindsild épitmények esetében adhat az épitési vagy fennmaradasi engedélyezési
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eljarashoz, bontasi engedélyezési eljarashoz, egyszeri bejelentéssel ¢€piild 1) épiilet
hatdsagi eljarasahoz, valamint 0sszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési
szakaszahoz telepiilésképi véleményt.

45.§ (1) A véleményezési eljaras lefolytatasahoz a kérelmezé a véleményezendo
épitészeti-miiszaki dokumentaciot és a kérelmet az ETDR-en keresztiil nyajtja be.
(4) Az onkormanyzat a kérelem beérkezését kovetéen haladéktalanul bekéri a helyi
épitészeti tervtanacs szakmai allaspontjat, vagy amennyiben a telepiilés nem
miikodtet helyi tervtanacsot, az 6nkorméanyzati f6épitész véleményét. A f6épitész és
a tervtandcs szakmai allaspontjat a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi
kovetelmények figyelembevételével, valamint a kézikonyvben foglalt megallapitasok,
ajanlasok ismeretében alakitja ki. A szakmai alldspont és a telepiilésképi vélemény
tartalmazhat a helyi épitési szabalyzat rendelkezéseire torténd figyelemfelhivast.

Az épitészeti és telepiilésrendezési tervtanacsokrol szolé 283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
szerint:

3. § (1) A tervtanacsi eljarasban részt vevé személyek
a) a tervtanacs elnoke,

b) a szavazati joggal biro tagok,

¢) a tanacskozasi joggal meghivottak és

d) a tervtanacs titkarsagi feladatait ellato személyek.

4. § A tervtanacs elnoke

a) 0sszehivja a tervtandcs lilését,

b) a tervtanacs tagjainak egyetértése mellett meghatarozza a tervtanacsi iilés
napirendjét,

c) vezeti a tervtanacs Uilését,

d) kiadmanyozza a tervtanacsi véleményt,

e) gondoskodik a tervtanacs mikddésével kapesolatos iratkezelési, nyilvantartési
feladatok ellatasarol,

f) kiadmanyozza a tervtanacs iigyrend;jét, valamint

g) akadalyoztatasa esetén gondoskodik a helyettesitésérdl.

5. A helyi épitészeti tervtanacs osszetétele

8. § (1) A helyi épitészeti tervtanacs lilésén tagként részt vesz

a) az elnok altal felkért személy,

b) az illetékes teriileti épitész kamara képviseldje,

c) ha a véleményezendé dokumentacid érinti az illetékességi teriiletét, a Balatoni
foépitész, tovabba

d) vilagorokségi teriilet, vilagorokségi varomanyos teriilet vagy Vilagorokségi
Véaromanyos Helyszinek Jegyzékében szerepld teriilet érintettsége esetén

da) az illetékes vilagorokségi gondnoksag okleveles épitészmérnok szakképzettségii
képviseldje,

db) tajépitész vagy ezzel egyenértékii szakképzettséggel rendelkezd szakértd — Pécs
(Sopianae) dkeresztény temetdje vilagorokségi teriileten kiviil —, valamint

dc) a teriilet sajatossagainak megfeleld természetvédelmi szakképzettséggel rendelkezd
szakértd, ha a vilagorokségi teriilet, vilagorokségi varomanyos teriilet vagy
Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékében szerepld teriilet természeti értéket
is érint.

(2) A helyi épitészeti tervtanacs iilésére tanacskozasi joggal meg kell hivni

a) a dokumentacio tervezdojét,

b) védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet, az orszagos 6koldgiai haldzatot, a
tajképveédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd oOvezetet, a t4jképvédelmi teriilet
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Ovezetét érintd ligyben a természetvédelmi hatdsag, illetve a természetvédelmi kezeld
képviseldjét.

10. A tervtanacsi eljaras

rrrrr

(2) A dokumentaciét a tervtanacs honlapjan eléore meghirdetett iilésnapok elétt
legalabb 9 nappal, elektronikus formaban az épitésiigyi és orokségvédelmi hatésagi
eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogaté dokumentacios rendszerben (a
tovabbiakban: ETDR) kell benytjtani.

(3) Az iigyintézési hatiridé a dokumentici6 ETDR-be valé benyujtasat koveté
munkanapon indul. Ha a hataridé utols6 napja nem munkanapra esik, a hatarid6 a
kovetkez6 munkanapon jar le.

(4) Ha a benyujtott dokumentacié véleményezése nem tartozik a tervtanacs feladatkorébe,
a tervtanacs az eljarast a dokumentacié benyujtasat kovetd munkanaptol szamitott 5
napon belill megsziinteti, errdl tajékoztatja a benyujtot. Ha a dokumentécio
véleményezése mas tervtanacs feladatkorébe tartozik, a tdjékoztatas a hataskorrel és
illetékességgel rendelkezd tervtanacsot is megjeloli.

(5) Ha a benyujtott dokumentacid6 nem felel meg az e rendeletben eldirt tartalmi
kovetelményeknek, a tervtanadcs egy alkalommal, a benyujtast kovetd munkanaptol
szdmitott 8 napon beliil legfeljebb 10 napos hataridével hianypotlasra szoélitja fel a
benyujtot. Ha a benytjtéd a hianyzé dokumentéciot hataridében nem potolja, a tervtanacs
az eljarast megsziinteti.

(6) Ugyanazon ténybeli allapot mellett azonos ¢&pitészeti megoldast tartalmazé
dokumentécio ismételten nem biralhat6 el.

(7) A helyi épitészeti tervtanacs véleménye elleni kifogast a fovarosi vagy varmegyei
kormanyhivatalban miik6dé allami f6épitészhez kell benyujtani.

18. § (1) A benyujtott dokumentaciot a tagok és a meghivottak szamara a targyalas
el6tt legalabb 5 munkanappal tanulmanyozasra hozzaférhetévé kell tenni.

(2) Az Orszagos Epitészeti Tervtanacs a véleményét a dokumentacio hianytalann valasat
kovetd munkanaptol szamitott — a Méptv. 98. §-a szerinti eljaras és a kifogas elbiralasa
kivételével — 20 napon beliil alakitja ki.

(3) A tertileti épitészeti tervtanacs, a helyi épitészeti tervtanacs és a telepiilésrendezési
tervtanacs a véleményét a dokumentacid hidnytalannd valdsat kovetdé munkanaptol
szamitott —a Méptv. 98. §-a szerinti eljaras €s a kifogas elbiralasa kivételével — 15 napon
beliil alakitja Ki.

4) A (2) és a (3) bekezdésben meghatarozott hataridé elmulasztisa esetén a
tervtanacsi véleményt megadottnak kell tekinteni.

19. § (1) Az Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményezési eljarasa esetén a tervtanacsi
véleményt a tervtanacs targyalds nélkiil, a tervtandcs tagjainak irasbeli véleményét
kikérve is kiadhatja,

a) ha a dokumentacidval kapcsolatban konzultaciora keriilt sor,

b) ha a dokumentaci6 elutasito tervtandcsi dontés utan atdolgozva keriilt Gjra benyu;jtésra,
c) a Méptv. 61. § (2) bekezdés a) és d) pontja szerinti esetkorben,

d) a 25. §-ban foglalt esetben,

e) ha a Méptv. szerinti kiemelt beruhdzas 6sszes hasznos alapteriilete nem haladja meg az
5000 m2-t, a Méptv. 76. § (8) bekezdése szerinti épiiletek kivételével, vagy

f) kifogas elbiralasa esetén.

(2) A teriileti épitészeti tervtanacs eljarasa esetén a tervtandcsi véleményt a tervtanacs
elnodke tervtanacsi targyalas nélkiil a tervtanacs tagjainak irasbeli véleményét kikérve is
kiadhatja,

a) ha a dokumentécio kapcsan éltek a konzultacioé lehetdségével,

b) ha a dokumentaci6 elutasito tervtandcsi dontés utan dtdolgozva keriilt Gjra benyu;jtésra,
vagy c) a 25. §-ban foglalt esetben.
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20. § (1) A tervtanacs a targyalando dokumentécio tartalmatol fliggden az iigyrendjében
meghatarozott eltérd szamban és Osszetételben iilésezik. A tervtandcsi tag a jogait és
kotelezettségeit személyes részvétel helyett elektronikus hirkozlé eszkozok
igénybevételével — igy interaktiv kommunikaciot lehetové tevo, képi megjelenitésii
informacio-technikai eszkozzel vagy telefonon torténé bekapcsolodassal — is
gyakorolhatja.

(2) Az elnok a tervtanacs tagjain és a Méptv., valamint az e rendelet szerint
meghivottakon Kkiviil mas, a dokumentacio targykorében érintett személyeket is
meghivhat a tervtanacs iilésére, akik a targyalason tanacskozasi joggal, szavazati
jog nélkiil vesznek részt.

(3) A tervtanacs elnoke — a 4. § b) pontjaban foglaltaknak megfeleléen — a tervtanacs
napirend osszeallitasa soran megjeloli, hogy a dokumentaciot a teljes meghivotti kor
vagy csak a tervtanacs delegalt tagjainak részvételével torténd zart iilés targyalja.
21. § (1) A dokumentacié tervtandcsi targyalasardl hangfelvétel késziil, ha ahhoz a
tervtanacs tagjai és az adott napirendi ponthoz meghivottak egyhangtlag hozzéjarulnak.
(2) A tervtanacsi targyalason jegyzokonyv késziil, amely tartalmazza a targyalas
helyét és idejét, a résztvevok nevét és a részvétel jogecimét, az adott napirendi pontnal
elhangzott lényeges megallapitasokat, tovabba a napirendi pontrél valé szavazas
eredményét osszesitve.

(3) A jegyzokonyvet annak készitoje és a tervtanacs elnoke vagy elnokhelyettese
minden oldalan alairjak.

22. § A helyi tervtanacs véleményének kialakitasa soran a 20. §-t, a 21. §-t, a 23. §-t,
a 31. § (1) bekezdését, a 32. § (1), (2), (4) és (6) bekezdését és a 33. § (1) bekezdését
kell alkalmazni.

11. A benyujtando dokumentacio tartalmi kovetelményei

23. § (1) A dokumentacidt olyan munkafdzisban kell benyujtani, hogy arrol az eljaro
tervtanacs megalapozott véleményt alkothasson.

(2) Az Orszagos Epitészeti Tervtanacshoz, a teriileti és a helyi épitészeti tervtanacshoz
benyujtando dokumentacié tartalmi elemei a kovetkezok:

a) a benyujtaskor hatalyos telepiilésképi és telepiilésrendezési kovetelményeknek valo
megfelelést bemutatd munkarészek:

aa) a telepiilésképi eldirasok és az adott ingatlanra vonatkoz6 helyi épitési szabalyzat, az
ingatlan fOvarosi elhelyezkedése esetén a fOvarosi rendezési szabdlyzat, az érintett
kertileti épitési szabalyzat, illetve érintettség esetén a Duna-parti épitési szabalyzat vagy
a Varosligeti épitési szabalyzat kivonata €s az azoknak valé megfelelés bemutatésa,

ab) részletes utcaképi és 1égi fotddokumentacio a tervezési teriiletrdl és kdrnyezetérol,
ac) a beépitést bemutato 1éptékhelyes tomegvazlat,

ad) a befoglalo t4jat és a terepviszonyokat is dbrazolo latvanyterv helyszini és 1égi fotokba
illesztve és

ae) a meglévo és tervezett allapot bemutatisa azonos nézépontokbal,

b) az épitmény éEpitészeti mindségének és szakmai igényessége kovetelményének
megitéléséhez sziikséges tervlapok:

ba) épitészeti miiszaki leiras keretében a tervezési program és az €pitészeti koncepcid
bemutatdsa az épitészeti, tajépitészeti, kornyezetrendezési munkarészekkel, azzal, hogy
egyéb szakagi tartalom legfeljebb kivonatos formaban jelenhet meg,

bb) az épitményt és a szomszédos ingatlanokat, valamint a jellemzd terepviszonyokat
bemutato6 helyszinrajz,

bc) alaprajzok, metszetek, homlokzatok,

bd) atalakitas esetén a meglévo €s tervezett allapotot, engedélyezett vagy tudomasul vett
épitési tevékenység modositasa esetén dsszehasonlitod tervlapok, amelyeken a valtoztatas
egyértelmiien abrazolt, be) tervtanacsi vélemény alapjan modositott dokumentacié esetén
képekkel illusztralt tervezoi valasz, amely tartalmazza, hogy a mddositds soran milyen
modon vették figyelembe a tervtanacs észrevételeit,
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bf) miiemléket érintd terv esetén az Orokségvédelmi szakértd szerv altal jovahagyott
tudomanyos dokumentacid, értékleltar, valamint szakértdi javaslat,

bg) miemléki jelentdségli teriileten hatasvizsgalat a védettséget megalapozo
jellemzoknek valdo megfelelés igazolasaval, valamint

bh) miiemléki kornyezet esetén a miiemlékkel valdo megjelenés bemutatasa.

26. § A Meéptv. 76. § (8) bekezdése szerinti épiilet dokumentécidjanak a 23. § (2)
bekezdésében foglaltak mellett az alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:

a) a tervezéssel érintett teleknek vagy telkeknek a 2 km sugar kornyezetéhez a
telepiilésképi illeszkedését igazold leirdsat a tomegalakitasra, anyaghasznalatra,
szinezésre, ralatas és latvanyvizsgalatra, telepiiléskarakterre vonatkozoan,

b) a tervezéssel érintett telekhez vagy telkekhez legkozelebb esd vilagorokségi teriilet,
vilagorokségi varomanyos teriilet vagy Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek
Jegyzékében szereplo teriilet 1atvany- és sziluett-érzékeny pontjair6l, tovabba a tervtanacs
elnoke altal javasolt pontokrol készitett latvany- ¢&s sziluettvizsgalatot ¢és a
latvanykapcsolatok vizsgalatat,

c) az épiletnek a szomszédos épitményekre gyakorolt benapozasi és vetett arnyék
vizsgalatat,

d) a kozlekedési munkarészt, amely tartalmazza a kozuti és a kozosségi kozlekedés
halézatkapacitasanak, valamint a gépjarmii-varakozohelyek kapacitas vizsgalatat és a
varhat6 tobbletterhelés hataselemzését, tovabba

e) vilagorokségi teriiletet, vilagorokségi varomanyos teriiletet vagy annak latvanyat érinto
esetben a kiemelkedd egyetemes érték megovasara irdnyuld kovetelményeknek valod
megfelelés bemutatasat.

28. § (1) Kifogas esetén benyujtando

a) a kifogasolt vélemény targyat képezé dokumentacio,

b) a kifogasolt tervtanacsi vélemény és c) a kifogasolt véleménnyel kapcsolatos tervezoi
valasz ¢és indokolas.

(2) Ha az (1) bekezdés szerinti dokumentdci6 nem tartalmaz minden, az adott
véleményezés keretében sziikséges elemet, a hianypotlasra vonatkozo szabalyok szerint
kell eljarni.

(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti dokumentacio6 az eredetileg benyujtottakhoz képest
nem valtoztathatd meg, tervezhetd at, azt az eredetileg eljard tervtanacs elé terjesztett
formaban és tartalommal kell benyt;tani.

29. § Egyedi eltérés kérése esetén a 23. § (2) bekezdésében meghatarozottakon kiviil
benytjtando:

a) a vazlatterv,

b) a kérelmezett eltérés és az esetlegesen vallalt kompenzacid megjeldlése,

c) az eltérés sziikségességét alatdmasztd indokoldsa, valamint

d) az onkormanyzati f6&pitész tamogatd véleménye.

30. § A telepiilésrendezési tervtanacshoz benyujtanddé dokumentéacié — annak jellegétol
fliggden a 23. § (1) bekezdésében foglaltak megtartasa mellett — tartalmazza

a) az orszagos terliletrendezési terv, a varmegyei, valamint a kiemelt térségi tervek
iranyado részeit,

b) a hatalyos telepiilésfejlesztési tervet,

c) az elvégzett vizsgalatok dsszefoglalasat,

d) az alatamaszté munkarészeket,

e) a telepiilésterv tervezdjének nevét, cimét, székhelyét, a tervezési jogosultsag
megnevezeését, névjegyzeki szamat, tovabba

f) azon dokumentumokat, amelyekkel kapcsolatban a benyujto tervtanacsi véleményt kér.
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12. A dokumentaciéo mindsitésének szempontjai

31. § (1) Az Orszagos Epitészeti Tervtanacs, a teriileti és a helyi épitészeti tervtanacs a
szakmai véleményezés soran vizsgalja, hogy a benytjtott dokumentacié megfelel-e
a) a Méptv.-ben megfogalmazott alapelveknek,

b) az 1. melléklet szerinti szempontoknak,

c) a telepiilésképi kovetelményeknek ¢s az ezt megalapozd, a telepiilésképi arculati
kézikonyvben foglalt megallapitasoknak és ajanlasoknak,

d) miemlék vagy miiemléki teriilet érintettsége esetén az Orokségvédelmi
szempontoknak, a miiemléki érték fizikai valojaban torténd megorzése kovetelményének,
e) vilagorokségi teriilet, vilagorokségi varomanyos teriillet vagy a Vilagorokségi
Viaromanyos Helyszinek Jegyzékében szerepld teriilet érintettsége esetén a vilagorokségi
kezelési tervben, illetve ennek hidnyaban a Votv. 3. § (4) bekezdésében foglaltaknak, a
tertilet mélto hasznalatara, valamint holisztikus szemléletre torekszik-e, figyelembe véve
a projekt megvalositasabol eredé kumulativ hatasokat is.

(2) Kifogas elbiralasa esetén — az (1) bekezdésben meghatarozottak alapjan — az
Orszagos Epitészeti Tervtanacs és a teriileti épitészeti tervtanacs azt vizsgalja, hogy a
kifogas alapjat képezd tervtanacsi vélemény szakmailag megalapozott volt-e.

(3) Eltérés kérése minden esetben konzulticio lefolytatasa, majd azt kovetden a
végleges dokumentacid Orszagos Epitészeti Tervtanacs vagy teriileti épitészeti tervtanacs
altali jovahagyasa mellett torténik. Egyedi eltérés kérése esetében az Orszagos Epitészeti
Tervtanacs és a terlileti épitészeti tervtanacs vizsgalja, hogy a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatdr6l szold6 kormanyrendelet rendelkezései alapjan
indokolt-e a kérelmezett eltérés.

(4) A telepiilésrendezési tervtanacs a telepiilésrendezési terv szakmai véleményezése
soran vizsgalja, hogy az

a) Osszhangban van-e az orszagos, térségi és a varmegyei teriiletrendezési tervekkel,
tertiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal, valamint a telepiilésfejlesztési tervvel,
valamint az 4gazatok fejlesztési koncepcioival, terveivel,

b) segiti-e a telepiilésfejlesztési tervben megjelend, a telepiilés egészére vagy részeire
vonatkoz6 jovokép megvaldsitasat,

c) megfelel-e a Méptv. 74. §-aban megfogalmazott kovetelményeknek,

d) figyelembe veszi-e a teriilethasznalatot befolyasold jogszabalyokat, kiilonosen a
teriilet- ¢s a telepiilésrendezésre, a kornyezetvédelemre, a természet- €s tajvédelemre, a
termofoldvédelemre, az arviz- és a belvizvédelemre, a kozlekedésre, az infrastruktara-
halozatok elemeire, az akadalymentes ¢épitett kornyezet kovetelményeire, a
katasztrofavédelemre, az épitészeti és kulturalis orokség alakitasara és védelmére,
tovabba a vilag kulturdlis és természeti Orokségének védelmérdl szold egyezmény
hatékony végrehajtasara és a kiemelkedd egyetemes értékek megdrzésére vonatkozo
szakmai kovetelményeket, valamint a Magyarorszag altal elfogadott szakmai, nemzetkozi
egyezményeket és szakmai irdnyelveket,

e) tisztazta-e a tervezett teriilethasznalat kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi hatasait,

f) megfelel-e a ra vonatkozo jogszabalyi €s szakmai eldirasoknak, valamint a szakmai
igényesség ¢s szakszerliség kovetelményeinek.

13. A tervtanicsi vélemény 32. § (1) Az Orszagos Epitészeti Tervtanacs, a teriileti
tervtandcs €s a helyi épitészeti tervtanacs szakmai véleményét a 31. §-ban meghatérozott
szempontok vizsgalata alapjan alakitja ki.

(2) Az Orszagos Epitészeti Tervtanécs, a teriileti épitészeti tervtanacs és a helyi épitészeti
tervtanacs véleményében a dokumenticidt engedélyezésre, illetve a dokumentacid
alapjan az épitési tevékenységet

a) megvalositasra — feltétel meghatarozasaval vagy feltétel nélkiil — ajanlja, vagy

b) megvalésitasra nem ajanlja.

(3) A telepiilésrendezési tervtanacs a tervet
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a) véleményezésre — feltételek meghatarozasaval vagy feltétel nélkiil — alkalmasnak,
vagy

b) véleményezésre nem alkalmasnak mindsiti.

(4) Ha a dokumentécio a (2) bekezdés a) pontja szerint feltételekkel keriilt elfogadasra, a
dokumentécid benytjtoja a dokumentaciot visszamutatja a tervtanacsnak.

(5) Miiemlék esetén a miiemlékvédelmi szakvéleményt, vilagorokségi érintettség esetén
a vilagorokségi szakvéleményt az Orszagos Epitészeti Tervtanacs és a teriileti tervtanacsi
vélemény tartalmazza.

(6) A tervtanacs véleményét indokolja, az indokolasban meghatarozza azokat a
jogszabalyhelyeket is, amelyekre véleményét alapozta, valamint bemutatja a 31. §-ban
meghatdrozott szempontok vizsgalatat és annak eredményét. Ha a tervtanacs
véleményében a dokumentaciot feltételekkel ajanlja, vagy engedélyezésre nem ajanlja, a
tervtanacsi vélemény indokoldsdban kitér azokra a javasolt moédositasi elemekre,
amelyeket a dokumentacié atdolgozésa soran ajanl figyelembe venni.

(7) Miiemléket, miiemlék telkét, a miemléki kdrnyezetet és a mliemléki teriiletet érintd
tervtanacsi  eljarasban a tervtanacs véleményében a beruhazas kivitelezési
részletterveinek — a kivitelezés megkezdését megel6zéen — véleményezésre torténd
megkiildését irhatja eld.

(8) Kifogas vizsgalata esetén a kifogas alapjat képezo tervtanacsi véleményt az eljard
tervtandcs a) helybenhagyja vagy b) modositja.

(9) Ha a teriileti épitészeti tervtanacs helyi épitészeti tervtanacs véleménye elleni kifogést
targyal, véleménye a fOvérosi vagy varmegyei korményhivatalban miikodd allami
foépitészi jovahagyassal adhato ki.

(10) Ha a benyujtott dokumentécio alapjan egyedi eltérés jovahagyasa sziikséges, a
tervtanacsi vélemény tartalmazza a tervtanacs nyilatkozatat arrol, hogy az egyedi eltérést
tdmogatja vagy nem tdmogatja.

33. § (1) A tervtanacs kiilon dokumentumba foglalja a véleményét, amely tartalmazza a
tervtanacsi vélemény szamat.

1. melléklet a 283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

A dokumentacid véleményezésének szempontjai

1. A dokumenticié figyelembe veszi a felhaszndlok valds igényeken alapuld
sziikségleteit, az éplilet tajolasa, benapozottsaga maximalis mértékben mérsékli az épiilet
hiitési és flitési sziikségleteit.

2. A dokumenticido megfelel a kedvezd telepiilésképi €s telepiilésszerkezeti hatasok,
tovabba a megfeleld ralatas és latvanyvédelem kovetelményének.

3. A dokumentécid tiikrozi a regionalis, illetve helyi épitészeti sajatossagokat, helyben
konnyen hozzaférhetd épitdanyagokat és a rendelkezésre allo épitési technologidkat.

4. A dokumentaci6 megfelel a telepiilésképbe illeszkedés kovetelményének.

5. A dokumentici6 megfelel az ¢épitészeti mindség, szakmai igényesség
kovetelményének.

6. A dokumentaci6 a hosszu tava hasznalatra, Gjra hasznositasra, a felhasznalok valtozo
igényeire, az ¢lettartam meghosszabbitasara egyszerli atalakithatosag lehetdségének
raciondlis keretek kozotti biztositasaval torekszik.

7. A megvaldsitas természetes vagy alacsony kornyezeti terhelést jelentd anyagok,
valamint megujuld energiaforrasok alkalmazasaval torténik, csokken a szennyezés €s a
szén-dioxid kibocsatas mértéke.

8. A dokumentacido a korforgdsos gazdasag elveit alkalmazza, melyben valamennyi
érdekelt fél egytittmikodik.

9. A beruhazas figyelembe veszi a fenntarthatosag elvét, és torekszik az elérhetd legjobb
technologia alkalmazasara, a karbonldbnyom csokkentésére, rendelkezik zérd
szennyezési cselekvési tervvel a levegdre, a vizre és a talajra vonatkozdan, ezaltal a
biologiai sokféleség erdsitéséhez jarul hozza.
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10. A dokumentacio biztositja, hogy az épiilet konnyen és barki szamara egyforman
hozzaférhetd és hasznalhato legyen. Elémozditja és kiegyenliti a felhasznalok kozotti
kapcsolatokat, hosszu tdvon biztositva az esélyegyenldséget.

11. A beruhazas tdmogatja a civil és helyi kezdeményezéseket, figyelembe veszi az
érdekelt felek véleményét, az érintettek bevonasra keriilnek a dontéshozatalba.

12. A beruhdzas fokuszaban all az adott hely problémainak alapos feltérképezése és az
adott k6zosség ¢életmindségének javitasat célzo intézkedések meghozatala.

13. A beruhazas megvalositasaban holisztikus szemlélet alapjan érintettségaranyosan
kiilonboz6 szak- €s tudomanyteriiletek képviseldi vesznek részt.

11. Dontési lehetoség bemutatasa; dontés indokoldasa

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény alapjan a jarasszékhely telepiiléseken helyi
épitészeti tervtanacsot kell 1étrehozni, ezért sziikséges a helyi épitészeti tervtanacs mikodésének
feltételeirdl és eljarasi szabalyair6l onkormanyzati rendeletet alkotni.

Javasolom, hogy az dnkormanyzati rendelet a kihirdetését kovetd napon 1épjen hatalyba.

1. Elozetes hatasvizsgadlat

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17.§ (1) bekezdése alapjan
a jogszabaly el6készitdje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodé részletességli - eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabdlyozds varhatdo kovetkezményeit. Az eldzetes
hatasvizsgalat eredményér6l a Kormany 4altal -eldterjesztendd torvényjavaslat, illetve
kormanyrendelet esetén a Kormanyt, dnkorményzati rendelet esetén a helyi onkorményzat
képviselo-testiiletét tajékoztatni kell.

A Jat. 17.§ (2) bekezdése szerint a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat, kiilonosen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint

b) a jogszabdly megalkotisanak sziikségességét, a jogalkotas elmaradasdnak varhato
kovetkezményeit, és

¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételeket.

A Jat 17/A. §-a alapjan a jogszabdly elokészitéjének feladata, hogy az eldzetes hatasvizsgalat
eredményét mérlegelje, és - a jogalkotas alapvetd kovetelményei figyelembevételével - akkor
tegyen javaslatot a jogszabaly megalkotasara, ha az a szabalyozési cél elérés¢hez feltétlentil
szlikséges.

A fentiek alapjan a rendeletalkotas varhatd kovetkezményeirdl — az elézetes hatasvizsgalat
tikkrében - az alabbi tajékoztatas adhato:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa:
A rendelet megalkotasa az nkormanyzatra nézve kozvetve pozitiv tarsadalmi, gazdasagi hatast
jelent az esztétikus véaroskép kialakuldsan keresztiil, koltségvetési hatdsa a véleményezdk
dijazasaban mérhetd.
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b) a modositas kérnyezeti és egészségiigyi kdvetkezményei:

A rendelet megalkotasanak kornyezeti, vagy egészségiigyi hatasai nem varhatok.

C) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatdsa:
Az adminisztrativ terheit az Onkormanyzat viseli.

d) a jogszabdly megalkotisdnak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kévetkezmeénye:

A helyi rendelet megalkotdsat a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C torvény irja eld a
jarasszékhely telepiiléseken.

e) a jogszabadly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltetelek:

A rendelet alkalmazédsa nem igényel tobblet személyi, szervezeti és targyi feltételeket, azok
adottak.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, az el6terjesztést megtargyalni és az alabbi rendelet-
tervezetet mindsitett tobbséggel elfogadni sziveskedjen.
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Rendelet-tervezet

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (...) onkormanyzati rendelete
a helyi épitészeti tervtanacs miikodési feltételeirol és eljarasi szabalyairol

[1] E rendelet célja Hajdihadhdz Varos épitett kornyezetének alakitdsa, illetve épitészeti
orokségének védelme szempontjabol a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény szerint
tervtanacsi véleményre alapozott, a telepiilésképi véleményezési eljarasra kijeldlt épitészeti-
miuszaki tervek szakszerliségének és magas szinvonalanak biztositasan keresztiil, tovabba a
vonatkoz6 jogszabalyok ¢€s a telepiilésképi kovetelmények érvényre juttatasa, elosegitve ezzel a
telepiiléskép, az épitészeti és kdrnyezeti vizualis mindség esztétikus, harmonikus alakitasat.

[2] Hajduhadhaz Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 3. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés c) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 10. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet hatélya kiterjed Hajdihadhaz Varos kozigazgatasi teriiletén a magyar épitészetrol
sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Mép. tv.) altal megfogalmazott tervtanacsi
véleményre alapozott, a telepiilésképi véleményezési eljarasra kijelolt épitészeti-miszaki
tervekre, tovabba a tervek készitdire.

(2) Az épitészeti és teleplilésrendezési tervtanacsokrol szolo 283/2024. (IX.30.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) eléirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell
alkalmazni.

2. Helyi épitészeti tervtanacs létrehozasa

2.§

Hajduhadh4z Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a Mép. tv.-ben kapott
felhatalmazas alapjan tervtanacsi véleményre alapozott telepiilésképi véleményezési eljarasra
kijelolt épitmények épitészeti-miiszaki terveinek eldzetes véleményezésére, valamint az e
rendelet szerinti célok megvaldsitasa érdekében helyi épitészeti tervtanacsot (a tovabbiakban:
Tervtanacs) mukodtet.

3. A Tervtanacs feladata

3.§

A Tervtandcs szakmai véleményt fogalmaz meg az Onkormdnyzat szdmdra azokban az
igyekben, melyeket a Mép tv. a Tervtandcs hataskorébe utal.

12 /14



4. A Tervtanacs osszetétele

4. §
(1) A Tervtanacs elndke az 6nkormanyzati f6épitész, aki a Tervtandcs munkéjat vezeti.

(2) A Tervtanacs tagjait a feladatok ellatdsara — az Onkormanyzati f6épitész javaslatara —
Hajduhadhaz Varos polgarmestere bizza meg hatarozatlan idore.

(3) A Tervtanacsi véleményalkotésra kijeldlt tagok szama a 6 fo6t nem haladhatja meg, egy adott
iilésen legalabb 1 tag vesz részt rotacids formaban.

5. A Tervtanacs miikodése

5.§

(1) A Tervtanacs sziikség szerinti gyakorisaggal iilésezik. A Tervtanicsot az elnok —
akadalyoztatasa esetén az altala megbizott tervtandcsi tag — hivja 0ssze.

(2) A Tervtanacs akkor hatarozatképes, ha az iilésen a Tervtanacsi lilésre meghivott tagok tobb
mint fele — az eln6kot is ide szamitva — jelen van.

(3) A Tervtanacs szakmai véleményét egyszerli tobbséggel alakitja ki. Szavazategyenldség
esetén az elnok szavazata dont.

6.§

A Tervtanacs elnoke egyes, jelentdsebbnek itélt, vagy az atlagosnal kiemeltebb, Gsszetettebb ligy
részletes vizsgalatara és annak mindsitésére biralot kérhet fel. A biralora a Tervtanacs tagjara
vonatkoz6 szakmai feltételek az irdnyadok. A birdlo a tervtanacsi iilésen tanacskozasi joggal részt
vehet.

7.8
(1) A Tervtanacs eljarasa a Korm. rendelet 35. § (1) bekezdése értelmében dij- €s illetékmentes.

(2) A Tervtanacs mitkddéséhez sziikséges forrasok fedezetét az Onkorményzat a mindenkori éves
koltségvetésében biztositja.

8. §

A Tervtanacs munkajanak szervezését, titkarsagi feladatait, valamint a miitkodésével kapcsolatos
adminisztrativ feladatokat a Hajdtthadhazi Polgarmesteri Hivatal latja el.

9.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Juhasz Marica Csafordi Dénes
jegyz6 polgarmester
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Zaradék

Ez a rendelet a Hajduhadhdzi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajara torténd kifiiggesztéssel
kihirdetve.

Hajduhadhaz, 2025. ...............

Dr. Juhasz Marica
jegyzd

Altalanos indokolas

A helyi rendelet megalkotdsat a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C torvény irja eld a
jarasszékhely telepiiléseken.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A jogszabaly kdrvonalazza a vonatkoz6 folyamatokat, amelyekben alkalmazni kell, valamint a
magasabb szintli jogszabalyok altal kialakitott alkalmazasi keretet. A sz&p és harmonikus varosi
taj kialakitasaval Hajdtthadhaz Varos Onkormanyzata a véros élhetdségének javitasat reméli. Ezt
ugy tudja megvalositani, hogy befolyasolja a véros épitett kdrnyezetét és épitészeti orokseégét,
garantalja a hataskorébe tartozd muszaki és épitészeti tervek szakszeriiségét és kivalosagat,
iigyelve a vonatkoz6 jogszabalyok és telepiilésképi kovetelmények betartasara.

A 2. §-hoz
Helyi épitészeti tervtanacs létrehozasa.
A 3. §-hoz
A tervtanacs feladatkorének meghatdrozasa.
A 4. §-hoz
A tervtanacs Osszetételének meghatdrozésa.
Az 5-8. §-hoz

A tervtanacs miikodése kereteinek felallitasa. Elnokére, tagjaira vonatkozo kovetelmények
leirasa. Tervtanacs mitkodésének dokumentalasa.

A 9. §-hoz

A rendelet hatalyba Iépésének meghatarozasa.

Hajduhadhaz, 2025. februar 18.
Tisztelettel:

Csafordi Dénes
polgarmester
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