1 db hatdrozati javaslat

KEPVISELO-TESTULETI ELOTERJESZTES

Eléterjeszto: Csafordi Dénes polgarmester

Targy: Hajdihadhaz varos telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasa Hajduhadhaz,
11908/3 hrsz-u at (Arany Janos utca folytatasa) — 11908/36 hrsz-u ut (Kaposztaskert utca) —
11908/7 hrsz-t ut (Kossuth utca folytatasa, 4902 szamu Hajdihadhaz-Hajdtsamson 6sszeko6td
ut) — 0177/1 hrsz-u ut (4 szamt Budapest- Debrecen-Zahony elsérendii féut) altal hatarolt
tombon beliil a 11908/64 hrsz-u ingatlanon lakopark kialakitasahoz telepitési tanulmanyterv

jovahagyasa, foépitészi feljegyzés elfogadasa és az egyeztetés modjanak meghatarozasa
Ugyintézé: Biro-Balogh Aniké mb. fépitész
Iktatészam: PH/16601/2025

Melléklet: Hajduhadhaz, 11908/3 hrsz-0 Gt (Arany Janos utca folytatasa) — 11908/36 hrsz-u ut
(Kaposztaskert utca) — 11908/7 hrsz-u ut (Kossuth utca folytatasa, 4902 szama Hajduhadhaz-
Hajdusamson 6sszekot6 Gt) —0177/1 hrsz-u Gt (4 szamu Budapest- Debrecen-Zahony elsérendii
fout) altal hatarolt tombon beliil a 11908/64 hrsz-u ingatlanon lakopark kialakitasahoz telepitési

tanulmanyterv
Feladatot jelent: Bir6-Balogh Anikd mb. f6épitész

Véleményezo bizottsag: - Bizottsagi elnok: -

Egyéb véleményezo szerv: Farkas Zsolt Kozlekedési, kozht- és kozteriiletfejlesztési tanacsnok

Torvényességi véleményezésre benyujtas idopontja: 2025. november 20.
Torvényességi ellenérzést végezte:

Dr. Toth Judit aljegyzé ..o

Latta: Dr. Juhasz Marica jegyzd  .......cocovviiiiiii

Az iilés idépontja: 2025. november 25.

Egyéb meghivottak: -

NYILVANOS ULES/ZART ULES

1/12



Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata
Polgarmesterétol

4242 Hajduhadhdz, Bocskai tér 1.
(52) 384-103
www.hajduhadhaz.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!
1. Elozmény, iranyado jogszabdlyok

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a 182/2022. (VIII.25.) hatarozattal
allapitotta meg a varos telepiilésszerkezeti tervét, (tovabbiakban: TSZT) és a 23/2022.
(VIIL.25.) onkormanyzati rendelettel 4llapitotta meg a Helyi Epitési szabélyzatat.
(tovabbiakban: HESZ).

Hajdihadhdz Viros Onkorményzata Képviseld-testiiletének
200/2019.(X.03.) hatarozata
a Hajdahadhaz 11908/53; 11908/54:11908/55 hrsz-u ingatlanok értékesitésérol

Hajdthadhdz Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete a Hajdithadhaz 11908/53; 11908/54; 11908/55
hrsz-i énkormanyzati tulajdonti ingatlanokbdl 23.637 m? nagysagu teriilet értékesitése eldterjesztést
megtargyalta és ugy hatarozott, hogy

Dryvit Profi EpitSipari Szolgaltatd Kereskedelmi Kft. (4030 Debrecen, Karabély utca 3.) 23.637.000 Ft
+AFA 0sszegt vételi ajanlatat elfogadja.

Felhatalmazza Csafordi Dénes polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara a nemzeti vagyonrol szol6
2011. évi CXCVL. torvény 14. §-ban foglalt el6irasok figyelembevételével.

Felkéri a Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatalt, hogy a hatarozat végrehajtasdhoz sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: 2019. oktober 10.
Felelos: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelés: Dr. Sorés Erika jogi referens

Hajduhadhaz Varos Polgarmesterének SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany kovetkezményeinek elharitiasa, a magyar allampolgarok
egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére kihirdetett
veszélyhelyzetben

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének feladat és hataskorében
52/2020.(X1.05.) sz. polgarmesteri hatarozata
a Hajduhadhaz, Kossuth utca, 4. szamu fétt, Arany Janos utca és Kaposztaskert utca altal
hatarolt telektomb kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol

Magyarorszag Kormanya 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletében veszélyhelyzet kihirdetésérél dontott.
A 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet 2020. november 4. napjan 1épett hatalyba.

A 2011. évi CXXVIII. torvény — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények
moédositasarol 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviseld-
testiiletének, a fovarosi, megyei kozgylilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja.
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A katasztréfavédelmi torvény hivatkozott rendelkezései szerinti jogkor alapjan a polgarmester
veszélyhelyzet esetében jogosult az onkormanyzat zokkendmentes miikodése érdekében intézkedni.
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 9. §-aban meghatarozott
johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetetésnek megfeleld joggyakorlas elvével 6sszhangban a sziikségesség
¢és aranyossag kovetelményének vizsgalatat kovetden az alabbi dontést hozza. A Képviseld-testiilet tagjai
szamara a hatarozat javaslat és annak alapjaul szolgalo el6terjesztés megkiildése megtortént, észrevétel
nem érkezett.

Csafordi Dénes polgarmester a 2011. évi CXXVIIL. térvény — a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolodod egyes torvények modositasarol 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
Hajdihadhiz Viros Onkorményzata Képviselé-testiiletének feladat és hatdskorében az alibbi
polgarmesteri hatarozatot hozom:

Hajdthadhaz Varos Onkorményzata az Orszdgos Bringapark Program keretében erdei kerékparos
»singletrail” palya létesitése céljabdl a Kossuth utca, 4. szamu f60t, Arany Janos utca és Kaposztaskert
utca altal hatarolt telektombot kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitja.

A modositassal kapcsolatosan sziikséges intézkedések megtételérél gondoskodom.
Hataridé: azonnal

Felelos: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelés: Biro-Balogh Aniko f6épitész

Hajduhadhaz Viaros Polgarmesterének SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany kovetkezményeinek elharitiasa, a magyar allampolgarok
egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére kihirdetett
veszélyhelyzetben

Hajddihadhaz Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének feladat és hatdskorében
81/2020.(XT1.18.) sz. polgarmesteri hatirozata
Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkozének, a Kossuth utca, 4. szamu f61t, Arany Janos
utca és Kaposztaskert utca altal hatarolt teriiletet érinté modositasa kapesan a 2/200S. (I. 11.)
Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésérol

Magyarorszag Kormanya 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletében veszélyhelyzet kihirdetésérol dontott.
A 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet 2020. november 4. napjan 1épett hatalyba.

A 2011. évi CXXVIIIL. térvény — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes térvények
modositasardl 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviseld-
testiiletének, a févarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja.

A katasztrofavédelmi toérvény hivatkozott rendelkezései szerinti jogkor alapjan a polgarmester
veszélyhelyzet esetében jogosult az onkormanyzat zokkendmentes muiikddése érdekében intézkedni.
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol 2011. évi CLXXXIX. torvény 9. §-aban meghatarozott
johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetetésnek megfeleld joggyakorlas elvével 6sszhangban a sziikségesség
¢és aranyossag kovetelményének vizsgalatat kovetden az alabbi dontést hozza. A Képviseld-testiilet tagjai
szamara a hatarozat javaslat és annak alapjaul szolgald eldterjesztés megkiildése megtortént, észrevétel
nem érkezett.

Csafordi Dénes polgarmester a 2011. évi CXXVIIL. torvény — a katasztréofavédelemrol és a hozza
kapcsolodo egves torvények modositasardl 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
Hajdihadhiz Viros Onkorményzata képviseli-testiiletének feladat és hatiaskorében az alabbi
polgarmesteri hatarozatot hozom:

Megallapitom, hogy a Hajduhadhaz, Kossuth utca, 4. szamu féut, Arany Janos utca és Kaposztaskert utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozé telepiilésszerkezeti terv, valamint helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositas a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésre kotelezett korbe
tartozik.
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A szabdlyzat és terv megvaldsitdsa esetén a varhatd kornyezeti hatds jelentdségére figyelemmel nem
tartom indokoltnak a kornyezeti vizsgalat elvégzését az érintett teriiletre, tovabba a tervezett
moédositasokkal egyetértek.

Az érintett szervek dontésrol torténd tajékoztatasarol gondoskodom.
Hataridd: azonnal

Felelos: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelés: Bir6-Balogh Anikd f6épitész

Hajduhadhaz Viaros Polgarmesterének SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany kovetkezményeinek elharitiasa, a magyar allampolgarok
egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére kihirdetett
veszélyhelyzetben

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének feladat és hatiskorében
89/2020.(XI1.18.) sz. polgarmesteri hatdrozata
Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkozének, a Kossuth utca, 4. szamu f61t, Arany Janos
utca és Kaposztaskert utca altal hatarolt teriiletet érinté modositasa kapcsan a
partnerségi egyeztetéssel kapcsolatos tajékoztatas és a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti ovezeti érintettséggel kapcsolatos adatszolgaltatas, vélemények elfogadasarol

Magyarorszag Kormanya 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletében veszélyhelyzet kihirdetésér6l dontott.
A 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet 2020. november 4. napjan 1épett hatalyba.

A 2011. évi CXXVIIL. torvény — a katasztrofavédelemrol €s a hozza kapcsolddd egyes torvények
modositasarol 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviseld-
testiiletének, a févarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja.

A katasztroéfavédelmi torvény hivatkozott rendelkezései szerinti jogkdr alapjan a polgarmester
veszélyhelyzet esetében jogosult az onkormanyzat zokkendmentes miikodése érdekében intézkedni.
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol 2011. évi CLXXXIX. torvény 9. §-aban meghatarozott
johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetetésnek megfeleld joggyakorlas elvével 6sszhangban a sziikségesség
és aranyossag kovetelményének vizsgalatat kovetéen az alabbi dontést hozza. A Képvisel§-testiilet tagjali
szamara a hatarozat javaslat és annak alapjaul szolgald eldterjesztés megkiildése megtortént, észrevétel
nem érkezett.

Csafordi Dénes polgarmester a 2011. évi CXXVIIL. térvény — a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasarol 46. § (4) bekezdése alapjin veszélyhelyzetben a
Hajdihadhaz Viros Onkormanyzata képviselé-testiiletének feladat és hatiskorében az alabbi
polgarmesteri hatarozatot hozom:

Elfogadom a Hajdihadhaz, Kossuth utca, 4. szamu foat, Arany Janos utca és Képosztaskert utca altal
hatarolt teriilet telepiilésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasaval Osszefiiggd 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet szerinti megkeresés kapcsan beérkezett
véleményeket, valamint a partnerségi egyeztetés keretében adott tijékoztatist, mely szerint
partneri bejelentkezés nem tortént, észrevétel, ellenvélemény nem érkezett.

Az érintettek dontésrol torténd tajékoztatasardl gondoskodom.
Hataridé: azonnal

Felelds: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelds: Biré-Balogh Aniko f6épitész
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Hajduhadhaz Varos Polgarmesterének SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany kovetkezményeinek elharitiasa, a magyar allampolgarok

egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére Kihirdetett

veszélyhelyzetben

Hajuhadhaz Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének feladat és hataskorében
30/2021.(111.04.) sz. polgarmesteri hatarozata

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 264/2003. (X1. 03.)

szami hatarozataval elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leiras modositasarél

Magyarorszag Kormanya 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletében veszélyhelyzet kihirdetésérol dontott.
A 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet 2020. november 4. napjan 1épett hatalyba.

A Kormany 26/2021. (I. 29.) rendeletében a 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzet 2021. februar 8. napjan megsziintette.

Magyarorszag Kormanya 27/2021. (1. 29.) Korm. rendeletében veszélyhelyzet kihirdetésérol dontott. A

27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet 2021. februdr 8. napjdan lépett hatdalyba.

A 2011. évi CXXVIIIL. torvény — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények
moddositasarol 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviseld-
testiiletének, a févarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja.

A katasztrofavédelmi torvény hivatkozott rendelkezései szerinti jogkor alapjan a polgarmester
veszélyhelyzet esetében jogosult az onkormanyzat zokkenOmentes miikddése érdekében intézkedni.
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl 2011. évi CLXXXIX. torvény 9. §. szakaszdban meghatarozott
johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetetésnek megfeleld joggyakorlas elvével dsszhangban a sziikségesség
¢és aranyossag kovetelményének vizsgalatat kovetéen az alabbi dontést hozza.

Csafordi Dénes polgarmester a 2011. évi CXXVIII. torvény — a katasztrofavédelemrol és a hozza

kapcsolodo egyes torvények modositasarol 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a

Hajdihadhdz Viros Onkorményzata képviseld-testiiletének feladat és hataskorében az alabbi

polgarmesteri hatarozatot hozom:

1. Az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1)

1.

2.

bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja és a 314/2012. (XI1.8.) Korm. r. 45. §-a
alapjan - az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-4n hatalyos telepiilésrendezési
kovetelményeinek ¢és jelmagyardzatdnak figyelembevételével - ezen  hatarozattal
jovahagyom a tervezési teriiletet érintéen a 264/2003. (XI. 03.) szamd hatarozattal
elfogadott Hajduhadhaz Varos telepiilésszerkezeti tervének és leirasanak jelen 1-2. szamu
mellékletek szerinti modositasat.

Felkérem a f6épitészt Hajdtihadhaz Varos helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi
tervének telepiilésszerkezeti terv szerinti modositasanak elGterjesztésére.

szamzu melléklet:
TR/sztm. rajzszamu tervlap

szamu melleklet

Teleptilésszerkezeti terv leirds modositasa

melyek szerint:

A telepiilésszerkezeti terv leirasanak IlI. fejezete ,, A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
TAGOZODASA (TERULETI ELEMEK)”

A beépitésre nem szant teriiletek, Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek esetében kiegésziil a
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sportolasi célu teriilettel.

- temetd Kt
- emléktemetd Ket
- novénykert (csemetekert) Kn
- rekultivaland6 hulladéklerako Kre
- honvédelmi teriilet Kh

- megjuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald teriilet Kne
- sportolasi célu teriilet K-Sp

A 11908/53, 11908/55, helyrajzi szamu ingatlanok északi teriiletrészének egyéb ipari gazdasagi
tertilet (Gip) és ezen ingatlanok nyugati és keleti teriiletsavjaban rogzitett erdétertiilet (E)
teriiletfelhasznalasa, valamint a 11908/54 hrsz-ti ingatlan északi teriiletrészének egyéb ipari
gazdasagi teriilet (Gip) teriilet-felhasznalasa és az erdéteriilet teriilet-felhasznalasa (E) beépitésre nem
szant kiilonleges sportolasi céla teriilet (K-Sp) teriilet-felhasznalasra modosul.

A 11908/6, és a 11908/47 hrsz-u ingatlanok erdéteriileti (E) besorolasa egyéb ipari gazdasagi
teriilet (Gip) teriiletfelhasznalasra modosul, mig 11908/42, 11908/48, a 11908/49, a 11908/50,
11908/51 hrsz-u ingatlanok egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip) teriiletfelhasznalasa valtozatlan
marad.

A 11908/53, 11908/55 helyrajzi szamu ingatlanok déli teriiletrészén rogzitett erdéteriilet (E)
teriilet- felhasznalas egyéb ipari gazdasagi (Gip) teriilet-felhasznalasra médosul, mig ezen ingatlan
déli teriiletrészének egyéb ipari gazdasagi teriilet-felhasznalasa valtozatlanul egyéb ipari gazdasagi
teriilet-felhasznalasba marad.

A 11908/56 hrsz-u ingatlan teljes egészében vizgazdalkodasi teriilet-felhasznalas besorolasu

A 11908/44 hrsz-u ingatlan erdéteriileti (E) és egyéb ipari gazdasagi teriilet-felhasznalasa
(Gip), valamint a 11908/52 hrsz-u ingatlan egyéb ipari gazdasagi (Gip) teriiletfelhasznaldsa a
kozuti kozlekedési teriilet (KOu) részeként keriil meghatarozasra.

A moédositasi javaslat szerint a varos beépitésre szant teriiletének nagysaga 5,7519 hektar nagysaga
ipari gazdasagi teriilettel csokken. A sajatos épitési hasznalat szerint a beépitésre nem szant kiilonleges
sportolasi célu - 8,7423 hektar nagysagu - teriilet keriilt kijelolésre.

Az el6zbek szerint a teriiletrészre vonatkozé telepiilésszerkezeti terv modositasanak nincs olyan
kedvezotlen hatasa, mely az egész telepiilésre hatassal lenne.

Hataridé: azonnal
Felelos: Biro-Balogh Aniko telepiilési foépitész

Il. Dontési lehetoség bemutatdsa; dontés indokldasa

Hajdihadhaz véaros oOnkorményzata 2022-ben 1) teleplilésrendezési  eszkozoket
(telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabalyzatot, szabalyozasi terveket) fogadott el.

Dryvit Profi Kft., mint a Hajduhadhdz 11908/64 hrsz-u ingatlan tulajdonosa, 0 lakdpark
kialakitashoz kapcsolodd Hajduhadhdz Varos telepiilésszerkezeti terv és leirds és helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv (a tovabbiakban: telepiilésrendezési eszkdzok) modositashoz
kapcsolodo telepitési tanulmanyterv készitését rendelte meg.

A modositas egy beavatkozasi ponton torténik.
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Tervezési teriilet hatara: 11908/3 hrsz-u Ut (Arany Janos utca folytatasa) — 11908/36 hrsz-u ut
(Kaposztaskert utca) — 11908/7 hrsz-u ut (Kossuth utca folytatasa, 4902 szama Hajduhadhaz-
Hajdusamson 6sszekot6 ut) — 0177/1 hrsz-u ut (4 szamt Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii
fout) altal hatarolt tombdn beliil a 11908/64 hrsz-u ingatlan.

A teriilet Hajduhadhaz beleteriiltén, a belteriilet nyugati szélén talhato.

Tertilet jo kozlekedési kapcsolattal rendelkezik. A megyeszékhely (Debrecen) 15 kilométer
tavolsagra talalhato.

Vérhatoan a lakopark kialakitasa a Debrecenben dolgozokat is vonzani fogja.

A teriilet tulajdonosa alacsony intenzitasu, foldszintes lakoépiiletekbol allo lakdparkot szeretne
kialakitani a teriileten. A telepitési tanulményterv ennek megvaldsithatosagat ¢és
telepiilésrendezési eszkdzben torténd esetleges modositas lehetdségét vizsgalja.

A telepitési tanulmanyterv beruhidzds megvalositashoz kapcsolodik, nem  keriil
telepiilésrendezési szerzodés megkotésre, igy a Méptv 92. §(4) szerinti atvallalas nem kertil
ismertetésre. A telepitési tanulmanyterv a 419/2021. (VIL.15).). Korm. rendelet 7. melléklet és
a Oonkormanyzati foépitészi feljegyzés szerinti tartalommal késziil azzal, hogy a 419/2021.
(VI1.15).). Korm. rendelet 19. § (4) szerint 7. melléklet szerinti tartalmi elemek 9sszevonhatok,
elhagyhatok vagy kiegészithetok.

A ténylegesen érintett ingatlan kdzvetleniil kozathoz kapcsolddik. A modositas az épitést, mint
célt szolgalja. A modositas sordn Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 78. § (1) bekezdése szerint telepiilésfejlesztési koncepcio, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésszerkezeti terv, a kézikdnyv, a
telepiilésfejlesztési terv, a telepiilésrendezési terv és a helyi védelmi rendelet készitésénél és
modositasanal, valamint a teleptilésképi rendelet modositasanal a VII-IX. Fejezet, valamint a
10. és 11. melléklet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni. Tovabba a (1a) bekezdés alapjan a
2024. szeptember 30-an hatalyos a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet] I-1V. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi
kovetelményeit kell alkalmazni.

A Korm.rendelet VIII. fejezete rogziti a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak
eljarasi szabalyait. A Korm.rendelet 1. 59.-60.§ hatarozza meg az Altalanos kovetelményeket,
ahol az 59.§ (2) bekezdése meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasdhoz
a képvisel6-testiiletnek mivel kapcsolatban kell egyiittes dontést hoznia.

A Korm. rendelet 19. § szerint

»(1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a teleptilésrendezési szerzodés megalapozasahoz,

b) az Gsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként és
) a Méptv. 195. § (1) bekezdése szerinti kozcéli nyomvonalas épitményeknél.
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(2) Epitési beruhazas esetén a telepiilésterv modositasanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet Kkell késziteni.

(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy modositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznalni a
megalapoz6 vizsgalat és alatdimasztd javaslat kidolgozasara vonatkozo kovetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmanyterv ¢és a beépitési terv tartalmat az elOkésziteni tervezett
telepiilésrendezési szerzddés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat €s a tervezési cél
alapjan —a 7. melléklet figyelembevételével — az 6nkormanyzati f6¢épitész hatarozza meg olyan
moédon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek Osszevonhatok, elhagyhaték vagy
kiegészithetok.

(5) A hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozd vizsgdlat és az aldtdmasztd javaslat
felhasznalhato a telepitési tanulmanyterv €s a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz késziil, a
telepitési tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés ¢) pontja szerinti atvallalas
ismertetését is.

(7) A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

(8) A Méptv. 195. § (2) bekezdése szerinti eljaras lefolytatasa soran az allami f6épitész

a) a telepiilésrendezési szerz6dés meglétét €s annak tartalmat nem vizsgalja, és

b) a telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozoéan kovetelményeket allapithat meg a 7.
melléklet figyelembevételével.”

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv modositasat az 6nkormanyzat
képviselé-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1) beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai Osszefoglalé elfogadéasat

tartalmazd dontése alapozza meg.

Ezen rendelkezés a) pontjaban foglaltakra figyelemmel a Képviseld-testiiletnek meg kell
hoznia a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat elhatarozé dontését a hatarozati javaslatban
foglaltak szerint.

Tovabba az altalanos eldirds modositasaval Osszefliggésben az eldirasok feliilvizsgalata
érdekében kell meghoznia a telepiilésrendezési eszk6z0k modositasat tdmogatd dontést a
hatéarozati javaslatban foglaltak szerint.

Nem_torténik 1ij beépitésre szant teriilet kijelolése, ebbdl adoddéan a Korm. rendelet
hivatkozott rendelkezésének b) pontjara figyelemmel a Méptv.-ben foglalt
kovetelményeknek valé megfelelés igazolasa nem sziikséges.

Ugyanis a telepitési tanulmanytervben foglaltak szerint:

»Mivel a médositas soran nem uj beépitésre szant teriiletként Keriil kijelolésre az uj
lakoteriilet, az eldirdst nem sziikséges alkalmazni, de a lakoéteriilet szilard burkolata utrol
megkozelithetd, a tobblet kozmiikapacitast beruhdzo sajat koltségén kiépiti. Az alapellatas
intézményei 5 kilométeren beliil (1 kilométer) rendelkezésre allnak.”
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A c) pontban foglaltakra figyelemmel amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasrol is dontést kell hozni. A teriilet esetében Kkiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitas nem indokolt.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa megalapozasanak és aldtamasztasanak szabalyait a
Korm. rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésterv,
valamint annak modositisa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet
alatamaszto javaslat késziti eld.

A megalapoz6 vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmat agy kell meghatarozni, hogy az
a tervezési feladathoz kozvetleniil kapcsolodd vizsgalati tényez6t és szakteriileti javaslatot
tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben, biztositva €s igazolva a
telepiilésfejlesztés €s telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljesiilését.

Ugyanezen § (5) bekezdése szerint a hét éven beliil késziilt korabbi

a) megalapozo vizsgalat és alatimaszt6 javaslat - ideértve a nem e rendelet szerinti
tartalommal elkészitett megalapoz6 vizsgalatot és alatamasztd javaslatot is - a szerzdi jogi
szabalyok betartasa mellett, felhasznalhat6 a telepiilésterv készitésénél és modositasanal,
azonban azokat a tervezési cél megvalosulasa érdekében - figyelemmel az érintett tervezési
teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési 0sszefiiggéseire - aktualizalni kell.

Hajduhadhaz Varos Képviselo-testiiletének 182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti tervéhez és a helyi épitésiigyi szabalyzatrol és szabalyozasi tervrol
sz616 23/2022.(VIIL.2S.) onkormanyzati rendeletéhez is késziilt megalapozo6 vizsgalat és
alatamaszté6 munkarész. Tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok a jelen modositashoz
képest hét éven beliil késziiltek el, a Korm. rendelet 7. § (5) és (7) bekezdése értelmében azok
a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanal felhasznalhat6ak, azonban aktualizalasuk
indokolt.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozé vizsgalat és az alatamaszto
javaslat tartalmat, tovabba a telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatosagat a telepiilési oOnkormanyzati foépitész vagy
egyetértésével a telepiiléstervezd hatiarozza meg a Korm. rendelet szabalyai szerint a
képviselé-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A modositassal kapcsolatosan a megalapozd vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmi
kovetelményeit a hatarozati javaslat 1. melléklete hatarozza meg.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, az eléterjesztést megtargyalni, a hatarozati
javaslatot egyszerii tobbséggel elfogadni sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat

Hajdihadhaz Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
..../2025. (X1.25.) hatarozata
Hajdihadhaz varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa Hajdtthadhaz, 11908/3 hrsz-
u ut (Arany Janos utca folytatasa) — 11908/36 hrsz-u Gt (Kaposztaskert utca) — 11908/7 hrsz-u
ut (Kossuth utca folytatasa, 4902 szamu Hajduhadhaz-HajdGsamson 6sszekot6 ut) — 0177/1
hrsz-u ut (4 szamt Budapest- Debrecen-Zahony elsérendii f61t) altal hatarolt tombon beliil a
11908/64 hrsz-u ingatlanon lakopark kialakitasahoz telepitési tanulmanyterv jovahagyasa,
foépitészi feljegyzés elfogadasa és az egyeztetés modjanak meghatarozasa

Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiilete a féépitész eloterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. §
(5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) €s (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése alapjan

1. Az épitési beruhdzashoz kapcsolodoan a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 19.§ (2)
bekezdése szerint a telepitési tanulmanyterv keriilt készitésre. Az elkésziilt a Hajdtthadhaz,
11908/3 hrsz-u ut (Arany Janos utca folytatasa) — 11908/36 hrsz-u ut (Kéaposztaskert utca)
— 11908/7 hrsz-u ut (Kossuth utca folytatasa, 4902 szamt Hajdihadhaz-Hajdtisamson
0sszekoto ut) —0177/1 hrsz-u Gt (4 szami Budapest- Debrecen-Zahony elsérend fout) altal
hatarolt tdmbon beliil a 11908/64 hrsz-u ingatlanon lakopark kialakitasara vonatkoz6
telepitési tanulmanyterv tartalma ésszhangban all a telepiilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési  céljaival, ezért az jovahagyasra keriill. A telepitési
tanulmanyterv teljes tartalmaban felhasznalhato a telepiilésrendezési eszkdz modositashoz.

2. Modositani kivanja a Hajdihadhaz Varoes 182/2022. (VIIL.2S.) hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervét és helyi épitési szabalyzatarol szolo
23/2022.(VIIL.25.) onkormanyzati rendeletét a Hajduhadhaz, 11908/3 hrsz-u ut (Arany
Janos utca folytatasa) — 11908/36 hrsz-u ut (Kaposztaskert utca) — 11908/7 hrsz-u 1t
(Kossuth utca folytatasa, 4902 szamu Hajduhadhaz-Hajdusamson 6sszekoté at) — 0177/1
hrsz-u at (4 szamt Budapest- Debrecen-Zahony elsérendii féut) altal hatarolt tombon beliil
a 11908/64 hrsz-u ingatlanon lakopark kialakitasdhoz.

3. A telepiilésrendezési eszkdzok targyi modositasa soran nem Keriil Gj beépitésre szant
teriilet kijelolésére sor, igy a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valdo megfelelés
igazolasara vonatkoz6 dontés meghozatala nem indokolt.

4. A teriiletek esetében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem indokolt.

5. Jovahagyja a 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdzok modositasdra vonatkozo
foépitészi feljegyzést a 1. melléklet szerint.

6. Felkéri a fOépitészt, az 1. pontban meghatarozott teriiletrészre/ingatlanokra vonatkozd
telepiilésrendezési  eszk0zok  egyszerisitett eljarasban torténd modositasanak
véleményeztetésére.

7. Az dnkormanyzat felhatalmazza a polgdrmestert a telepiilésrendezési terv egyeztetésével

kapcsolatos feladatok ellatasara és a dontéshez kapcsolodoan sziikséges intézkedések
megtételére.
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Hatarid6: azonnal
Felel6s: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelds: Biro-Balogh Aniké mb. f6épitész

Hajduhadhaz, 2025. november 20.

Csafordi Dénes
Polgarmester

hatarozati javaslat 1. sz. melléklete

FELJEGYZES

Hajduhadhaz Varos 182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti

rrrrr

rendeletnek a

a HESZ altalanos eldirasat érinté moédositasaval osszefiiggésben
a megalapozo vizsgalat és az alatamaszté javaslat felhasznalhatosaganak
meghatarozasarol

Hajduhadhaz Viaros 182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal megéllapitott telepiilésszerkezeti
tervének, valamint Hajduhadhaz Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 23/2022.(V111.25.)
onkormanyzati rendeletnek (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési eszkdzok) megalapozd
vizsgalata és az alatdmaszto javaslata 7 éven beliil késziilt, igy a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e
feljegyzésben foglaltak szerint felhasznalhatok a targyi modositasok soran.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiar6l ¢€s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 45. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm.
rendelet telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazasaval
torténik.

A megalapozo vizsgalat felhasznalhatosaga

A megalapoz¢ vizsgalat a szerz6i jogi szabalyok betartasa mellett felhasznalhato a telepiilésterv
készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvaldsulasa érdekében a
tervezési teriiletre vonatkozoan — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra
¢és annak telepiilési Osszefiiggéseire — aktualizalni sziikséges.
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Az alatamaszto javaslat felhasznalhatésaga

Az alatamaszté javaslat a szerzoi jogi szabalyok betartdsa mellett felhasznalhat6 a telepiilésterv
készitésénél €s modositdsanal, azonban azokat a tervezési cél megvalosulasa érdekében
tervezési terililetre vonatkozoan — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra
¢s annak telepiilési Osszefiiggéseire — aktualizalni sziikséges.

A Korm. rendelet 2. melléklete hatdrozza meg az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit,
melyek koziil az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra ¢és annak telepiilési
Osszefiiggéseire tekintettel legalabb az alabbi pontok esetében indokolt azok aktualizalasa:

Fejlesztési és rendezési javaslat 0sszefoglaloja

Telepiilésrendezési javaslat

Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat
A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

A teriiletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

agkrownE

A telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésaga
A telepiilésterv modositasahoz készitett telepitési tanulmanyterv felhasznalhato.
Orokségvédelmi hatastanulmany
Jelen telepiilésrendezési eszkdz modositashoz az Ordkségvédelmi hatastanulmény kiegészitése
nem sziikséges.
Telepiiléskép védelmi rendelet
Jelen telepiilésrendezési eszkdz modositdshoz a teleptilésképi rendelet modositdsa nem

szlikséges.

Hajduhadhaz, 2025. november 20.

Bir6-Balogh Aniko
mb. f6épitész

12/12



-~ "=
-
'....“ l.\l
"‘l.._
i
......“"_.
—i
:
- AFTREAT,
; = FENYES
» ;
‘i,, wrat® o
Ay e
BODASZOLO :
H
e L

ALS0J0ZSA

2 _“J'!M
:_.,l +-.-|..h FETTLLLF
: " 2 -
L -
1 3
oy i
l‘- i
F
¥
i}
-
Fr
-
ki
e
5
g
-+.
-+-
4
l"
-'+
_:
.
-
-
X
:
TELEP a2
3
E
o)
25
-
_:
:
5
e
‘
-
x
wl

L ONCSATELE

Hajdusamsol




HAJDUHADHAZ VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS VALAMINT HELYI EPITESI
SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A dokumentaciot készitette:

Kétai Csaba
okl. telepiilésmérnok
TT-09-0546
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A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

Megbizas targya

Dryvit Profi Kft., mint a Hajdihadhaz 11908/64 hrsz-u ingatlan tulajdonosa, 0j lakopark kialakitdshoz kapcsolddd
Hajduhadhaz Varos telepiilésszerkezeti terv és leiras és helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a
tovabbiakban: telepiilésrendezési eszkozok) modositashoz kapcesolodo telepitési tanulmanyterv készitését rendelte
meg.

A modositas egy beavatkozasi ponton torténik.

Tervezési teriilet hatara: 11908/3 hrsz-i ut (Arany Janos utca folytatasa) — 11908/36 hrsz-u ut (Kéaposztaskert
utca) — 11908/7 hrsz-u ut (Kossuth utca folytatasa, 4902 szdmu Hajduhadhaz-Hajdusdmson Osszekotd at) —
0177/1 hrsz-u Ut (4 szamu Budapest-Debrecen-Zahony elsérendli fout) altal hatarolt tombdn beliil a 11908/64
hrsz-u ingatlan.

A teriilet Hajduhadhaz beleteriiltén, a belteriilet nyugati szélén talhato.

Teriilet jo kozlekedési kapcsolattal rendelkezik. A megyeszékhely (Debrecen) 15 kilométer tavolsagra talalhato.
Varhatoan a lakopark kialakitasa a Debrecenben dolgozokat is vonzani fogja.

A teriilet tulajdonosa alacsony intenzitasu, foldszintes lakdépiiletekbdl allo lakoparkot szeretne kialakitani a
terlileten. A telepitési tanulmanyterv ennek megvalosithatosagat és telepiilésrendezési eszkdzben torténd esetleges
modositas lehetoségét vizsgalja.

A telepitési tanulmanyterv beruhazas megvaldsitashoz kapcsolodik, nem Kkeriil telepiilésrendezési szerzodés
megkotésre, igy a Méptv 92. §(4) szerinti atvallalas nem keriil ismertetésre. A telepitési tanulmanyterv a
419/2021. (VIL.15).). Korm. rendelet 7. melléklet és a onkormanyzati foépitészi feljegyzés szerinti
tartalommal késziil azzal, hogy a 419/2021. (VII.15).). Korm. rendelet 19. 0 (4) szerint 7. melléklet szerinti
tartalmi elemek 6sszevonhatdk, elhagyhatok vagy kiegészithetok.

A ténylegesen érintett ingatlan kozvetleniil kozathoz kapcsolddik. A mddositas az épitést, mint célt szolgélja. A
modositas soran uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.



i

g——1

A modositas teriileti elhelyezkedése tervezési teriileten beliil. Forras: Sajat szerkesztés
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Adatszolgdltatisok

A telepiilésrendezési eszkdzok modositdsahoz a Megrendeld rendelkezésre bocsatotta a targyi ingatlanra
vonatkoz6

- foldhivatali alaptérképet,

- térképmasolatokat,

- korabbi iratokat,

- terveket, engedélyeket.

Helyszini szemlézés

Modositassal kapcsolatban tobbszori tervezdi helyszini szemle tortént. A tervezési teriiletrdl allapotrogzité fotok
késziiltek. A megrendeld képviseldje a teriiletre vonatkozoan hatalyos telepiilésrendezési eszkozoket, korabbi
iratokat adott at. Ismertette a mddositast céljat, fejlesztési igényeit.



Hatalyos telepiilésfejlesztési eszkozok:
Hajduhadhaz Varos a 181/2022 (VIIIL.25.) hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcioval rendelkezik.

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:

- 182/2022. (VIIL.25.) KT hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leiras.

- 23/2022. (VIIL.25.) szamu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A rendezéssel érintett teriiletekre vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok kivonatait a tervdokumentacio
tartalmazza.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/onkormanyzati rendeletek kozott megtekinthetd.

Hatilyos telepiiléskép védelmi eszkizok:

A Varos

- 202/2017. (X.26.) Kt. hatarozattal elfogadott Hajdthadhaz Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint

- Hajduhadhaz varos telepiilésképének védelmérol szolo 28/2017. (X.2.) 6nk. rendelettel rendelkezik.

A telepiilésrendezési eszkozok médositasa

A 280/2024. (IX.30) Korm. rendelet 136. § (1) b) alapjan a tartalmi kévetelményeket

b) az OTEK 2012. augusztus 6-at kovetden hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet jelmagyarazatanak
figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepiilésrendezési eszkozokkel rendelkezé telepiiléseknél, fovarosi
keriileteknél, a telepiilésrendezési eszkozt az OTEK 2021. julius 15-én hatélyos II. és III. Fejezetével, valamint
ezek mellékleteivel egyiittesen, kell alkalmazni.

az eljarasrendjét tekintve a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 68. § szerint egyszeriisitett eljaras keretein beliil torténik.

Hatasteriilet
A hatasteriilet nem [épi at az orszagos kozutakat. A belteriilet felé a lakoteriileteken mar nem szarmaztat hatast.


https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22

A RENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA

Telly - £
riillllllfr
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ONCSATELEP

Modositasi teriilet telepiilésen beliili helye. Forras: Google Earth

Fejlesztési szandékkal érintett teriilet az igazgatasi teriilet nyugatirészén a belteriileten talalhato.

Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet): 11908/3 hrsz-i ut (Arany Janos utca folytatasa) — 11908/36
hrsz-u ut (Kaposztaskert utca) — 11908/7 hrsz-i Gt (Kossuth utca folytatasa, 4902 szamt Hajdthadhaz-
Hajdusamson 6sszek6té ut) — 0177/1 hrsz-0 Gt (4 szamt Budapest-Debrecen-Zahony elsérendti fout) altal
hatarolt tombon beliil a 11908/64 hrsz-u ingatlan.



Moddositasi teriilet. Forras: Google Earth

Ténylegesen érintett teriilet. Forras: Google Earth
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Modositasi teriilet alaptérképe. Forrds: E-kézmii
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A vizsgalt telkek fobb adatai:
- 11908/64 hrsz.: teriilete: 42906 m?, kivett megnevezés
magantulajdon); belteriileti ingatlan.

. kivett gazdasagi épiilet, udvar (tulajdonos:

A tervezési teriiletet nyugatrdl 0177/1 hrsz-u ut 4 szamu Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii féut hatarolja. A

foutrol a teriilet kozvetleniil nem kdzelithetd meg.

A fouthoz a tervezési teriilet déli oldalan 11908/7 hrsz-u ut Kossuth utca folytatdsaként a 4902 szamu

Hajduhadhaz-Hajdasamson 0sszekotd ut halad. A beruhédzassal érintett 11908/64 hrsz-11 ingatlan innen a 11908/65

hrsz-u kozlekedési teriileten keresztiil kozelithetd meg.

A tervezési teriiletet északrdl a 11908/3 hrsz-u it Arany Janos utca folytatasa, hatarolja.

Tervezési teriilet keleti és részben déli oldalan 11908/56 hrsz-U csatorna talhato. A keleti oldalt 11908/36 hrsz-u

kiépitetlen ut, a Kaposztaskert utca zarja.

Beéplilt
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Kozlekedési kapcsolatok Forras: KIRA
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A tervezési teriileten belili 11908/64, 11908/61, 11908/62 és 11908/63 hrsz-u ingatlanok erd6 teriiletek,
szeliinkon filives teriiletsavval.

A tervezési teriileten beliili 11908/6 és 11908/42 hrsz-ii ingatlanok beépitésre keriiltek zomében gazdasagi
épiilettel, de talhato rajta lako épiilet is.

A 280/2024. (IX.30. ) Korm. rendelet (tovabbikaban TEKA) 55. § (8) elbirasai szerint:

,, Az orszdgos kozit és vasutvonal mellett nem jelolhetd ki uj beépitésre szdnt teriilet — a gazdasagi teriiletek és a
27. § (2) bekezdés 2., 8., 9., 10., 11., 12., 14. és 15. pontja szerinti teriiletek kivételével —

a) gyorsforgalmi ut esetében az ut tengelyétol szamitott — amennyiben kormdnyrendelet mdsként nem rendelkezik
— 250-250 méter széles teriileten,

b) fout és a gyorsforgalmi uthoz tartozo csomoponti ag esetében az ut tengelyétol szamitott 50-50 méter széles
teriileten,”

A 280/2024. (IX.30. ) Korm. rendelet (tovabbikaban TEKA) 55. § (9) eldirasai szerint:

., Az orszagos kozut mellett, kiilteriileten nem jelolhetok ki uij rekredcios erdoteriilet és uj zoldteriilet ovezetek az
ut tengelyétol szamitott

a) gyorsforgalmi ut esetében 100-100 méter széles teriileten,

b) fout esetében 50-50 méter széles teriileten.”
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talalhatoak. Eszakrol mezGgazdasagi teriilet, mig kelti irAnybol lakoteriilet hatérolja a tombat. Déli oldalon szintén
gazdasagi funkcioju teriiletek talhatoak.
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A 11908/3 hrsz-u ut (Arany Janos utca folytatasa). Forras: Sajat foto
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A 11908/36 hrsz-u ut (Kaposztaskert utca). Forras: Sajat foto

A 11908/36 hrsz-u ut (Kaposztaskert utca) csatlakozasa a 11908/7 hrsz-ui uthoz (Kossuth utca folytatasa, 4902 szamu Hajdvhadhaz-
Hajdusamson dsszekété ut). Forrds: Sajat foto
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A 11908/7 hrsz-u ut (Kossuth utca folytatasa, 4902 szamu Hajduhadhdaz-Hajdusamson dsszekotd ut) telepiilési belteriilet felé. Forras:
Sajat foto

A 11908/7 hrsz-u ut (Kossuth utca folytatasa, 4902 szamu Hajdvhadhaz-Hajdusamson Osszekdtd ut) kiilteriilet felé. Forras: Sajat foto
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A 11908/7 hrsz-u ut (Kossuth utca folytatasa, 4902 szamu Hajduhadhaz-Hajdusamson dsszekoto ut) kiilteriilet felé és 0177/1 hrsz-u ut (4
szamu Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii féut). Forras: Sajat foto
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv. Forrds: Onkormdnyzat



Tertilet hatalyos telepiilésszerkezeti terve a valds teriilethasznalattdl részben eltérd (jovobeli) hasznalatokat rogzit.
Tervezési teriilet déli része altalanos gazdasagi teriilet besorolasu, mig északi része kiilonleges sportteriilet Gvezet.
Tombot nyugatrol a 4 sz. fout tiloldalan altalanos gazdasagi teriilet hatérolja. Eszakrol szintén altalanos gazdasagi
teriilet hatarolja a tombot. Déli oldalon kereskedelmi szolgaltato teriilet keriilt kijelolésre. A tomb keleti oldala

falusias lakotertilet.

A tervezési teriileten beliil tobb olyan kdzmiivezeték talhaté mely befolyasolja a teriilet hasznalatat.

Hirkazlés

Szénhidrogén

Tavhd
Villamos energia
Vizellatas

Vizelvezetés

1. jelt: Tertilet nyugati oldalan halad villamosenergia hélozat elosztd kozépfesziiltségli szabadvezeték.
2. jelii: Teriilet északi oldalan halad villamosenergia halézat elosztd kozépfesziiltségii szabadvezeték.
3. jell: Teriilet déli oldalan halad villamosenergia halozat elosztd kozépfesziiltségii szabadvezeték.

4. Teriilet déli oldalan halad hirkozlési halozat vezetékes hirkozlési, helyi elosztod haldzat alapépitményben.
20



Kozépfesziiltség: Az 1kV-nal nagyobb, de 35kV-nal nem nagyobb fesziiltségszint.

2/2013. (1. 22.) NGM rendelet a villamosmiivek, valamint a termel6i, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi
Ovezetérol 6. § szerint:

(1) Fold feletti vezeték — ideértve a vezeték tartoszerkezetén (oszlopan) elhelyezett atalakito és kapcsolo
berendezést is az a) pont af) alpontjaban és a b) pontban foglalt eltéréssel — biztonsagi dvezete a vezeték névieges
fesziiltségétol fiiggben, a vezeték mindkét oldaldn a szélsé, nyugalomban 1évé aramvezetoktol vizszintesen és
nyomvonalukra merdlegesen mért, kévetkezo tavolsagokra lévo fiiggoleges sikokig terjed:

a) fold feletti szabadvezeték esetében:

aa) 500 kV-ot meghalado névleges fesziiltségszint felett 40 méter,

ab) 300 kV felett 500 kV névieges fesziiltségszintig 28 méter,

ac) 200 kV felett 300 kV névleges fesziiltségszintig 18 méter,

ad) 35 kV felett 200 kV névleges fesziiltségszintig 13 méter,

ae) 1 kV felett 35 kV névleges fesziiltségszintig 5 méter, de a vezeték azon szakaszdn, amely a belteriiletre és a
fokozott biztonsdgra vonatkozo eldirasainak megtartasaval létesiilt, 2,5 méter,

af) legfeljebb 1 kV névleges fesziiltségszintig 1 méter, a vezeték tartoszerkezetén (oszlopan) elhelyezett atalakito és

>

kapcsolo berendezés esetében 2,5 méter,’

A fentiek alapjan a kozépfesziiltségli szabadvezeték mindkét oldalan a biztonsagi sav 5-5 méter tavolsag.
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A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

70 db lakds

1500 ':.]

Lakopark kialakitasa. Forras: Beruhdzo
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'7 Twinmotion | Community Edition

Tervezett utcakép 1. Forras: Beruhdzo




'7 Twinmotion | ‘Community Edition

Tervezett utcakép I11. Forrds: Beruhdzo

A teriilet telepiilésrendezési eszkozben tortetdé modositdsa sordn 0j lakoteriilet kertil kijelolésre. A hatalyos
jogszabalyok szerint:

2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol 8. § eloirasai szerint:

., [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo kovetelmények]

(1) A zé6ldteriilet dvezet nagysaga

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil osszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a telepiilés
beépitésre szant teriiletének 3 szazalékandl.

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolesét nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj beépitésre szant
teriiletet a kovetkezo szempontok alapjan kell kijel6ini:

a) a lakoteriilet épitési ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési ovezeteknek csatlakozniuk kell a meglévé telepiilési
teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 0sszessegét — ott ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre nem szant
teriiletekbol allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei kozott mért legalabb 500 méteres
zoldgytiriivel kell korbevenni, amely a telepiilési zéldinfrastruktura részét képezi és az v kijelolést kdvetden is
megmarad a szomszédos telepiilésekkel torténd dsszendvés elkeriilése érdekében, és

¢) ha a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés kézigazgatasi teriiletén beliil
az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa tehetd 9. § szerinti barnamezos teriilet van, akkor uj beépitésre
szant teriilet csak kiemelt kozerdek esetében jelolheto ki.

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és ezt az
onkormanyzatnak kiilon onkormdnyzati hatdarozattal — amely a telepiilésrendezési terv mellékletét keépezi —
igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,
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b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatdasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az 1jj beépitésre szant
teriiletkijeloléssel nem csokken,

c) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu uton valé megkozelités biztositort lesz, a
kozmiikapacitdas a kozmiiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem dll rendelkezésre, a
kozmiipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az ovodai, dltaldnos iskolai és
egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt uj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a
kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
teriilet vagy barnamezés teriilet, amely az uj beépitést eldiranyzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo kdvetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és e)
pontjaban foglaltak teljesiilése alol az orszagos foépitész orszagos féépitészi véleményében — részletes indokolds
mellett — felmenteést adhat, amellyel szemben az onkormadnyzati rendelet elfogaddsat kovetden, egyéni jogsérelem
esetén az érintett birosdaghoz fordulhat vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorlo kormanyhivatalnal eljarast
kezdeményezhet.”

Mivel a médositas soran nem 1j beépitésre szant teriiletként keriil kijelolésre az uj lakéteriilet, az eldirast
nem sziikséges alkalmazni, de a lakéteriilet szilird burkolatd utrél megkozelitheté, a tobblet
kozmiikapacitast beruhazo sajat koltségén kiépiti. Az alapellatias intézményei 5 kilométeren beliil (1
kilométer) rendelkezésre allnak.

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél 38. §
szerint:

., 23. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

(1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve iidiilteriilet abban az esetben jelolhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznadlas jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdovédelmi, valamint kulturdlis orokségvédelmi és
vizgazdalkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcio ellatisdahoz sziikséges miiszaki infrastruktiura-kapacitas azt lehetové teszi, vagy az a
teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabba uj lakdteriilet kijelélése esetén a Kormdny rendeletében
meghatdrozott feltételek teljesiilnek.

(2) Uj beépitésre szint teriilet a telepiilés kizigazgatdsi hatdirdhoz 200 méternél kizelebb csak az dllami
foépitészi hataskorében eljaro fovarosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatosdagi eljardsa
soran kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdan jelolhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki, ha a kijelolés a kérnyezetre
Jelentds hatast gyakorlo ipari teriiletre iranyul.

(4) Uj lakéteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsolédéan jelolheté ki.

(5) A nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési téerségben — uj épitési 6vezetként vagy ovezetként — csak zoldteriilet,
tovabba — a beépitésre szant és beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek korebol — sportolasi célu teriilet,
temetdteriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant, rekredcios célu teriilet épitési ovezet, dvezet jelolhetd ki.

(6) 5 ha-t meghalado kiterjedésii uij lakoteriilet vagy vegyes teriilet ott jeldlhetd ki, ahol annak legtavolabbi
pontjdatol a meglévd vagy kiépitendd kiozosségi kizlekedés megdllohelyig a kizforgalom szamdra szabdlyosan
haszndalhato koziiton mért tavolsag nem haladja meg az 5 km-t.”
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Mivel a médositas soran nem 1j beépitésre szant teriiletként keriil kijelolésre az 0j lakoteriilet, az eldirast
nem sziikséges alkalmazni, de a teriiletfelhasznalas illeszkedik a telepiilés meglévé szerkezetéhez (meglévo
lakoteriilethez kapcsolddik), nem sért tarsadalmi érdeket, sziikséges miiszaki infrastruktura halézat
kiépithetd és kiépitésre keriil, kozigazgatasi hatartél 1 kilométer tavolsagra helyezkedik el. A kijelolt j
lakoteriilet telepiilési térségben talalhaté. A teriilet nagysiaga nem éri el az 6t hektart, de kozosségi
kozlekedés megalléhely a kozelben most is biztositott.

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél 16. § szerint:

., Uj beépitésre szint teriileten 1ij lakoteriilet kijelolésére iranyulo telepiilésterv készitése vagy médositdsa sordn
az uj lakoteriilet kijelolésének szakmai megalapozottsagat a tervezd az alatamaszto javaslatban tamaszija ald a 2.
melléklet 1. és 2. pontja szerinti tartalommal, a szilard burkolatu ut, illetve a kozmiikapacitis — vagy a
kézmiipotlo miitargyak — rendelkezésre allasanak részletes bemutatasaval, az ovodai, dltalanos iskolai és
egészseégligyi alapellatas tekintetében kiilon, ,,a human infrastruktira ellatasanak biztositasa” cimii fejezetben.”

Mivel a médositas soran nem 1j beépitésre szant teriiletként keriil kijelolésre az uj lakéteriilet, az eldirast
nem sziikséges alkalmazni, de bemutatasra keriilnek ut, kozmii és human infrastruktira elemi.

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol 13. §
szerint:

,, Uj beépitésre szdnt teriiletek és uij lakéteriilet kijelolésének egyéb kivetelményei

(3) A telepiilésen vj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatarozott kévetelmények teljesitése mellett csak
akkor jelolheto ki, ha

a telepiilési onkormdnyzat a telepiilésterv indito dontésében megdllapitja, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a
telepiilési onkormdanyzat csak uj lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani,

b) az uthdlozati elemek, kiilondsen a lakoteriilethez kapcsolodo csomopontok és oOsszekitd szakaszok
tekintetében a telepiilési onkormadnyzat megallapitja, hogy azok keresztmetszeti kapacitisa nem meriil ki, és

¢) a telepiilési onkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerzodésben az érdekelt fejleszté — villalja legaldabb 15
lakorendeltetés esetén az uj lakoteriilet teriilethataran beliil legalabb egy jatszotér kialakitasat, valamint
legalabb 500 lakorendeltetés esetén — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktol eltéréen — az uj lakoteriilet
teriilethataran beliil legalabb 500 m2 nagysagu kozhasznalat céljara atadott kozkert vagy kozpark kialakitasat”

A TEKA 135. § (4) és (5) bekezdése alapjan az alibbi esetekben kell alkalmazni a 13. § (3) bekezdésben
foglalt, az uj lakoéteriilet kijelolésre vonatkozo eldirasokat:

e a TEKA hatilybalépésekor folyamatban 1évé telepiilésrendezési eszkozok és telepiiléstervek
készitése, illetve azok 2027. junius 30. napjaig torténé modositisa soran, amennyiben az érintett
telepiilés onkormanyzata — a 135. § (1)—(3) bekezdésben foglaltaktol eltéréen — képvisel6-testiileti
kiilon dontést hozott arrél, hogy attér a TEKA szabalyainak alkalmazasara, valamint

e a TEKA hatilybalépése utin indulé telepiiléstervek készitése és ezen tervek elfogadasat koveté
mddositasa esetén.
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Azon telepiilésrendezési eszkozok 2027. junius 30. napjaig torténé modositasakor, amelyek az OTEK
alapjan késziiltek, az OTEK-nak a TEKA 135. § (1)-(3) bekezdéseiben rogzitett idoallapota szerinti
eldirasait kell alkalmazni, ennélfogva a TEKA 13. § (3) bekezdés szerinti, az 1j lakoteriilet kijelolésre
vonatkoz6 szabalyait nem kell alkalmazni.

Az eloirast nem sziikséges alkalmazni, de bemutatasra keriil az eléirasnak valé megfeleléség.

A telepiilés nem rendelkezi ilyen kiterjedésii egybefiiggé Kkijelolt, de nem igénybevett lakoteriilettel. Egy
lako fejlesztési teriilet talhato az igazgatasi teriileten, de az sok apro ingatlanbdl all, eltéro tulajdonosokkal,
igy az alkalmatlan erre a fejlesztésre.

A lakopark kozlekedési kapcsolatat a meglévé 11908/7 hrsz-u ut Kossuth utca folytatasa, 4902 szamu
Hajdihadhaz-Hajdisamson 6sszekoté ut biztositja, mely jelenlegi kiépitésben alkalmas a tobbletforgalom
kezelésére.

70 db 4j lako rendeltetés Kkeriilne kialakitasra, igy az eldiras szerint egy jatszotér kialakitast a beruhazé
vallalja, djonnan koézkertként kijelolt teriileten.

Tervezett beruhazds bemutatdasa:

Beruhazo 11908/64 hrsz-u sajat tulajdontl ingatlanjan az eldzetes kalkulaciok lapjan 35 db lakoépiiletet 70 db
lakast kivan kialakitani. Debrecen kozelségét kihasznalva

A kialakitas soran figyelembevételére keriilnek a teriilet sajatossagabol valamit a jogszabalyokbol ad6do korlatok.

A beépitési terv alapjan a lakopark nem fog rendelkezni kozat kapcsolttal a 4 szamu foutra. Teriilet forgalma
11908/7 hrsz- Ut Kossuth utca folytatasaként a 4902 szdmt Hajduhadhaz-Hajdisamson 0sszekotd utra
keriil kivezetésre. A tervezett belsd utak csak a lakopark kozlekedést biztositjak. A kozlekedés a lehetd
legrovidebb Gton a meglévo utszakaszok terhelése nélkiil fog tudni lebonyolddni. A tombben talalhatd gazdasagi
funkciok valamit a 4 szamu féut kozelsége miatt, az érintett telekhatarokon, részben a lakoteriilet rovasara 10
méter széles telek kotelezd zoldfeliiletként 3 szintes ndvényzet kialakitas sziikséges 6rokzold novényekbdl.

A foéut tengdjétdl 50 méteren beliil nem keriil lakoteriilet kijelolésre, ott a gazdasagi teriilet tovabbra is megmarad.
A kialakul6 teleken 2-4 lakasos lakoépiiletek keriilonek elhelyezésre, tobbfajta alaprajzi kialakitasban foldszint
szintszammal, magastetds kialakitassal.

A tervezési teriileten beliil nincsen kiilonleges természeti értéket képviseld teriilet Natura 2000-es teriilet, orszagos
okologiai halozati elem, miemlékek, helyi védett értékek €s adattari erdd. A tervezési teriilet régészeti leldhely
nem érinti.

Vilagorokségi teriilet a tervezési teriiletet nem érinti.

A 0177/1 hrsz-u Gt 4 szam Budapest-Debrecen-Zahony elsérendil {60t a kozeljovében a féut nyomvonalanak
valtozas miatt el fogja veszteni féut szerepkorét.

A tervezett nyomvonal Sz-Sz-B Varmegyei Kormanyhivatal 108-19/2024. ligyirat szamu hatarozata alapjan
kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezik.

A tervezett nyomvonal és beruhdzasi helyszin viszonyat a kovetkezd abra szemelteti.
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Mivel a nyomvonal athelyezési elvi lehetdség, ezért jelen modositds soran hatdlyos eldirdasok kertilnek
alkalmazasra, de a fentiek miatt hossztavon a teriilet felétékel6dése prognosztizalhato.

A beépitési terv alapjan a kialakitando telkek telekteriiletei 800 és 1100 m? kozott valtoznak. Szélességiik 40

méter vagy attol nagyobb, mélységiik 24-35 méter. Legnagobb beépitettségiik 23 és 35 % kozott valtozik.
A kialakitando kozlekedési teriilet szélessége 12,00 méter. A kialakitando kozkert 372 m? teriilettl.
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A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMAT, SZABALYOZASI
KONCEPCIOJA

A teriiletre vonatkozo hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivonat
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A modositas soran az altalanos gazdasagi terliletfelhasznalas modositas torténik kertvarosias lakoteriilet és
kozkert tertilet teriiletfelhasznalasra. Kertvarosias lakoteriilet, a kovetkezo tombben Kertalja utca keleti oldalan

talalhato.
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A teriiletre vonatkozo hatdlyos helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv kivonat
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Hatalyos HESZ tervezési teriiletre vonatkozé kivonata

31. § fAltaldnos gazdasdgi tertiletek (Gd)]

(1) A Ga épitési tvezet terlete a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari és gazdaségi tevékenységi céln, tovabbé kereskedelmi, szolgéltaté és raktar
rendeltetést tartalmazo épuiletek elhelyezésére szolgal a (2) - (3) bekezdés figyelembevételével.

(2) A Ga épitési avezet tertletén féépitményben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseken til - amennyiben az épitési dvezetre vonatkozé eléirasok
masképpen nem rendelkeznek -

a) igazgatds, iroda,

b) oktatasi, egészséguigyi, szocialis,

c) sport és

d) egyéb kozosségi szorakoztato
rendeltetést tartalmazo olyan épilet is elhelyezhetd, amely a tertlet sajatos épitési hasznalatat nem korlatozza.

(3) A Ga épitési dvezet tertletén csak olyan rendeltetés és beépités megengedett, amely az érintett teriilethez csatlakozd, lakéd rendeltetés elhelyezését lehetdvé
tevd épitési dvezet terlletén a zajterhelési allapotot nem naveli.

(4) A Ga épitési dvezet teruletén ipari gazdasagi rendeltetésii épulet olyan ingatlan iranyaba, ahol a laké rendeltetés megengedett, a kdzos telekhatar felsli 10
méteres savon beldl nem helyezhetd el. Az elékert vonalatél, valamint az oldal- és hatsokerti telekhatartol 10 méterre telepitett, gazdasagi fotevékenység végzésére
szolgalé épulet és a telekhatar kozott csak eldlépesé és elétetd épuletrész, vagy a gazdasagi tevékenységhez kothetd zaj- és |égszennyezéssel nem jard |étesitmény
helyezhetd el.

(5) A Ga épitési ovezet terletén a kézmipotle mitdrgyak kozul zért szennyviztaroldé és nem a szennyviz elGtisztitdsara szolgalo egyedi szennyviztisztitd
kisberendezés nem helyezhetd el.

(6) Raktarozasi (hiitéhaz, logisztikai épulet, sth.) rendeltetés esetén a megengedett max. épUletmagassag Epuletszerkezeti, technolégiai szukség esetén 12,0
méterig novelhetd, az épitési dvezeti paraméterektdl eltéréen.

(7) Az épitési ovezetre meghatarozott kdzmivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza meg.

(8) A Ga épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet €. pontja hatarozza meg.

6. Altalanos gazdasagi teriilet épitési vezetei

A B C D E F G
S Djotuan Beépitettsé
Epitési kialakithato el p S¢8 megengedett megengedett Zildfeliilet
i Beépiteés megengedett i . 2
1 dvezet telek i 3 legkisebb legnagyobb legkisebb
: z mod legnagyobhb i A i
jele legkisebb S mértéke (m) meértéke (m) mértéke (%)
= 3 mértéke (%)
teriilete (m°)
2 Ga-1 2000 szabadonallo 50 - 9.0%* 25
3 Ga-2 3500 szabadonallo 50 - i) Z35
4 Ga-3 5000 szabadonalld 50 - 935 25

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgia igazolasa mellett maximum 2 méterrel tilléphetd.

56. § [Nagykiterjedésii sportoldsi célii tertiletek (Kb-Sp)]

(1) A Kb-Sp ovezet nagy teruletigényd, jelent6s zéldterulettel rendelkez6, sportolasi célu (kulonosen bringapalya) és egyéb szabadidés jatszo, pihené épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezetben a sportolasi célu és az azt kiszolgalo rendeltetést tartalmazé épitmények helyezhetok el.

(3) A Kb-Sp ovezetek teriletén a beépités mddja szabadonéllé, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5%. A legnagyobb éplletmagassag értéke 6,0
méter.

54. § [Vizgazddlkoddsi teriiletek (V) eldirdsai]

(1) Az dvezetbe a varos igazgatasi tertletén 1évd, vizgazdalkodassal 6sszefuggd tertletek, a csatorndk medre és partja és a csapadékviz-mentesitését szolgald
szikkaszto arkok medre, valamint a fenntartasi terileteik tartoznak.

(2) AV tvezet teriletén

a) vonalas kozmi- és kozlekedési létesitmények,

b) arvizvédelmi, vizgazdélkodasi, vizkarelharitasi mitargyak, épitmények,
helyezheték el.

(3) AV bvezet

a) teruletén épulet nem helyezheté el,

b) teriletét kézhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet,

) tertletén vizagyi érdekbél a fécsatornaknal 6-6 m-es, tarsulati, dnkormanyzati és tzemi csatornaknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyandé, ezen kdzmi- és
kozlekedési étesitmények &ltal el nem foglalt vizparti tertleteket beépiteni nem lehet, és zéldfeluletként, kultertleten gyepként kell fenntartani.

(4) AV-1 dvezetbe az dllandd vizdramlasu, természetes vagy mesterséges vizfolyasok (csatorndk medre) és azok parti savjai tartoznak.

(5) A V-2 ovezetbe a belvizveszélyes tertletek csapadékviz-mentesitését szolgaloé csapadékviztarozok, szikkaszté arkok medre, valamint a fenntartasi teruleteik
tartoznak.
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Hatalyos HESZ lakéteriiletekre vonatkozoé kivonata

27. § [Kertvarosias lakoteriiletek (Lke)]

(1) A kertvarosias lakoterilet (a tovabbiakban: Lke) laza beépitésii, dsszeflggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglal, 7.5 méteres
beépitési magassagot meg nem haladé, elsdsorban lako rendeltetési épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke épitési bvezetek tertletén a lako rendeltetésen kivul
a) kereskedelmi, szolgaltats,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

) kulturalis,

d) legfeljebb 6 vendégszobaval rendelkezé szallas jellegi és

e) sport

rendeltetést tartalmazo épulet helyezheté el.
(3) Az Lke épitési dvezetek tertletén az OTEK szerinti melléképitmények elhelyezheték.
(4) Az Lke épitési bvezetek tertletén eldkertben hulladéktartaly-tarold legfeliebb 4 m? alaptertlettel, a kerités részeként létesithetd.
(5) Az Lke épitési ovezetek tertiletén lakasonként legfeljebb 1 db kerti tet6 helyezhetd el.

(6) Az Lke épitési ovezetek tertletén sajat hasznalatu furdémedence csak épitési helyen belul vagy hatsé kertben helyezhetd el.
(7} Az Lke épitési ovezetek teriletén legfeljebb két anallo rendeltetési egység alakithato ki.

(8) Az Lke épitési dvezetek teriletén oldalhatéron allo beépitési maddal szabélyozott épitési Gvezetek esetén az épitési hely egyik hatarvonalédnak az épitési telek
északi, északkeleti vagy északnyugati oldalhataranak kell lennie és a mar kialakult legaldabb 9 méter és legfeljebb 14 méter szélességl telkek 4 méteres oldalkert
kialakitassal is beépitheték és az épuletek bovithetdk, korszertsithetdk, felujithatéak, ha az egymast dtfedd szemben fekvé homlokzatok kozal legalabb az egyik
homlokzaton a nyilasok helyiségenként 0,40 m? nyil6 feldletnél nem nagyobbak. Ezen eléirds maximum 6 méteres megengedett éplletmagassagig alkalmazhato. A
20,0 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen belil szabadonallé épiilet- elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(9) Az épitési ovezetre meghatarozott kozmuvesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza meg.
(10) Az Lke épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

2. Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetei

A B C D E | F G
A7z djonnan e : Epiiletmagassag
Epitési | Kialakithaté Beéuites flsegi:"?jsﬁ Zislafeliilet
1 dvezet telek p d \ 8 g' bb ‘"“g“‘?g“d““ megeng{.edett legkisebb
jele legkisebb e e "(0/ ) I?Et",‘li“b" '{?'ﬁi’“bh mértéke (%)
teriilete (m?) (] mértéke (m) mértéke (m)
2 Lke-1 550 oldalhataron allo 30 - 35 50
3 Lke-2 700 oldalhataron allo 30 - 75 50
4 Lke-3 500 oldalhataron allo 35 - 6.0 45

8. § [Az épitett kérnyezet védelmére és a telepuléskép alakitdsdra vonatkezd eldirdsok]

(1) Az épitett kornyezet helyi védelmét és a telepiléskép helyi védelmét az Onkormanyzat kilén rendeletben szabélyozza.
(2) Régészeti tertletnek mindsulnek a Szabalyozasi tervlapokon abrazolt tertletek.

(3) A régészeti érdeki tertletekrdl a régészeti arokség elemei csak régészeti feltards keretében mozdithatok el. A régészeti érdeki tertleteken barmilyen 30 cm
mélységet meghalado foldmunkaval jaro fejlesztés, beruhazas megkezdése eldtt régészeti allapotfelmérést kell késziteni. Ennek hidnydban minden foldmunkahoz
régészeti megfigyelést kell biztositani.

(4) A fékat koztertleten és telken beluli parkolok kialakitasanal ugy kell altetni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott felGletnek - a fa torzse
kartl min. 1,0 m szélességben - legalabb 2m?/fa méretiinek kell lennie.

(5) Kertvarosias és falusias lakoovezetekben az utcaképet alakitd épuletek ritmusanak biztositasa érdekében a kialakitasra kertld telkek legfeljebb 40,0 méter
utcafronti szélességiiek lehetnek, a legnagyobb telekteriilet mérete pedig nem haladhatja meg a 2500 m?-t.

(6) Telepuléskizponti vegyes épitési dvezetek esetén az utcavonalra elSkert nélkil elhelyezett épiletnél, amennyiben az utcara lakas helyiségei néznek, azok
padlévonala az utca jardaszintje folott legaldbb 0,60 m magassagban helyezhetd el.
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3. mellékdet
Epitési 6vezetek kozmiivesitettségi mértékére vonatkozo eldirasok

sorszam A B C
Sajatos hasznalat szerinti teriilet Epitési ovezet Kozmiivesitettség

jele foka
1. Kisvarosias Lk-1 Teljes
Lk-2 Teljes
Lk-3 Teljes
Lk-4 Teljes
Lk-5 Teljes
2h Kertvarosias Lke-1 Teljes
Lke-2 Teljes
Lke-3 Teljes
3 Falusias Lf-1 Teljes
Lt-2 Teljes

14. § [Magdnutak, és a nyulvdnyos (nyeles) telek kialakitdsdnak szabdlyai]

(1) Epitési telek vagy telkek kialakitisa érdekében, annak megkézelitésére, és a szikséges kézml elhelyezésére a vonatkozd &gazati eldirdsok szerinti
engedélyezési eljaras soran koztertlethez csatlakozo magénutat lehet kialakitani.

(2) Beépitésre szant terlletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganit a gazdasagi terulet (Ga és Gip, Gksz) épitési Gvezeteit kivéve csak kozforgalom elél el
nem zart maganutként alakithaté ki.

(3) Kozforgalom elél el nem zart maganut csak kiszolgaloat, kerékparat vagy gyalogut halézati szerepet tolthet be, és meglévé kozterulethez kell csatlakoznia.

(4) Uj maganutat létesiteni specidlis telekalakitas keretében lehetséges az aldbbi szabdlyok betartasaval: A kozforgalom eldl el nem zart magéanit minimélis
szélességét (épitési terlletét) keresztmetszeti méretezéssel kell meghatdrozni, mely a méretezéstdl fuggetlenal 50 m hosszusagig legalabb 8,0 m, 50-100 m
hosszlsag kozott legalabb 10,0 m, 100 m hossziség felett legalabb 14,0 m kell legyen.

(5) A gazdasagi tertletet kiszolgalé kozforgalom el6l el nem zért maganat minimalis szélessége egyedi Utugyi méretezés hianydban 16 méter.

(6) A kozforgalom elél el nem zart, gépjarmiiforgalom szamara alkalmas maganut 30 méternél hosszabb zsakutcaként torténd kialakitasa esetén a zsakutca végén
tehergépjarmivek szaméra (kilondsen hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa érdekében) megfeleld visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani. A
zsakutcakeént kialakithato6 Gtszakasz legnagyobb hossza 200 méter lehet.

(7) A kozforgalom eldl el nem zart maganat fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teruletsav elékertnek mindsul, ezért az arra vonatkozé
rendelkezéseket kell alkalmazni.

(8) Meglévé maganut akkor sziintethetd meg, ha az arrol kiszolgalt telkek a vonatkozé épitési szabalyoknak tovabbra is maradéktalanul megfeleltethetgek.

(9) Nyulvanyos telket kialakitani, csak az alabbi esetekben és szabalyok betartasaval lehet:

a) Nyulvanyos telek alakitasa falusias vagy kertvarosias lakotertleten akkor megengedett, ha a telek homlokvonalanak szélessége eléri a legalabb 20 métert és a
visszamarado telek esetén az oldal, - és a hatsokert legkisebb mérete is biztosithato.

b) A két telket elvalasztd kozos telekhatértdl a hatsokert mérettel megegyezd, de legalabb 6,0 m tavolsag betartaséval helyezhetd el épulet. A nyulvany (nyél)
szélessége min. 4 méter.

(10) Az épitési dvezetekben nyulvanyos (nyeles) telek zarvanytelek (kozterleti kapecsolattal nem rendelkezs telek) esetén valamennyi épitési dvezetben kialakithaté

a (9) bekezdés eldirasainak betartasaval.

(7) Oldalhataron &llo beépitési mod szerinti épitési ovezetben, 20 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek esetén, az épitési helyen belul a szabadon allé épulet

elhelyezés is lehetséges.

43, § [Zoldterilet-kozkert (Z-Kk)]

(1) Az 6vezetben terlletet csak kézbiztonsagi okbol lehet kdzhasznalat el6! elzarni. Tertletiknek kézitrol, kéztérrdl kozvetlentl megkozelithetdnek kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhatonak kell lennie. Az dvezetben pihenést, testedzést szolgalo épuletnek nem minésilé
épitmények, ismeretterjesztés épuletnek nem mindsulé épitményei, teralet fenntartasahoz szikséges épitmények, nyilvénos illemhelyek helyezhetdk el max. 3%-os

beépitettséggel.
(2) Az ovezet terlletének legalabb 60%-at zoldfelulettel kell kialakitani, mely a jatszoterek esetén 25%. Az ovezet a kornyezeti terheléstél védendé
rendeltetéseknek, kilondsen a pihend- és jatszohelyeknek megfeleld védelmet nydjté novényallomanyt kell kialakitani.

rr o r

A HESZ nem tartalmaz minden paraméterében megfeleld kertvarosias lakéteriilet eldirast, ezért j épitési

Ovezet megalkotasa s sziikséges.
Az uj épitési 6vezetben modositani sziikséges az elhelyezhet6 2 db rendeltetési egység szamot 4 db

rendeltetési egységre.
A HESZ 8. § (5) eléiras feliilirasa sziikséges az uj épitési 6vezet vonatkozasaban, mivel a laképark teljesen

uj telekosztasu.
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Telepiilésszerkezeti terv modositds teriiletrendezési tervvel valo dsszhang vizsgdlata

Figyelembe veendé magasabb szintii teriiletrendezési tervek:
- a2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél (MoTrT) és
- a 3/2020. (VL. 29.) HBM Onkorményzat kdzgyiilésének rendeletével jovahagyott Hajdu-Bihar Megye
Tertiletrendezési terv (MTrT).

A telepiilésre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
- 182/2022. (VIIL.25.) KT hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leiras.
- 23/2022. (VIIL25.) szamu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A modositasi cél elérése teriiletfelhasznalas valtozassal jar egylitt, ez a kdvetkezo:

A beruhazas megvalositdsahoz a hatalyos szerkezeti terven altalanos gazdasagi teriiletbe sorolt igatlanok részbeni
atsorolasa sziikséges kertvarosias lako teriiletbe (Ga—Lke).

Modosulo teriiletnagysagok:
- tervezett altalanos gazdasagi teriiletbdl kertvarosias lakotertilet: 37749 m?

A beruhazas megvalositasahoz a hatalyos szerkezeti terven altalanos gazdasagi teriiletbe sorolt igatlanok részbeni
atsorolasa sziikséges kozkert teriiletbe (Ga—Z).

Modosulo teriiletnagysagok:
- tervezett altalanos gazdasagi teriiletbdl kozkert teriilet: 372 m?
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teriiletr

VTT-tarozé (meglévd)
VTT-térozé (tervezett)
Orszagos vizkar-elharitasi célu tarozé (meglévd)
Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozo (tervezett)

Kiemelt jelentéségd vizi épitmény (meglévé)

Orszagos jelentéségy csatorna (meglévé)
Orszagos jelentéségl csatorna (tervezett)
Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévd)
Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi [étesitmények

* Veszélyeshulladék-lerakéd (meglévé)
* Veszélyeshulladék-egetémi (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarold (meglévd)

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
Megyehatar

Telepulés kézigazgatasi hatara
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Telepiilés  kozigazgatadsi teriiletére vonatkozo kivonat az Magyarorszag és

egyes kiemelt térségeinek

endezési tervérdl (MoTrT) Az orszag szerkezeti tervébol, jelmagyardzattal:

' % -___’ J ‘ ] \‘L'_’_
X ‘

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasaqi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féut (meglévé)

Féat (tervezett)

Nagysebességi vasttvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshalézati vasiti palya (meglévé)
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkdzi kereskedelmi replilétér (meglévd)

Ké&z6s felhasznaldsu katonai és polgéri
repllétérre fejleszthetd repllétér (meglévd)

Orszagos kerékparatvonal
Orszagos kikotd (meglévd)

Hatarkikotd (meglévé)



Energetikai halézatok és egyedi épitmények
Atomer§mil (meglévd)
Atomerémd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémd (meglévé)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erém (tervezett)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)
750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)
220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)

Féldgazszallitd vezeték (megléve)

Féldgazszallitd vezeték (tervezett)
K&olajszallitd vezeték (megléve)

Termékvezeték (meglévd)

A tervezési teriilet telepiilési térség.

A modositas soran torténik nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése.

A tervezett modositas nincs hatassal az orszagos jelentoségii infrastruktira térbeli rendjére, nem
iitkozik térségi teriiletfelhasznalasi vagy dvezeti szabalyokba.

A tervezett modositas nincs hatassal és nem is iranyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szereplé
orszagos miiszaki infrastruktura-halozatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet
1. pontjaban szereplé VT T-tarozok meghatarozasara, kijelolésére!
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Teleplilés  kbzigazgatasi teriiletére vonatkozd kivonat Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési  Tervébdl,
jelmagyarazattal:

A tervezési teriilet telepiilési térség.
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT
Térsegi teriiletfelhasznalasi kategdriak
B Erdogazdalkodasi tarsag

Meztnazdasdqi térsén

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
Teleplilésiendszer elemei
.' Regionalis térszervert kiizpont
D Térségi térszervezd kilzpont
TERSEGI JELENTOSEGU
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorstorgalmi Ot
== Meglévi
== Tervezett

Fourt

| — Megiévs

—— Trvazath
Térségi szerepll sszekito Ot
s Meglevi

- Tervezstt
Mellékit
— Meglévi egyéb mellékit

Tervezett egyéh mellékdit

Kizdti hid

1 Meglévi
Kozl hataratkeld
* Meglésld
+ Tervezeft
MNagysebességl vasltvonal
== Tervezett
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya
=== Vagidvi
Orszagos vasuti mellékvonal
—= Meglévi
== Tervezett
WVaslti hataratkeld
# Maglévts
Memzetkzi kereskedelmi repllotér
(=] Meghivi
Orszagos kerékpardtvonal
* + Meglévi
—— Tervezett
Térségi kerékparitvonal
¢+ Meglevd térségi kerékparotvonal
—— Terverett tirségi kerdkpdritvonal
Kompatkelhely
- Meglév
Térségi logisztikai kiizpont
| Meglévi terségi logisztikal kizpant
1| Tervezett térségi logisztikai kozpont

Energetikai haldzatok és egyéh épitmények
5-50 MW névleges teljesitdképességll erémil
E Meglévh

E Terupzart

S50MW vagy annal nagyobb névieges teljesitiképességll erémil
[E] Megiév
Koolajszallito vezetek
— Meglévd
Foldgazszallitd vezerdk
— Meglévd
Fildgazelosztd vereték
— = Meglévi
Termekvezetek
Megigvh
750 kV-0s Atvitell haldzati tvvezeték
— Meqlévi
400 kV-os Stviteli hdldzati thvvezeték
— Meglév
v Tryerell
220 kV-os Atvitell hdldzati tdvvezeték
— Mg;lé-,:ﬁ
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat
—— Meglévi
= Tervezell
Atvitelt befolydsold 132 kv-os elosztd halozat
— Tervezett
\izi létesitmények
Elstrendi arvizvedelmi fovédvonal
— Megleéwvi
Orszagos jelentdségll csatormna
— Meglfuii
Térségi csatoma
= = Megléwi
— Tervezett
Orszdgos vizkar-elhritisi céll tarozd
B Megléwi
VTT-tarozo
{7 Tervezett
1 millid m3-t meghalado térfogat] vizkar-elharitasi céli taroza
[T Megléwd
Kiemelt jelentdségll vizi épitmény
[&] Meghévd
Hulladekgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld
H' Meglevd térsegi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
M Megievi
ALAPTERKEPI ELEMEK
[1 Orszaghatar
Telepiilés kiiFigazgatasi hatara
[ 21 Megyvehatar
Térsagi repuldtér
N Meglevd terssgi replldbér
o Tervezett térségi replildtér
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GKksz Gksz T Kereskedelmi, szolgaltato
Gi T Altaldnos gazdasdgi teriilet
Lke Lke T Kertvarosias lakoteriilet
K-Sp Kb-Sp Nagy Kiterjedésii sportolasi célu teriilet teriilet
Z Z Kozpark, kizkert
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Ténylegesen érintett teriilet: Sajat szerkesztés

43



ASTABALYOFAS ALAPELEME]

—
[H ]
o
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
-

A STABRALYDZAS MASGDLAGDS ELEMEL

£ R TRLEKSE, THLEKE VUL TR (A R L PO L M.

)
=
-
B

Temvenl ohilyorka vl

Sesldiby i sty

Epiisi dvees, fvers it
i3 ek lohe cxylbes dveasiboi &)

Eplai dveest, tvend jele

Redyribturs sl et haties kabertleien
Erucini kst (M1, ordgos melldhoi,
hedyi gl (300

Wil lthcinhoibuan (iseslghl i) (KI-EK)
Miellthinhiléran (s digientie g ) cene (KI-Kag)
Bimsitgilyds [y kivelek mlisi perider
Enkik el

Finkdestde

Fisnon kiadr

Vigioifobisi rertler

Hicrere il I, Radinisd &4 semecliciisdi i e

Tuvical nelek P

Enelend meguetamizid jel 4 1ervenst kit csetin

Tavial fjel

Telkek kieckeafes aoldfelnlal dnl Memb il nfae,
wieThees bednil b iscinten ndvds illondes helye

Tl bedpins, abllcilcs

Enssmilel aildf=luaking feantetuld ntos

Eplidsd irtdeien belnk vEdsmis

Egpités wonnal

ERSken atdea, b e elinsednd] chids

Konermlen Hais

—_—
St
—

g
B
=
:
=
2
3
3
E
B
Z

Miemld & elic

B ek oy ot hatin

Ripiincti ieridel hidin

Hehyi jelenfitali viden dms,

Helyi véilelemes prsell dod

Tekehesupind iyjrassactis jogidenisny vel St 1l

HOOANT

|:| Nanen 2000 e
E Tesmigbreivédelmi el hutdies
e
.
|

bl pullis Bl
[ Higeai pu
E Tighdgredilani ke hatirs
Egyedd tiinik . widen B
E Ficy jelembbocal ierméansteidel
el husien
I]]]]]:ﬂ]]]]]]] Adsrich cxdbientle

Histbdeling Ieftdeien belnl hiireddelin rendeliealil
cndlicdla (Evl. 24 § (4 el deesind)

I:I Alsgpesec] judsh srindiatai s enleizk
[ s

@ Vidhiteis Mdrogealiygisl valldwens) kit

Bshviens] weiedlyemcen iellel lokei haides

E Visliaeriler, vilBibvaluig, valivdy heide

Hoineddedsni ierled vl iilese D000 & 1500 i@
THEA 200D v el Aeatioe)

E P—
E P——

Me gl villames o dovileli Kkl
(750 vt Fiseen | ntiel, biAimessigs fvceeaiely

Mgl villames o dovileli Bkl
{4000 kvt eI inttel, biAvnesiiys v ceettely

L villsmsemere gz [Delint hebidvi
CEY lovoren Fmoiilbalgminiie], bidossiys treemaed)

Tervesen vilburiese i el heibiod

[ ES P A R pe—p——)
% 20 KWen vilemesene i clonest Ioddeal (ldg-, S ElSiel)
E Mgl snsocice

I T Mgy iy o [Dldgie acllind versdc
I & Ianesig ovense

ALAPTERKEF ELEMEI]

E Tibepslbfn bbicipaccpsatiod hatira




Viltozdasok részletes ismertetése
A beruhazas megvalositasahoz a hatalyos szerkezeti terven altalanos gazdasagi teriiletbe sorolt igatlanok részbeni

atsorolasa sziikséges kertvarosias lako teriiletbe (Ga—Lke).
A beruhazas megvalositasahoz a hatalyos szerkezeti terven altalanos gazdasagi teriiletbe sorolt igatlanok részbeni

atsorolasa sziikséges kozkert teriiletbe (Ga—Z).

T

I

A helyi épitési szabalyzat 2. melléklet épitési Gvezetek szabalyozasi hatarértékei 2. Kertvarosias lakoteriilet

épitési ovezete kiegésziil:
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A B C D E F G
gzl:ﬂ?;;; Beépitettség Epiiletmagassag
Epitési telek Beépitési megengedett megengedett | megengedett Zoldfeliilet
! 6Yelz . legkisebb mod legn'a?l(zbb lf:gk’isebb le’gna!gyobb leg,k:sibb
Jele teriilete m‘(’i’/‘; € mértéke (m) | mértéke (m) | merteke
(m?) °
ldalhat4
2 Lke-1 550 ordarhararon 30 ; 5,5 50
allo
ldalhata
3 Lke-2 700 ordarhararon 30 - 7,5 50
allo
ldalhat4
4 Lke-3 500 ordarhararon 35 - 6,0 45
allo
bad
5 Lke-4 800 szabadon 35 . 5,5 45
allo

A helyi épitési szabalyzat 3. melléklet épitési Ovezetek kozmiivesitettségi mértékére vonatkozo eldirasok 2.

Kertvarosias kiegésziil:

A B C
sorszam ’
Sajatos hasznalat szerinti teriilet Epitési dvezet jele Kozmiivesitettség foka
Lke-1 Teljes
Lke-2 Teljes
2. Kertvarosias
Lke-3 Teljes
Lke-4 Teljes

HESZ 8. § (5) kiegészitésre keriil:

Kertvarosias ¢és falusias lakoovezetekben az utcaképet alakitd épiiletek ritmusanak biztositasa érdekében a
kialakitasra keriil6 telkek legfeljebb 40,0 méter utcafronti szélességiick lehetnek, a legnagyobb telekteriilet mérete

pedig nem haladhatja meg a 2500 m>-t, kivéve az Lke-4 épitési dvezetet, ahol kialakitasra keriil§ telkek legfeljebb

60,0 méter utcafronti szélességliek lehetnek, a legnagyobb telekteriilet mérete pedig nem haladhatja meg a 2500

m>-t
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HESZ 27. § (7) kiegészitésre keriil:

Az Lke épitési ovezetek teriiletén legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység alakithato ki, kivéve az Lke-4 épitési
ovezetet, ahol legfeljebb négy 6nallo rendeltetési egység alakithato.

A szabélyozasi terv ennek megfeleléen modositando.
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A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAIT ES KOVETELMENYEI

Viltozdsok részletes ismertetése
A modositas soran az altalanos gazdasagi teriiletfelhasznalas modositas torténik kertvarosias lakoteriilet és
kozkert teriiletfelhasznalasra.

Tajrendezési aldtamaszto szakdgi munkarész

A tajrendezés a rendezett, emberhez és az éldvilaghoz egyarant megfeleld taj kialakitasara torekszik, azonban
sziikségszeriien teret ad telepiilésfejlesztésnek is. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz meglévo alatamasztod
szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.

A tervezési teriilet nem képezi részét Okoldgia haldzatnak, nem Natura 2000 védettségii teriilet, nem ex-lege
védett és nem taldlhato rajta védett természeti érték. Adatszolgaltatds alapjan nem természeti teriilet.

Natura 2000 kiilénleges madarvédelmi teriiletek
(5PA)

]

Natura 2000 kiilénleges természetmegdrzési
teriiletek (SAC)

Orszagos Okoldgiai Halézat (aktualis munkaallomany)
W rmaaterilet arezete
[ ckoldgial falyosd dvezete

[ pufferterilet dvezete
Foldrészlet-hatarok (nem hiteles?)

Helyrajzi szamok (nem hiteles!)
Orszaghatar

OpenStreetMap (sziirkearnyalatos)
® Stadt = 1.000.000 EW
®  Stadt = 250.000 EW
Stadt > 25.000 EW

7" Strake

Bundesstralie

/ Autebahn
. Wasserflache

Landflédche

Wald

Wiese | Acker

Gebaude 0184/36

Krankenhaus

Tervezési teriilet természetvédelmi érintettsége. Forras: TIR
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Erdészet:

Y

Othello EﬁrJrh.ﬁL

-

Erdédi Bioker
Gaborkert. diils

Bocskai Trans Epke

Nyilvantartott erdok elhelyezkedése Forras: Erdészeti Informdcios rendszer

Tervezési teriileten beliil a nyilvantartas szerint 79/A, 79/B, 79/C és 79/TN faanyagtermeld erddrészletek
talhatdak. Az erdok nem védettek. A modositassal ténylegesen érintett 11908/64 hrsz- ingatlan a 79/A, 79/B és
79/TN erdérészletek érintik. A 11908/64 hrsz-u ingatlan nyilvantartas szerinti kivett megnevezés: kivett gazdasagi
épiilet, udvar. Hatdlyos rendezési tervi besoroldsa szerint beépitésre szant altalanos gazdasdgi teriilet. A
beruhazas megkezdése elétt az érintett erdérészleteket termelésbdl ki kell vonatni az illetékességgel
rendelkezé erdészeti hatésagnal.

Kornyezetalakitdasi aldatamaszto szakdgi munkarészg

Orokségvédelem-Telepiiléskép:

A tervezgsi teriileten beliil miiemlék, mitlemléki kdrnyezet, védett épiilet nem talalhato, a tényleges modositasok
ezeket nem érintik. A modositas nem érinti a vilagorokségi teriiletet.

A modositas kapesan régészeti lelohely nem érintett.
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]
. . HajduhEdh

Tervezési teriilet régészeti érintettsége. Forras: Internet

A Varos
- 202/2017. (X.26.) Kt. hatarozattal elfogadott Hajduhadhaz Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint

- Hajduhadhaz véros telepiilésképének védelmérdl szolo 28/2017. (X.2.) onk. rendelettel rendelkezik.

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem talalhaté a modositassal érintett teriileteken, és annak kdrnyezetében sem.
Legkozelebbi védett épiilet a fejlesztési teriilettdl tavolabb, a varos belteriiletén talalhato.
A Telepiilésképi arculati kézikdnyv (TAK) az alabbiakat ismerteti a fejlesztéssel érintett teriiletre vonatkozoan:

A TAK Kkiilteriilet és egyéb teriilet telepiilésrészbe sorolja a teriiletet. A TAK Kkiilteriilet és egyéb teriilet cimszo
alatt tesz javaslatokat. Az épiiletek tervezése soran az ajanlasok atgondolandok.

A fejlesztési elhatarozasok a telepiilésképi arculati kézikonyv megallapitasaival 6sszhangban vannak, mivel a
tervezett modositas a TAK figyelembevételével valosul meg.

A Telepiilésképvédelmi rendelet (TKR) az alabbiakrol rendelkezik a fejlesztéssel érintett teriiletre vonatkozoan:

A TKR a teriiletet kiilteriilet s egyéb teriilet, telepiilésképi szempontbdl egyéb teriiletbe sorolta, melyre altalanos
el6irasok keriiltek meghatarozasra.
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14.Teljes kdzigazgatasi teriileten az épitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kdvetelmények

16. §'1 (1) Az utcaképben kézvetlenul megjelend épuletek, épitmények tetdszerkezete nem fedhetd és nem ujithatak fel hullampala, miianyag hullamlemez és fém
trapézlemez, éntapadds tekercses zsindely, valamint bitumenes hullamlemez alkalmazasaval.

(2) A tetdfedd anyagok kozdl az élénk vords, kék, sarga, zold szinek nem alkalmazhatok.

(3) Fém cserepes lemez fedés esetén csak kdzuzalék hintéses alkalmazhato.

(4) Homlokzatckra és tet6szerkezet héjazataként zavaré fényhatast okozo csillogo, tukrozédé feluletek nem alkalmazhatok. Ebbe a korbe az tvegfeluletek nem
értendék bele.

(5) A homlokzatok szinezésére a fehér, a pasztell arnyalata faldszineken tal tovabbi szinek nem alkalmazhatok. A szinek kézul nem hasznalhaté olyan szin, mely
nem illeszkedik, nem harmonizal az épulet egyéb homlokzati és tetéfedd anyagainak szinvilagaval.

(6) Epitmények atszinezésekor nem alkalmazhato az épitmény egészének szinezésével és anyaghasznalataval, valamint a szomszédos épiletekkel és az utcaképpel
nem harmonizalé homlokzat szinezés.

(7) Utcafronti keritések:

a) A teljes igazgatasi tertleten anyaghasznalatban nem alkalmazhaté dréthalo, OSB és mas épitélemez, feluletkezeletlen fémlemez, mdanyag hullamlemez és
trapézlemez, valamint bitumenes hullamlemez, hullampala.

b) A teljes igazgatasi terlleten szinezésben nem alkalmazhaté feltling és kirivo szinhasznalat (kék, sarga, élénk piros) valamint rikits szin.

Az elbirasok rendezési tervben szabalyozandd eldirast nem tartalmaznak, konkrét épiilet tervezése soran
tartandoak be.

Osszefoglalva megéllapithato, hogy a fejlesztési elhatdrozas a telepiilésképvédelmi rendelettel nem ellentétes. A

ror

telepiilésképi rendelet eldirdsait a konkrét épiiletek tervezésekor be kell tartani!
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A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEKET, A SZUKSEGES ES
TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEKET

Kozlekedési alatamaszto szakdgi munkarész és zajvédelem

A tervezési teriilet déli oldalan 11908/7 hrsz-u ut Kossuth utca folytatdsaként a 4902 szdmu Hajduhadhaz-
Hajdusamson 06sszekotd at halad. A beruhazassal érintett 11908/64 hrsz-u ingatlan innen a 11908/65 hrsz-u
kozlekedési teriileten keresztiil kozelithetd meg.

Az at megfeleld szélességli, csapadékviz elvezetéssel ellatott aszfaltburkolati 1t, ezért a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett alatdmasztd szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.

Lakopark feltdrasara a TEKA 28. § (2) eldirasai szerinti 12 méter szélességii kiszolgalo 1t keriil
kiszabalyozasra. Tervezett ut a 11908/65 hrsz-u kozlekedési teriilethez kapcsolodik. Az ut aszfalt burkolattal
ellatott és megfeleld csapadékviz elvezetéssel keriil kialakitasra.

A 0177/1 hrsz-t ut 4 szamt Budapest-Debrecen-Zahony elsérendt fout a teriiletet nyugatrol hatarolja.

A 280/2024. (IX.30. ) Korm. rendelet (tovabbikaban TEKA) 55. § (8) el6irasai szerint:

., Az orszdgos kozit és vasutvonal mellett nem jelolhetd ki uj beépitésre szant teriilet — a gazdasagi teriiletek és a
27.§ (2) bekezdes 2., 8., 9., 10, 11., 12., 14. és 15. pontja szerinti teriiletek kivételével —

a) gyorsforgalmi ut esetében az ut tengelyétdl szamitott — amennyiben kormanyrendelet mdasként nem rendelkezik
— 250-250 méter széles teriileten,

b) fout és a gyorsforgalmi uthoz tartozo csomoponti ag esetében az ut tengelyétol szamitott 50-50 méter széles
teriileten,”

A tdmbben talalhaté gazdasagi funkcidk valamit a 4 szamu fout kdzelsége miatt, az €rintett telekhatarokon a lakod
¢s gazdasagiteriilet rovasara 10 méter széles telek kotelezd zoldfelilletként 3 szintes ndvényzet kialakitas
sziikséges 6rokzold novényekbdl.

A kialakitas biztositja, hogy lako funkcidju épiiletek a fout tengelyétdl 75 métertavolsagra keriilnek
elhelyezésre.

Amennyiben a beruhdzas sordn az eldirt zajterhelési hatarértékek nem lesznek tarthatéak, zajvédelmi miiszaki
megoldas (zajvédo fal) kialakitasa valhat sziikségessé az érintett telehatarokon.

Hosszutavon a féut nyomvonala athelyezésre keriil, mely tovabbi garanciat biztosit a megfeleld zajvédelemére.

Hirkozlési (tavkozlés, miisorszords) alatamaszto szakdagi munkarész

A telepiilésen meglévd vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési halozatok a fejlesztések kapcsan felmeriild
igényeket is ki tudjak elégiteni, ezért a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokhoz készitett alatamasztd szakagi
munkarész modositasa nem valt sziikségessé.

Teriilet déli oldalan halad hirkozlési haldzat vezetékes hirkozlési, helyi elosztdo haldzat alapépitményben
véltozatlan forméban megmarad.
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Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatamaszto szakdgi munkarész

A tervezési teriilet kozteriiletei felol minden kozmivel ellatott. Jelenleg is beépitésre szant a teriilet. A
kézmiivesités terén az 11j besorolassal visszalépés torténik a gazdasagi teriilet igényeihez képest. A beruhazas
olyan tobblet kozmi igénnyel nem jar hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokhoz készitett alatamasztd szakagi
munkarész modositasat sziikségessé teszi.

Teriilet nyugati oldalan halad villamosenergia halozat elosztd kozépfesziiltségli szabadvezeték, teriilet északi
oldalan halad villamosenergia haldzat eloszté kozépfesziiltségli szabadvezeték, teriilet déli oldalan halad
villamosenergia halozat eloszto kozépfesziiltségli szabadvezeték valtozatlan formaban megmarad.

Elektromos kisfesziiltségii halozat a teriilettd] délre talhasto.

Ivoviz csatlakozasi lehetdség a teriilettdl keltre 50 méter tavolsagra talalhato.
Szennyviz haldztat teriilettél keltre 200 méter tavolsagra talalhato a Kertalja utcan.
A beruhazas megkezdése elott a kozmiiszolgaltatok nyilatkozata beszerzendo.

",

A Hirkdzlés

b Szénhidrogén

g Tavhé

hd Villamos energia
v o Vizellatas

W Vizelvezetés

Kozmiivek. Forras: E-kozmii
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Human infrastruktira ellatisanak biztositisa

Jogszabdlyi eldiras szerint dvodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt uj
lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijeldlést kdvetd 3 éven beliil biztositott lesz.

A telepiilés humén infrastruktaraja a telepiilés fotere koriil talhatdak (Bocskai tér) mely az 0j lakopartol 1 km
tavolsagra keletre talhato.

Debrecen kozelsége valamit jo kozlekedési kapcsolat miatt valhatdan az itt lakdk részben Debrecenbdl fognak
kidltozni, oda fognak jarni dolgozni €s rézben ott fogjak igénybe venni az ellatasokat.

54



MELLEKLETEK

Ténylegesen érintett ingatlanok tulajdoni lapja

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Debrecen 4024, Kossuth u. 12-14.

Ingatlan leiré adatai
2025.06.19

HAJDUHADHAZ Szektor: 33
Belteriilet 11908/64 helyrajzi szam Térképszelveny:

"cimképzés alatt™

1. Az inpatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha mZ k.fill. ter. kat.jow
ha m2 k.fill

. Kivett gazdasagi épllet, udvar a8 4,2988 a.86
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Onkormdnyzati f6épitészi feljegyzés a telepitési tanulmanyterv tartalmdra vonatkozoan.

HAJDUHADHAZ VAROS POLGARMESTERE

4242 HAJDUHADHAZ, BOCSKAI TER 1.
TELEFON: 583-411, TELEFAX: 384-295

I:'gl'irafszﬁm: PH/16601-2/2025,
LUgyintéri: Biro-Balogh Anikd

Térgy: Hajdihadhdz Viros telepiilésrendezési eszkizeinek — Hajddhadhdz, 11908/3 hrsz-0 it
(Arany Jinos utea folytatisa) — 11908/36 hrsz-0 it (Kdposztdskert utea) — 11908/7 hrsz- it
(Kossuth utca folytatdsa, 4902 szami Hajddhadhéz-Hajdsdmson Gsszekdtd at) — 0177/1 hrsz-
00t (4 szimd Budapest-Debrecen-Zihony elstrendil {3at) &ltal hatirolt tdmbén belill a
11908/64 hrsz-0 ingatlanon lakdpark kialakitisahoz Gsszefiged - modositasa

FOEPITESZI FELJEGYZES

TELEPITESI TANULMANYTERY
TARTALMI KOVETELMENYEVEL KAPCSOLATOS FELJEGYZESE

Hajdihadhiz Viros kozigazgatisi teriiletén belill Bana Liszlé Mihdly, mint Dryvit Profi Kfi
(4030, Debrecen, Karabély u, 3, sz.) Ggyvezetd kérelmére a Hajdihadhdz, 119083 hrsz-0 Ot
(Arany Janos utca lolytatisa) — 11908/36 hrse-0 Gt (Kaposztaskert utea) — 11908/7 hrsz-0 it
{ Kossuth utca folytatdsa, 4902 szami Hajdihadhdz-Hajddsamson dsszekotd at) — 0177/1 hrsz-
0 0t (4 szdmi Budapest- Debrecen-Zdhony elsérendiil fout) dltal hatdrolt tdmbén belil a
11908/64 hrsz-u ingatlanon lakdpark kialakitisa érdekében torténd telepiilésrendezési
eszkozoket érintd modositdsianak megalapozdsdul szolgdld Telepitési tanulmanytervet, mint
dintéseldkészitd dokumenticiot

a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilés renderési sajilos jogintézmeényehril 52010 4192021 (VIL 15) Korm. rendaler 7. melléklete
szerinti tartalommal kérem elkésziteni a kivetkezdk szerinl.

[ elkészitendd munkarészek kiszitésére vonatkozd ;neg_a]_lgnités |
| 1. A telepitési tanulmdnytery a telepiiléstery |
készitésének vagy modositisanak
| megalapozasa érdekében, egy adott vagy
leendd fejlesztési akcidterilet vagy egyéb
fejlesztéssel, modositassal érintett
teriiletének (a tovabbiakban: teriilet)
tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kimyezetének, hatdsteriiletének izen
bemutatasat, -
b} a fejlesztési célt, valtozdst szemléltetd igen
bespitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapesolodd igen

infrastrukiira-izényvekel. a szllksépes &5
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tervezett milszaki és humdaninfrastruktira-
| fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kirnyezeti hatdsait és
| kivetelményeit,

c) a telepiilésterv viltozdsdnak,
mddositdsinak tartalmdt, szabdlyozdsi
koncepciajat.

igen

2. A beépitési terv a telepitési
tanulmanytervvel kapesolatos dintés
elokészitésére, a fildhivatali alapadatok
felhaszndaldsdval kizérthetd modon dbrizolja
a) a beépités javaslatat,

b} a hatirold kdz-, illetve kizhaszndlatil
teriileteket,

c) a zoldfeliiletek kialakitisinak modjat,
d) a kidzlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kiizmiveinek felszini és a felszin alati
epitményeit.

igen

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az
epitelt £s természeti kiirnyezetbe illesztett
terbeli kitnyezetalakitas terve szemlélteti.

mem

Hajduhadhiz, 20235, oktober 21,

Csafordi Dénes
polgdrmester meghizisdbal:
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