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Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata
Polgarmesterétol

4242 Hajduhadhdz, Bocskai tér 1.
(52) 384-103
www.hajduhadhaz.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!
1. Elozmény, iranyado jogszabdlyok

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a 182/2022. (VIII.25.) hatarozattal
allapitotta meg a varos telepiilésszerkezeti tervét, (tovabbiakban: TSZT) és a 23/2022.
(VIIL.25.) onkormanyzati rendelettel 4llapitotta meg a Helyi Epitési szabélyzatat.
(tovabbiakban: HESZ).

Il. Déntési lehetoség bemutatdsa; dontés indokldasa

Hajdihadhaz varos Onkormanyzata 2022-ben 10 telepiilésrendezési  eszkdzoket
(telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabalyzatot, szabalyozasi terveket) fogadott el,
melynek médositasa sziikséges a varosfejlesztési beruhdzasokhoz kapcsoloddan.

A modositas két beavatkozasi ponton torténik:

1) Tervezési teriilet hatara: Hajdtthadhaz, 0215/1 hrsz-u ut — 19513 hrsz-t at (Gaborkert
dilé) —0276/3 hrsz-u ut (3506 sz. Hajdtvid-Hajduhadhaz 6sszekotd Gt) — 0205 hrsz-u
ut (4 sz. Budapest-Debrecen-Zahony elsérendi f61t).

Tervezett modositas: a tervezési teriileten beliil a 0206/10, 0206/11 és 0215/1 hrsz-a
ingatlanokat érintéen kozteriileti parkolok kialakitasa, biopiachoz kapcsolédodan.

2) Tervezési teriilet hatara: HajdOhadhaz, Kossuth utca (4092 sz. Hajdthadhéaz-
Hajdusamson 6sszekotd at) — Béke utja (részben 4092 sz. Hajdihadhaz-Hajdusamson
0sszekoto ut) — Nagyag utca — Kazinczy utca

Tervezett modositas: a tervezési teriileten beliil a 12084/1, 12083/2 és 12101/11 hrsz-u
ingatlanokat érintéen meglévo kozlekedési teriiletek feltlintetése és kozteriileti parkolok
kialakitasa.

A telepitési tanulmanyterv ¢épitési beruhdzas megvalositashoz kapcsolddik, nem keriil
telepiilésrendezési szerz6dés megkotésre, igy a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény
(a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (4) bek. szerinti atvallalas nem keriil ismertetésre. A telepitési
tanulmanyterv a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIIL.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. mell¢klet és az Onkormanyzati f6épitészi
feljegyzés szerinti tartalommal késziil, azzal, hogy a Korm. rendelet 19.§ (4) szerint 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetok.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 78. § (1) bekezdése szerint telepiilésfejlesztési koncepcio, az
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integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésszerkezeti terv, a kézikonyv, a
telepiilésfejlesztési terv, a telepiilésrendezési terv €s a helyi védelmi rendelet készitésénél és
modositasanal, valamint a teleptilésképi rendelet modositasanal a VII-IX. Fejezet, valamint a
10. és 11. melléklet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni. Tovabba a (1a) bekezdés alapjan a
2024. szeptember 30-an hatalyos a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiar6l ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet] I-1V. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi
kovetelményeit kell alkalmazni.

A Korm.rendelet VIII. fejezete rogziti a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak
eljarasi szabalyait. A Korm.rendelet 1. 59.-60.§ hatarozza meg az Altalanos kovetelményeket,
ahol az 59.§ (2) bekezdése meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz
a képviseld-testiiletnek mivel kapcsolatban kell egyiittes dontést hoznia.

A Korm. rendelet 19. § szerint

,»(1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz,

b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként és

c) a Méptv. 195. § (1) bekezdése szerinti kdzcélii nyomvonalas épitményeknél.

(2) Epitési beruhazas esetén a telepiilésterv modositasanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni.

(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy modositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznalni a
megalapozo vizsgdlat és aldtdmasztd javaslat kidolgozasara vonatkoz6 kovetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az eldkésziteni tervezett
telepiilésrendezési szerzodés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az onkormanyzati f6épitész hatdrozza meg olyan
moédon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek Osszevonhatok, elhagyhatok vagy
kiegészithetok.

(5) A hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozd vizsgalat és az aldtamaszto javaslat
felhasznalhato a telepitési tanulméanyterv €s a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz0dés megalapozasdhoz késziil, a
telepitési tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalas
ismertetését is.

(7) A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzddés mellékletét képezi.

(8) A Méptv. 195. § (2) bekezdése szerinti eljaras lefolytatasa soran az allami f6épitész

a) a telepiilésrendezési szerz6dés meglétét €s annak tartalmat nem vizsgalja, és

b) a telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozoéan kovetelményeket allapithat meg a 7.
melléklet figyelembevételével.”

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv médositasat az 6nkormanyzat
képvisel6-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek vald
megfelelést,

c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai Osszefoglal6 elfogadasat

tartalmazd dontése alapozza meg.
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Ezen rendelkezés a) pontjaban foglaltakra figyelemmel a Képviselo-testiiletnek meg kell
hoznia a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat elhatarozo dontését a hatarozati javaslatban
foglaltak szerint.

Tovabba az altalanos eldirds modositasaval Osszefliggésben az eldirdsok feliilvizsgalata
érdekében kell meghoznia a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat tdmogatd dontést a
hatarozati javaslatban foglaltak szerint.

Nem_torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, ebbdl addoddéan a Korm. rendelet
hivatkozott rendelkezésének b) pontjara figyelemmel a Méptv.-ben foglalt
kovetelményeknek valo megfelelés igazolasa nem sziikséges.

Ugyanis a telepitési tanulmanytervben foglaltak szerint:

»A ténylegesen érintett ingatlanok kozvetleniil kdzuthoz kapcsolodnak. A modositasok az
¢épitést, mint célt szolgaljak. A moddositas soran 0j beépitésre szant teriilet kijelolése nem
torténik.”

A c) pontban foglaltakra figyelemmel amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési tertiletté
nyilvanitasrol is dontést kell hozni. A teriilet esetében Kkiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitas nem indokolt.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa megalapozasanak és alatamasztasanak szabalyait a
Korm. rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésterv,
valamint annak moddositasa megalapozé vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet
alatamaszto javaslat késziti eld.

A megalapoz6 vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmat agy kell meghatarozni, hogy az
a tervezési feladathoz kozvetleniil kapcsolddd vizsgélati tényezdt €s szakteriileti javaslatot
tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljesiilését.

Ugyanezen § (5) bekezdése szerint a hét éven beliil késziilt korabbi

a) megalapoz6 vizsgalat és alatimaszté javaslat - ideértve a nem e rendelet szerinti
tartalommal elkészitett megalapoz6 vizsgalatot és aldtdmasztd javaslatot is - a szerzdoi jogi
szabalyok betartasa mellett, felhasznalhat6 a telepiilésterv készitésénél és modositasanal,
azonban azokat a tervezési cél megvaldsulasa érdekében - figyelemmel az érintett tervezési
teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési Osszefiiggéseire - aktualizalni kell.

Hajduhadhaz Varos Képviselo-testiiletének 182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti tervéhez és a helyi épitésiigyi szabalyzatrol és szabalyozasi tervrol
sz0160 23/2022.(VIIL.25.) onkormanyzati rendeletéhez is késziilt megalapozo6 vizsgalat és
alatamaszté6 munkarész. Tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok a jelen modositashoz
képest hét éven beliil késziiltek el, a Korm. rendelet 7. § (5) és (7) bekezdése értelmében azok
a telepiilésrendezési eszk6zok modositasandl felhaszndlhat6ak, azonban aktualizalasuk
indokaolt.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozo vizsgalat és az alatamaszté
javaslat tartalmat, tovabba a telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatosagat a telepiilési oOnkormanyzati f6épitész vagy
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egyetértésével a telepiiléstervezd hatiarozza meg a Korm. rendelet szabalyai szerint a
képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A modositassal kapcsolatosan a megalapoz6 vizsgalat €s az aldtdmasztd javaslat tartalmi
kovetelményeit a hatarozati javaslat 1. melléklete hatarozza meg.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, az eléterjesztést megtargyalni, a hatarozati
javaslatot egyszerii tobbséggel elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Hajdihadhaz Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
..../2025. (X11.16.) hatarozata

Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkozeinek mdédositasa 2 teriileten a

1 ) Hajdtihadhaz, 0215/1 hrsz-0 ut — 19513 hrsz-u ut (Gaborkert diild) — 0276/3 hrsz-u ut

(3506 sz. Hajduvid-Hajduhadhaz 6sszekoté at) — 0205 hrsz-a Gt (4 sz. Budapest-Debrecen-
Zahony elsorendii fout) és a

2 ) Hajduhadhaz, Kossuth utca (4092 sz. Hajdihadhaz-Hajdisdmson 6sszekotd ut) — Béke

utja (részben 4092 sz. Hajduhadhaz- Hajdusamson 0sszeko6to Git) — Nagyag utca — Kazinczy
utca

altal hatarolt teriiletek, kozteriileti parkolok kialakitasahoz telepitési tanulmanyterv

jovahagyasa, foépitészi feljegyzés elfogadasa és az egyeztetés modjanak meghatarozasa

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. §
(5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése alapjan

1. Az épitési beruhazashoz kapcsolodoan a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 19.§ (2)
bekezdése szerint a telepitési tanulmanyterv kertilt készitésre. Az elkésziilt 2 teriileten a
1 ) Hajduhadhaz, 0215/1 hrsz-u Gt — 19513 hrsz-u ut (Géaborkert dilé) — 0276/3 hrsz-u t
(3506 sz. Hajduvid-Hajduhadhaz 6sszekoto ut) — 0205 hrsz-a Gt (4 sz. Budapest-Debrecen-
Zahony els6rendil fout) és a
2 ) Hajduhadhaz, Kossuth utca (4092 sz. Hajduhadhaz-Hajdusamson 6sszekoto ut) — Béke
utja (részben 4092 sz. Hajduhadhaz- Hajdtisamson 6sszekoté Gt) — Nagyag utca — Kazinczy
utca
altal  hatarolt teriiletek, Kkozteriileti parkolok  kialakitasara  vonatkozé
telepitési tanulmanyterv tartalma osszhangban all a telepiilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési  céljaival, ezért az jovahagyasra kerill. A telepitési
tanulmanyterv teljes tartalmaban felhasznalhato a telepiilésrendezési eszkdz modositashoz.

2. Médositani kivanja a Hajduhadhaz Varos 182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervét és helyi épitési szabalyzatarol szolo
23/2022.(VIIL.25.) onkormanyzati rendeletét a 2 teriileten a
1 ) Hajduhadhaz, 0215/1 hrsz-u Gt — 19513 hrsz-u ut (Gaborkert dl6) — 0276/3 hrsz-u 1t
(3506 sz. Hajdtvid-Hajduhadhaz 6sszek6té ut) — 0205 hrsz-u ut (4 sz. Budapest-Debrecen-
Zahony els6rendii fout) és a
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2 ) Hajduhadhaz, Kossuth utca (4092 sz. Hajdihadhéz-Hajdusamson 6sszekotd ut) — Béke
utja (részben 4092 sz. Hajduhadhaz- Hajdtisamson Gsszek6té Gt) — Nagyag utca — Kazinczy
utca

altal hatarolt teriiletek, kozteriileti parkolok kialakitasahoz.

3. A telepiilésrendezési eszk6zok targyi modositasa sordn nem Keriil ij beépitésre szant
teriilet kijelolésére sor, igy a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valé megfelelés
igazolasara vonatkoz6 dontés meghozatala nem indokolt.

4. A teriiletek esetében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem indokolt.

5. Jovahagyja a 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszk6zok moddositasara vonatkozo
foépitészi feljegyzést a 1. melléklet szerint.

6. Felkéri a foépitészt, az 1. pontban meghatarozott teriiletrészre/ingatlanokra vonatkozo
telepiilésrendezési  eszkdzOk  egyszeriisitett eljarasban  torténd moddositasanak
véleményeztetésére.

7. Az onkormanyzat felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési terv egyeztetésével
kapcsolatos feladatok ellatdsara és a dontéshez kapcsoldoddan sziikséges intézkedések
megtételére.

Hatarid6: azonnal

Felelds: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelds: Biro-Balogh Aniké mb. {6¢pitész

Hajdthadhaz, 2025. december 11.

Csafordi Dénes
Polgarmester
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hatarozati javaslat 1. sz. melléklete

FELJEGYZES

Hajduhadhaz Varos 182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti

rrrrr

rendeletnek a

a HESZ altalanos el6irasat érinté modositasaval osszefiiggésben
a megalapozé vizsgalat és az alatimaszto javaslat felhasznalhatésaganak
meghatarozasarol

Hajduhadhaz Varos 182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal megéllapitott telepiilésszerkezeti
tervének, valamint Hajduhadhaz Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 23/2022.(V111.25.)
Oonkormanyzati rendeletnek (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési eszkdzok) megalapozo
vizsgalata és az alatamasztd javaslata 7 éven beliil késziilt, igy a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e
feljegyzésben foglaltak szerint felhasznalhatok a targyi modositasok soran.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 45. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm.
rendelet telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazasaval
torténik.

A megalapozo vizsgalat felhasznalhatosaga

A megalapozo vizsgalat a szerzdi jogi szabalyok betartasa mellett felhasznalhat6 a telepiilésterv
készitésén€l €s modositdsanal, azonban azokat a tervezési cél megvaldsulasa érdekében a
tervezési teriiletre vonatkozoan — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra
¢s annak telepiilési 0sszefiiggéseire — aktualizalni sziikséges.

Az alatamaszto javaslat felhasznalhatésaga

Az alatamasztd javaslat a szerzoi jogi szabalyok betartdsa mellett felhasznalhat6 a telepiilésterv
készitésénél és modositdsandl, azonban azokat a tervezési cél megvalosuldsa érdekében
tervezési teriiletre vonatkozoan — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra
¢és annak telepiilési Osszefiiggéseire — aktualizalni sziikséges.

A Korm. rendelet 2. melléklete hatdrozza meg az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit,
melyek koziil az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési
Osszefiiggéseire tekintettel legalabb az alabbi pontok esetében indokolt azok aktualizalasa:

1. Fejlesztési és rendezési javaslat sszefoglalgja
2. Telepiilésrendezési javaslat
3. Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat
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4. A modositassal érintett teriiletek bemutatasa
5. A terliletrendezési kovetelményekkel valod 6sszhang igazolasa

A telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésaga
A telepiilésterv modositasahoz készitett telepitési tanulmanyterv felhasznalhato.
Orokségvédelmi hatastanulmany
Jelen telepiilésrendezési eszkdz mddositashoz az Orokségvédelmi hatastanulméany kiegészitése
nem sziikséges.
Telepiiléskép védelmi rendelet

Jelen telepiilésrendezési eszkdoz modositashoz a telepiilésképi rendelet modositdsa nem
sziikséges.

Hajduhadhaz, 2025. december 11.

Biro-Balogh Aniké
mb. féépitész

8/8



s, N 3 B0k
uF -'.,. e r e R - ] : é Bukuny
Sreg,
."'1,.__- I'.
E .\::*l_.‘ll"““..'-“‘. permnmn i,
.--.-.li+||.. ':‘
: -
: {
i PP :
: : FEMYESTELEP &
-.. : .:T
Ay e -:
BODASZOLG : :
; :
araee? ﬁ‘
- oot ant® 1 NI:EATELI}'E

ALS0J0ZSA

Hajdusamsol




HAJDUHADHAZ VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
TELEPITESI TANULMANYTERYV

A dokumentaciot készitette:

Koétai Csaba
okl. telepiilésmérnok
TT-09-0546

Debrecen, 2025. november



TARTALOMJEGYZEK

CIMLAP

TARTALOMIEGYZEK ..ot tee et tes st ses s s st s ss st s st es s ssessasaesassaesassassansans 3

A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA .....oovvivveeeeeeeeeeee e 5
A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA ....ocvvvieeeeeeeeeeeeeeeeen, 5
IMEEDIZAS TATZYA ..eveenviieetertieieest ettt ettt st et s bt st et e s bt et e s b e e st e b e s bt e st e bt e ae e b e sb e e b e s b e eb e e b e eh e ene e bt sae et e ereeanenreeneene 5
AdAtSZOIGAILATASOK . ...c.vieeereriieieete sttt sttt b e bbbt e h e bt s ae e n e s b e nreeaeere 7
HELYSZINT SZEIMIEZES ...ttt ettt sttt b ettt s bt et e s b e e bt et sbe et e s bt saee b e sbeeabesbeeneennens 7
Hatalyos teleplilestejlesztesi @SZKOZOK: ......eruirrirriririeniinietenieetest sttt ettt este st bt et sb e sae e s e sbe e besreemeenne s 8
Hatalyos teleplilésrendezesi €SZKOZOK: ... ...ccuiriiriiririeiineeese ettt sttt s sre e nne 8
Hatalyos telepliléskep vEdelmi €SZKOZOK: ......c.eevvirrerieriiniieierieetete ettt sttt sre e nne 8
A RENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA ......oooveeeeeeeeveeeve e 9
A vizsgalt telkek fODD aatair.......cecueriirieieitieieer et e et 12
A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERYV .....covuiviiieeeeeeeeeeeeeeeeeee 19
Tervezett DErUNAZAS DEMULATASA: .......cvveeiiireeeeeereeececreeeeeetre e e eeetreeeeeetbeeeeeetbeeeeeetseeeesatsaeeesasraeeesasreeeesasseeeesasreeeesnns 21

A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMAT, SZABALYOZASI

KONCEPCIOJA .....coorviomeiviresiisee s ssiss st 22
A teriiletre vonatkozd hatélyos telepiilésszerkezeti terv Kivonat...........eoveereirieniiiiiiesieeeeeseesee e 22
A teriiletre vonatkozd hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv kivonat ..........cccecceevveeneeniienieenenn. 23
Telepiilésszerkezeti terv modositas teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang vizsgalata ..........ccccceveereenieniieenienn. 26
VAIt0ZASOK TESZIELES ISTIETTEIESE .. .veeuveeteeitieiuiieieete et ettt et e sbe e st e et e bt e sbe e s bt e saeesatesabeeabeebeeabeesaeesmeeenseenseenseens 34
A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAIT ES KOVETELMENYEL......cocommeriimreieeerirenienn. 35
VAltoZASOK TESZICTES TSTNETEELESE .....eeuviveeueiririeererr ettt sttt ettt ettt et bt e e e r s seesn e sreenesr e e e e nesreeneene 35
Téjrendezési alatdmasztd szakagi MUNKATESZ ........eeoveriirieririeeneeeee e 35
Koryezetalakitasi alatdmasztd szakdgi MUNKATESZ .......cc.eevviriieiiiririeireeese e e e 36

A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEKET, A SZUKSEGES ES
TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEKET ...cvevvveveeeeeeeeeeveveerenennn 39

3



Kozlekedési alatamasztd szakagi munkarész €s zajvedelem.......cuivvuiireiiieeieeiienieeis et ereeseese e e seee e eeeeneeens 39

Hirkozlési (tavkozlés, mlisorszoras) alatdmasztod szakagi mMunkarész.........ccovveeerireenieniieieniniese e 40
Koézmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatdmasztod szakagi munkarész..........c.ceeeerereenienennnne. 40
A vizsgalt telkek fODD adataiz.......ccceeriirieiiiieieer e e e e 45
A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV .....covivvrirriierieenieiieeeesenees 51
Tervezett DErUhAZAS DEMULATASA ... .cccueiruiiiieeieerieeriee sttt ettt ettt et e bt e s be e s bt e sabe st e ebeebeesbeesaeesateenbeeteens 52

A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMAT, SZABALYOZASI

KONCEPCIOJA .....coomrviomrivereeiioes s eeise st 53
A teriiletre vonatkozd hatélyos telepiilésszerkezeti terv Kivonat............coveeveirieriiiiiisieeeeeeeseeee e 53
A teriiletre vonatkozd hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv kivonat ..........cccccceeveeneenienieenenn. 54
A modositas teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang vizsZAlata .........coceeveereiiieiiiiiiieieeeeee e 56
VAltoZASOK TESZICTES TSTNETELESE .....veuvivieiiiririieiiir ettt sttt sr e s ae e e nesee e 61
A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAIT ES KOVETELMENYEL......cocomviriimriionererenrnnern. 63
VAltoZASOK TESZICTES TSTNETELESE .....eeuvivieiiiririieiiitee ettt sttt st et sr e s ae e e sn e see e 63
Tajrendezési alatdmasztd SZakAgi MUNKATESZ .......cccueeviiiieiiiieiieiiiee ettt st st ee e 63
Kornyezetalakitasi alatdmasztd sZakagi MUNKATESZ .......ccueerueeriiriirieiieeiee ettt nee e 64
Kozlekedési alatdmasztd szakagi munkarész €s zajvedelem. .......c.oovuiiiiiiiiiniiiieniiiiceeeeeeeee e 67
Hirkdzlési (tavkozlés, miisorszoras) alatamasztod szakagi munkarész........cooeeveeriieiiiiiiniieiieneeseeeeeeeeieeene 68
Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) aldtdmasztd szakdgi munkarész.........cccceveeveerienieennncne 68
MELLEKLETEK ....courvtumuiutrmriismeeisnsssssessssesssssesssssesssssessssse et sssses st ssses st ssssessssessssesssssesssssnees 69
Ténylegesen érintett ingatlanok tulajdoni 1apja.........ceceeieiieiiiiiiiiii e 69
Onkormanyzati féépitészi feljegyzés a telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozoan. .................c.eeeveevrenn. 76



A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

Megbizas targya

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata palyazati forrdsbol finanszirozott kdzlekedési célii beruhazasokhoz
kapcsolodoan Hajduhadhaz Véros helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a tovabbiakban egyiitt:
telepiilésrendezési eszk6zok) mddositashoz kapcsolddo telepitési tanulmanyterv készitését rendelte meg.

A modositas két beavatkozasi ponton torténik.

1) Tervezési teriilet hatara: Hajduhadhaz, 0215/1 hrsz-u at — 19513 hrsz-u ut (Gaborkert diilé) —
0276/3 hrsz-u ut (3506 sz. Hajduvid-Hajduhadhéz 6sszekoté ut) — 0205 hrsz-u at (4 sz.
Budapest-Debrecen-Zahony elsérendt fout).

Tervezett modositas: a tervezési teriileten belil a 0206/10, 0206/11 és 0215/1 hrsz-u
ingatlanokat érintden kozteriileti parkolok kialakitasa, biopiachoz kapcsoldédodan.

2) Tervezési teriilet hatara: Hajduhadhaz, Kossuth utca (4092 sz. Hajduihadhéz-Hajdusamson
Osszekotd ut) — Béke utja (részben 4092 sz. Hajdihadhaz-Hajdusdmson 6sszekotd Gt) — Nagyag
utca — Kazinczy utca

Tervezett modositas: a tervezési teriileten beliill a 12084/1, 12083/2 és 12101/11 hrsz-u
ingatlanokat érintéen meglévd kozlekedési teriiletek feltiintetése és kozteriileti parkolok
kialakitésa.

A telepiilés jo kozlekedési kapcsolattal rendelkezik. A megyeszékhely (Debrecen) 15 kilométer
tavolsagra talalhatd. A beruhazasok kapcsan a helyi lakossag telepiiléshasznalati lehetdségei javulnak.

Az dnkormanyzat két, egymastol elkiiloniild teriileten tervezi kozforgalmt parkolok kialakitasat annak
érdekében, hogy javitsa a telepiilés kozlekedési feltételeit, valamint megfeleld parkolasi kapacitast
biztositson a helyi lakossdg és az ide latogatok szamara. A telepitési tanulmanyterv ennek
megvalosithatosagat és a telepiilésrendezési eszkdzben torténd esetleges modositas lehetdségét vizsgalja.

A telepitési tanulmanyterv épitési beruhazas megvalositashoz kapcsolodik, nem Keriil
telepiilésrendezési szerzodés megkotésre, igy a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 92. § (4) bek. szerinti atvallalas nem Kkeriil ismertetésre. A telepitési
tanulmanyterv a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. melléklet és az onkormanyzati foépitészi feljegyzés szerinti
tartalommal késziil, azzal, hogy a Korm. rendelet 19.§ (4) szerint 7. melléklet szerinti tartalmi
elemek 6sszevonhatdk, elhagyhatok vagy kiegészithetok.

A ténylegesen érintett ingatlanok kozvetleniil kdozuthoz kapcsolodnak. A modositdsok az €pitést, mint
célt szolgaljak. A modositas soran uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.
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A modositasok teriileti elhelyezkedése tervezési teriileten beliil. Forrds: Sajat szerkesztés



Adatszolgaltatasok

A telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz a Megrendelé rendelkezésre bocsatotta a targyi
ingatlanra vonatkozo

- foldhivatali alaptérképet,

- térképmasolatokat,

- korabbi iratokat,

- terveket, engedélyeket.

Helyszini szemlézés

Modositassal kapcsolatban tobbszori tervezdi helyszini szemle tortént. A tervezési terliletrdl
allapotrogzitd fotok késziiltek. A megrendeld képviseldje a teriiletre vonatkozoan hatéalyos
teleptilésrendezési eszkdzoket, kordbbi iratokat adott at. Ismertette a modositast céljat, fejlesztési
igényeit.



Hatalyos telepiilésfejlesztési eszkozok:

Hajduhadhaz Viaros a 181/2022 (VIIL.25.) hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidval
rendelkezik.

Hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok:

- 182/2022. (VIIL.25.) KT hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv €s leiras.

- 23/2022. (VIIL.25.) szdm1 rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A rendezéssel érintett terliletekre vonatkozé hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok kivonatait a
tervdokumentaci6 tartalmazza.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/Gnkormanyzati rendeletek kozott
megtekintheto.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkozok:

A Viros a

- 202/2017. (X.26.) Kt. hatarozattal elfogadott Hajdthadhdz Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvvel,

valamint

- Hajduhadhaz varos telepiilésképének védelmérdl szold 28/2017. (X.2.) oOnk. rendelettel
rendelkezik.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolé 280/2024. (IX.30) Korm.
rendelet 136. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a tartalmi kovetelményeket

,b) az OTEK 2012. augusztus 6-at kovetéen hatdlyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet jelmagyardzatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepiilésrendezési eszkozokkel
rendelkezd telepiiléseknél, févdrosi keriileteknél, a telepiilésrendezési eszkozt az OTEK 2021. julius 15-

1

én hatalyos I1. és Ill. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen, ... kell alkalmazni.’

az eljarasrendjét tekintve a Korm.rendelet 68. § szerint egyszeriisitett eljaras keretein beliil
torténik.

Hatasteriilet

1) Modositads esetén a hatasteriilet nem Iépi a4t az orszdgos kozutakat. A belteriilet fel¢ a
lakoéteriileteken mar nem szarmaztat hatast. Meglévo beruhazas kiegészitéseként valdosul meg.

2) Modositas esetén a hatastertilet a telepiilés beltertiletét érinti. A beruhazas meglévd kozlekedési

¢s parkold halézat kiegészitésekeént keriil megvalositasra. Hatdsa a meglévd allapothoz képest
nem szamottevo.


https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22

A RENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA

Hajduhadhaz, 0215/1 hrsz-u ut — 19513 hrsz-u ut (Gaborkert diilé) — 0276/3
1. m()dosités hrsz-u ut (3506 sz. Hajduvid-Hajduhadhadz 6sszekoto ut) — 0205 hrsz-u ut (4 sz.
Budapest-Debrecen-Zdahony elsérendii fout).

.".I Teqglas

CABORKERT

| Hajduhadhdz

]
e N B S Y

= FENYESTELEP

ONCSATELER

Modositasi teriilet telepiilésen beliili helye. Forras: Google Earth

Fejlesztési szandékkal érintett terililet az igazgatasi terlilet nyugati részén a kiilteriileten talalhato.

Rendezés ald vont teriilet (tervezési teriilet): Hajduhadhaz, 0215/1 hrsz-0 at — 19513 hrsz-0 ut
(Gaborkert diilé) — 0276/3 hrsz- ut (3506 sz. Hajduvid-Hajdtthadhaz 6sszekotd at) — 0205 hrsz-u ut (4
sz. Budapest-Debrecen-Zahony elsérendi fout).

Tervezett modositds a tervezési teriileten beliil a 0206/10, 0206/11 és 0215/1 hrsz-ti ingatlanokat
érintden kozteriileti parkolok kialakitasa, biopiachoz kapcsoloddan.



Modositasi teriilet. Forras: E-kézmii
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Moddositasi teriilet alaptérképe. Forras: E-kézmii

A vizsgalt telkek fobb adatai:

- 0206/10 hrsz.: teriilete: 11415 m?, kivett megnevezés : kivett udvar (tulajdonos: dnkormanyzat);
kiiltertileti ingatlan.

- 0206/11 hrsz.: teriilete: 211 m?, kivett megnevezés : kivett kozforgalom elél el nem zart maganut
(tulajdonos: dnkormdanyzat); kiilteriileti ingatlan.

- 0215/1 hrsz.: teriilete: 24066 m?, kivett megnevezés : kivett sajat hasznalati 1t (tulajdonos:
onkormdanyzat); kiilteriileti ingatlan.

- 0205 hrsz.: teriilete: 3842m?, kivett megnevezés : kivett sajat hasznilatd Ut (tulajdonos:
onkormdanyzat); kiilteriileti ingatlan.

A tervezési teriiletet nyugatrol 0177/1 hrsz-0i it 4 szam Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii fout
hatarolja. A féutrol a teriilet kozvetleniil nem kozelithetd meg.

A teriilet megkozelitése a 4 sz fouttal parhuzamosan kialakitott 0205 hrsz-u ingatlanon talalhato
szervizatrdl torténik. A szervizat a 3506 sz. Hajduvid-Hajduhadhaz 6sszekotd utra csatlakozik. Az ut
csomoéponti részetdl délfelé aszfalt burkolatt, utdna murvas kialakitasu.
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Meglévo rendeltetések. Forras: KIRA

A tervezési teriileten beliili 0206/4 ¢és 0206/9 hrsz-u ingatlanok fiives-fés tertiletek
A tervezési teriileten beliili 0206/8 hrsz-11 ingatlan gazdasagi telephely, gazdasagi rendeltetésii épiilettel.
A tervezési terilileten beliili 0206/10 hrsz-u ingatlan a piac épiiletének ad helyet.

A teriilet kozlekedési kapcsolatat délrdl a 19513 és 0215/1 hrsz-0 foldburkolata Gaborkert diild,
nyugatrol szintén a foldburkolata 19513 hrsz-u 1t, keltrdl a 0205 hrsz-1 részben aszfaltozott it biztositja.
Eszakrol a teriiletet az aszfalt burkolati 3506 sz. Hajdtivid-Hajdthadhaz 6sszekoté it hatarolja.

Az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet
38. § (8) eldirasai szerint:

“(8) Az orszagos kozut és vasutvonal mellett nem jelolhetd ki uj beépitésre szant teriilet — a gazdasagi
teriiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti teriiletek kivételével —

a) gyorsforgalmi ut esetében az ut tengelyétol szamitott — amennyiben kormdanyrendelet masként nem
rendelkezik — 250-250 m széles teriileten,

b) fout és a gyorsforgalmi uthoz tartozo csomoponti ag esetében az ut tengelyétil szamitott 50-50 m
széles teriileten,

¢) kornyezeti hatdasvizsgalathoz kotétt vasuti palya esetében a vasut szélso vaganyatol szamitott 100 m
széles teriileten.”

Az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
38. § (9) elbirasai szerint:

“(9) Az orszagos kozut mellett nem sorolhato kézjoléti erdo teriiletfelhasznaldsi egységbe az ut
tengelyétol szamitott

13



a) gyorsforgalmi ut esetében 100-100 m széles teriilet,
b) fout esetében 50-50 m széles teriilet.”
Az eldbirdsban éritett teriilet a szabalyozasi terven abrazolt. Jelen modositas soran nem torténik olyan

oz

beavatkozés amely a teriiletet érintené €s a fenti eldirdsokkal ellentétes lenne.

0205 hrsz-u ingatlanon talalhato szervizut és 0215/1 hrsz- ut csomdpontja Forras: Sajat foto
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0205 hrsz-u ingatlanon talalhato szervizut. Forrds: Sajat foto
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Piac épiilete és a tervezett kozteriileti parkolok helye. Forrds: Sajat foto

A tervezési teriileten beliil olyan kozmiivezeték talalhaté mely befolyésolja a teriilet hasznalatat.

16
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1. jelii: Teriileten észak-déli irdnyban halad villamosenergia halézat elosztd kozépfesziiltségii

szabadvezeték.

Kozépfesziiltség: Az 1kV-nal nagyobb, de 35kV-nal nem nagyobb fesziiltségszint.

2/2013. (I. 22.) NGM rendelet a villamosmiivek, valamint a termeldi, magén- és kozvetlen vezetékek

biztonsagi dvezetérdl 6. § szerint:

(1) Fold feletti vezeték — ideértve a vezeték tartoszerkezetén (oszlopan) elhelyezett atalakito és
kapcsolo berendezést is az a) pont af) alpontjaban és a b) pontban foglalt eltéréssel — biztonsagi dvezete
a vezeték névleges fesziiltségétol fiiggoen, a vezeték mindkét oldalan a szélsé, nyugalomban lévo
kovetkezo  tavolsagokra lévo

daramvezetoktol vizszintesen és nyomvonalukra merdlegesen mért,
fiiggoleges sikokig terjed:
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a) fold feletti szabadvezeték esetében:

aa) 500 kV-ot meghalado névleges fesziiltségszint felett 40 méter,

ab) 300 kV felett 500 kV névieges fesziiltségszintig 28 méter,

ac) 200 kV felett 300 kV névleges fesziiltségszintig 18 méter,

ad) 35 kV felett 200 kV névleges fesziiltségszintig 13 méter,

ae) 1 kV felett 35 kV névleges fesziiltségszintig 5 méter, de a vezeték azon szakaszdin, amely a
belteriiletre és a fokozott biztonsdagra vonatkozo eloirasainak megtartasdaval létesiilt, 2,5 méter,

af) legfeljebb 1 kV névieges fesziiltségszintig 1 méter, a vezeték tartoszerkezetén (oszlopan) elhelyezett
atalakito és kapcsolo berendezés esetében 2,5 méter,”

A fentiek alapjan a kozépfesziiltségli szabadvezeték mindkét oldalan a biztonsagi sav 5-5 méter
tavolsag.
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A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV
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Tervezett kozteriileti parkolok és 1it utépitési terve. Forrds: Onkormdnyzat
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JELMA

> i Meglévh kapubejard

megmaradd tablo ; Nivényzet hatdra

X —— Taati kertés

stobilizalt O széle

Telekhatar

nh % 02 -
el Palya oldclesés g i
! Meglévd drok

— - —  — - — - — Tervezett nyomvonal
t burke |
Tervezett (tkoronaszé
Telekhatar

Terve

= KIF zat —
KIF halszat —
Elektremos KaF haldzat — |égvezets)
Elektromos K&F halbzat — fldkabel

Elektromos NF haldzat — |ggvezeték
Elektromos |

Tervezett beruhazds bemutatdsa:

Az 6nkorményzat a biopiachoz kapcsolddoan Ut €s parkoloépitést tervez.

A tervezett kiilteriileti ut 5,50 m szé€les aszfalt burkolattal és 0,75-0,75 m szé€les teherbird padkaval épiil.
A palya jobboldali 2,50 % os oldaleséssel a padkak 5,00 %-os oldaleséssel éplilnek.

Biopiac D-i oldalan 6sszesen 15 db merdleges allasu szgk parkol6 épiil. A parkolo allasok 2,50 x 5,50 m

méretiiek.
Az akadalymentes parkolo a biopiac projekt részeként a telken beliil valosul meg.
A burkolatra hull6 csapadékviz az ut jobb oldalan a meglévd, atépitendd arokba elszikkad.

A tervezési teriileten beliil nincsen kiilonleges természeti értéket képviseld teriilet Natura 2000-es
tertilet, orszagos 0kologiai haldzati elem, miiemlék, helyi védett érték, adattari erdd. A tervezési teriiletet
régészeti leldhely nem érinti.

Vilagorokségi teriilet a tervezési teriiletet nem érinti.
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A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMAT, SZABALYOZASI
KONCEPCIOJA

A teriiletre vonatkozo hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivonat
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A moédositas nem érinti a telepiilés szerkezeti tervet, ezért ennek modositasa nem sziikséges.
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A teriiletre vonatkozo hatdalyos helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv kivonat
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Mellékthalozat (mezdgazdasagi 0t) eleme (Kt-Kmg)
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A kozlekedési teriilet nagysaganak modosuldsa miatt szabalyozasi terv modositando.
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Hatalyos HESZ tervezési teriiletre vonatkozé kivonata

31. § fAltaldnos gazdasdgi tertiletek (Ga)]

(1) A Ga épitési tvezet terllete a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari és gazdasagi tevékenységi céla, tovabbé kereskedelmi, szolgéltatd és raktar
rendeltetést tartalmazo épuiletek elhelyezésére szolgal a (2) - (3) bekezdés figyelembevételével.

(2) A Ga épitési avezet tertletén féépitményben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseken til - amennyiben az épitési dvezetre vonatkozo eléirasok
masképpen nem rendelkeznek -

a) igazgatds, iroda,

b) oktatasi, egészségugyi, szocialis,

c) sport és

d) egyéb kozosségi szorakoztato
rendeltetést tartalmazo olyan épilet is elhelyezhetd, amely a tertlet sajatos épitési hasznalatat nem korlatozza.

(3) A Ga épitési dvezet tertletén csak olyan rendeltetés és beépités megengedett, amely az érintett teriilethez csatlakozd, lakéd rendeltetés elhelyezését lehetdvé
tevd épitési dvezet terlletén a zajterhelési allapotot nem naveli.

(4) A Ga épitési dvezet teruletén ipari gazdasagi rendeltetésii épulet olyan ingatlan iranyaba, ahol a laké rendeltetés megengedett, a kdzos telekhatar felsli 10
méteres savon beldl nem helyezhets el. Az elékert vonalatél, valamint az oldal- és hatsékerti telekhatartol 10 méterre telepitett, gazdasagi fotevékenység végzésére
szolgalé épulet és a telekhatar kozott csak elélépcs és elétetd épletrész, vagy a gazdasagi tevékenységhez kothetd zaj- és |égszennyezéssel nem jaré |étesitmény
helyezhetd el.

(5) A Ga épitési ovezet tertletén a kozmipotlé mitargyak kozul zért szennyviztaroldé és nem a szennyviz elGtisztitdsara szolgalo egyedi szennyviztisztité
kisberendezés nem helyezhetd el.

(6) Raktarozasi (hiitéhaz, logisztikai épalet, sth.) rendeltetés esetén a megengedett max. épUletmagassag Epuletszerkezeti, technolégiai szukség esetén 12,0
méterig novelhetd, az épitési dvezeti paraméterektdl eltéréen.

(7) Az épitési Gvezetre meghatarozott kézmivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza meg.

(8) A Ga épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 6. pontja hatarozza meg.

6. Altalanos gazdasagi teriilet épitési vezetei

A B C D E F G
A1 Bjpunny Beépitettsé
Epitési kialakithato el p S¢8 megengedett megengedett Zildfeliilet
i Beépiteés megengedett i . 2
1 dvezet telek 4 3 legkisebb legnagvobb legkisebb
< 5 mod legnagyobb o A Eaen
jele legkisebb i mértéke (m) mertéke (m) merteke (%)
i 2 mértéke (%)
teriilete (m°)
2 Ga-1 2000 szabadonalld 50 - 9.0%* 25
3 Ga-2 3500 szabadonallo 50 - ) 25
3 Ga-3 SUOU szabadonallo U = 2 5]

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgia igazoldsa mellett maximum 2 méterrel tilléphetd.
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KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULETEK

39. § [Kozuti fohdalozat terdiletei (KOu]

(1) A KOu ovezet terulete az I. rend( és II. rendd féutvonalak, az orszagos mellékutak és a varosi gydjtéutak, csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint kézlekedést kiszolgalo létesitmények (kéztertleti parkolék, autdébuszmegéllok) kerékparos és gyalogos infrastruktdra elemek, kézUti-vasuti
pélyak, iparvaganyok, kbzmU és hirkozlési épitmények, tovabba tzemi létesitmények és zoldfeluleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu ovezet teriiletén elhelyezhetd a kazlekedést kiszolgald létesitmeények, kozmiivek és hirkazlési létesitmények.

(3) A KOu ovezet tertletén |. rend( és |1, rendii fottvonalak tertiletén szervizit nélkali kézterileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki.

(4) A KOu dvezet teriiletén tervezett utak esetében onallé kerékparos infrastruktara (kétoldali iranyhelyes kerékpar sav, kerékparut) elhelyezését biztositani kell.

(5) A KOu ovezet tertletén épilet nem helyezhets el.

(6) Az ovezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.

40. § [Mellekuthdlozat teruletei (Kt-Kk)]

(1) A Kt-Kk dvezet terilete a kiszolgalo (lako) utak, ezek csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktara elemek, koziti-vasati palyak, iparvaganyok, kozmi és hirkozlési épitmények, tovabba uzemi létesitmények és zoldfeluleti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kt-Kk bvezet teruletén elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgald épitmeények kdzmiivek és hirkozlési mitargyak.

(3) Az 6vezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.

41. §° [Mellékuthdlézat (mezégazdasagi it) eleme Kt-Kmg]
Kulterileti mez6- és erdégazdasagi (izemi) utak, f6 diilGutak esetén az at szélétdl mért 15 - 15 m-en belal épitmény nem helyezheté el.

42, § [Kotattpalyds (vasati) kozlekedési létesitmények teriilete (KOK)J

(1) A KOk ovezet terillete kizarolag vasuti palya, keskeny nyomtavi vasut, valamint azok megalléinak és allomasainak, mitargyainak, izemi épileteinek,
csapadékviz elvezetd rendszerének, tovabba iparvaganyok, a kdzuti kozlekedés palyéi, parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézm és hirkazlési
épitmények, zéldfeltleti elemek és a (2) bekezdésben meghatarozott funkcioju épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOk o6vezet teriiletén a vasuti kozlekedést kiszolgals, a teriiletet igénybe vevsk ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd (kivéve 6nalls szallashely),
valamint a személyzet szamara szolgal6 lakas épitményei helyezhetsk el.

(3) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.

A HESZ eléirasai megfeleléek. a HESZ mellékletének a szabalyozasi tervnek a médositisa
sziikséges.

Telepiilésszerkezeti terv modositas teriiletrendezési tervvel valo osszhang vizsgdlata

Figyelembe veendd magasabb szintii teriiletrendezési tervek:

- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl (MoTrT) és

- a 3/2020. (VL. 29.) HBM Onkorményzat kdzgytilésének rendeletével jovahagyott Hajda-Bihar
Megye Tertiletrendezési terv (MTrT).

A telepiilésre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
- 182/2022. (VIII.25.) KT hatdrozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leiras.
- 23/2022. (VIIL.25.) szamu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A modositasi cél elérése teriiletfelhasznalas valtozassal nem jar egylitt, telepiilésszerkezeti terv és leirds
modositasa nem sziikséges.

Telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat az Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terverol (MoTrT) Az orszag szerkezeti tervébdl, jelmagyarazattal:
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m VTT-tarozé (meglévd)
m VTT-térozé (tervezett)
m Orszagos vizkar-elharitasi célu tarozé (meglévd)
m Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozo (tervezett)
A

Kiemelt jelentéség vizi épitmény (meglévd)

Orszagos jelentéségy csatorna (meglévé)
s Orszagos jelentéségl csatorna (tervezett)
—_—— Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévd)
——— Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi letesitmények

* Veszélyeshulladék-lerakéd (meglévé)
* Veszélyeshulladék-egetémi (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarold (meglévd)

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar
I:l Telepulés kézigazgatasi hatara

BEUREEERN

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasaqgi térség

Vizgazdalkodasi térség

I | Telepllési térség

Kozlekedeési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévs)

Féat (tervezett)

Nagysebességti vasutvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalézati vasiti palya (meglévé)

Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (tervezett)

i halozatok és egyedi épitmények mérEritr Gregleve)

. . g onai és polgari
‘tomerémi (meglévé) B o
j repulétér (megléve)

\tomerémi (tervezett) s

-gyéb 50 MW vagy annal nagyobb )

1évleges teljesitéképességli erému (meglévd)

=-gyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémd (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)
220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
Féldgazszallitd vezeték (megléve)
Féldgazszallité vezeték (tervezett)

Kéolajszallito vezeték (megléve)

Termékvezeték (meglévd)



A tervezési teriilet telepiilési térség.

A modositas soran torténik nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése.

A tervezett médositas nincs hatassal az orszagos jelentdségii infrastruktira térbeli rendjére, nem
iitkozik térségi teriiletfelhasznalasi vagy dvezeti szabalyokba.

A tervezett modositas nincs hatassal és nem is iranyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szereplé
orszagos miiszaki infrastruktura-haléozatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet
1. pontjaban szerepléo VT T-tarozok meghatarozasara, kijelolésére!
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Telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervebdl,
jelmagyardzattal:

A tervezési teriilet telepiilési térség.
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT
Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak
BN Erdoogazdalkodasi térség
Meziigazdasdai térség
Vizgazdalkodasi térseég
Telepiilési térség
Telepllésrendszer elemei
. Regiondlis térszerverd kiizpont
@ Térségi térszervezd kizpont
TERSEGI JELENTOSEGU
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EFITMENYEK
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ot
== Meglévi
== Teryezett
Folt
— Meglévi
—— Tarvizatt
Térségi szerepll Hsszekitd Ot
s Meglévi
- Tervezett
Mellékit
— Meglévi egyeb mellékit
Terverett egyéb mellékit
Kozt hid
1 Meglevi
Kzl hataratkeld
* Meglévd
*+ Tervezett
Magysebességil vaslitvonal
=== Tervezet
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya
== Mgyl
Orszagos vasiti mellékvonal
— Meglévi

| === Tervazett

Vasiti hataratkeld
# Meglévts
Nemzetktzl kereskedelmi repllotér
] Megiévis
Orszagos kerékparatvonal
s Meglévi
—— Tervezett
Terségi kerékpanitvonal
Megléyd térségi kerékparoteonal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
Kompatkelchely
™ Meglévi
Térségi logisztikai kdzpont
| Meglevt térséqi logisztikai kozpont
u | Tervezett térségi logisztikai kozpont

Energetikai haldzatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesitéképességll eromil
E' Meglévd

E Teruprert

SOMW vagy anndl nagyobb névleges teljesitképesséali erémil

Meglévd
Koolajszallitd vezetek
— Meglévd
Foldgazazallitd vezetdk
— Meglévd
Féldgazelosztd veraték
— = Meglévi
Termékvezetak
Megiévh
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— Meglévd
= Tervezell
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— Tervezelt
Vizi létesitmények
Elstrendu arvizvedelmi fovedvonal
— Meglevi
Orszagos jelentéségll csatorna
— Meqléuhi
Térségi csatoma
— = Meglévi
— Tervezett
Orszégos vizkar-elharitasi céll tarozd
EE Meglevd
VTT-tarozo
{5 Tervezett

1 millié m3-t meghaladd térfogatl vizkar-elharitasi céll tarozd

[T Megléwd

Kiemelt jelentségl vizi épitmény
[&] megiev
Hulladékgazdalkodas

Térségi hulladékkezald

H' Meglévd térségi hulladékkerald
Veszelyeshulladék lerako

M Megiévd

ALAPTERKEPI ELEMEK
-1 Orszaghatar

Telepiiles kizigargatasi hatara

[ 71 Megyvehatar

Térségi repilotér

' Meglevd tersagi replldtér

' Tervezett téreéoi repildrér
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JAVASOLT SZABALYOZASI TERV

Tervezési teriilet javasolt szabdlyozasa teriilet: Sajat szerkesztés
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Teénylegesen érintett teriilet javasolt szabalyozasa: Sajat szerkesztés
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Vialtozasok részletes ismertetése

A beruhazas megvalositasahoz a hatdlyos szabalyozési terven a kozlekedési és gazdasagi teriilet
hataranak modositasa sziikséges.

A szabdlyozasi koncepci6 szerint:

Mellékuthaldzat (mezdgazdasagi ut eleme (Kt-Kmg)) dvezet és Ga-2 altalanos gazdasagi teriilet épitési
ovezet hatdra modosul, oly modon, hogy szabalyozési vonal keliil elhelyezésre a meglévd kerités
mentén a 0206/10 hrsz-u ingatlan rovasara, kozlekedési teriileten kialakitandd kozforgalmt parkolok
elhelyezésének biztositasra.

A 0215/1 hrsz-0 Gt 4 szamu fouthoz kozeli szakasza mezdgazdasagi ut eleme (Kt-Kmg) dvezetbdl
atsorolasra kertil kiszolgalod ut (Kt-Kk) dvezetbe.

A 0215/1 hrsz-u és 0206/10 hrsz-ingatlan 4 szamu fouttal parhuzamos szakasza atsorolasra kertil fout,
orszagos mellékut, helyi gyiijtéut (KOu) vezetbe.

A tervezett szabalyozadsi vonalak és Ovezethatarok mentén 1) telekhatarok kialakitasa sziikséges
telekalakitasi eljarassal. Ez az eljaras meg kell hogy eldzze az utiigyi engedélyezési eljarast.

/

EKoziti fohilozat (finit, orszagos mellélit,
helyi gyiytant) (KOu)

Mellekmthalozat (kiszelgalo ot) (Kt-Ek)

Melléknithalozat (mezdgazdasagi ut) eleme (Kt-Kmg)

A szabalyozasi terv ennek megfeleléen modositando.
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A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAIT ES KOVETELMENYEI

Valtozasok részletes ismertetése

Mellékuthaldzat (mezdgazdasagi ut) Kt-Kmg Ovezet €s Ga-2 altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezet
hatara moédosul, oly mddon, hogy szabalyozasi vonal keliil elhelyezésre a 0206/10 hrsz-u ingatlan
rovasara, kozlekedési teriileten kialakitandé kozforgalmu parkoldk elhelyezésének biztositasra.

Tdjrendezési alatamaszto szakdgi munkarész

A tajrendezés a rendezett, emberhez és az €ldvilaghoz egyarant megfeleld t4) kialakitdsara torekszik,
azonban sziikségszerlien teret ad telepiilésfejlesztésnek is. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokhoz
meglévo alatdmasztd szakagi munkarész modositdsa nem valt sziikségessé.

A tervezési teriilet nem képezi részét Okoldgia halozatnak, nem Natura 2000 védettségfi teriilet, nem ex-
lege védett és nem talalhatoé rajta védett természeti érték. Adatszolgaltatas alapjan nem természeti
teriilet.

Natura 2000 kiilénleges madarvédelmi teriiletek
(5PA)

Natura 2000 kilonleges természetmegdrzési
teriiletek (SAC)

W rmaaterilet arezets

[ ckaldgial falyosd dvezete

[ pufferterilet dvezete
Foldrészlet-hatarok (nem hiteles?)

Helyrajzi szamok (nem hiteles!)

Orszaghatar

OpenStreetMap (sziirkearnyalatos)
® Stadt = 1.000.000 EW

®  Stadt = 250.000 EW
Stadt = 25.000 EW

7" Strake

Bundesstralie

/ Autebahn
. Wasserflache

Landflache

Wald

Wiese | Acker

Gebéude 0184/36

Krankenhaus

Tervezési teriilet természetvédelmi érintettsége. Forras: TIR
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Erdészet:

-

Erdédi Bioke
Gaborkery diils

Nyilvantartott erddk elhelyezkedése Forrds: Erdészeti Informacios rendszer

Kornyezetalakitasi alatamaszto szakdagi munkarész

Orokségvédelem-Telepiiléskép:

A tervezési teriileten beliill miiemlék, miilemléki kornyezet, védett épiilet nem talalhato, a tényleges
modositasok ezeket nem érintik. A modositas nem érinti a vilagorokségi teriiletet.

A modositas kapcsan régészeti lelohely nem érintett.

36



Tervezési teriilet régészeti érintettsége. Forras: Internet

A Viaros
- 202/2017. (X.26.) Kt. hatarozattal elfogadott Hajdtthadhaz Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel
(a tovabbiakban: TAK),
valamint
- Hajduhadhaz véaros telepiilésképének védelmérdl szolo 28/2017. (X.2.) onk. rendelettel (a
tovabbiakban: TKR) rendelkezik.

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhatd a modositassal érintett teriileteken, €s annak
kornyezetében sem. Legkdzelebbi védett épiilet a fejlesztési teriilettdl tavolabb, a varos belteriiletén
talalhato.

A TAK az aldbbiakat ismerteti a fejlesztéssel érintett teriiletre vonatkozdan:

A TAK kiilteriilet és egyéb teriilet telepiilésrészbe sorolja a teriiletet. A TAK kiilteriilet és egyéb teriilet
cimszo alatt tesz javaslatokat. Az épiiletek tervezése soran az ajanlasok atgondolandok.

A fejlesztési elhatarozasok a TAK megallapitasaival 6sszhangban vannak, mivel a tervezett modosités a
TAK figyelembevételével valosul meg.

A TKR az alabbiakrol rendelkezik a fejlesztéssel érintett teriiletre vonatkozoan:

A TKR a teriiletet kiilteriilet és egyéb tertilet, telepiilésképi szempontbol egyéb teriiletbe sorolta, melyre
altalanos eldirasok keriiltek meghatarozasra.
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14.Teljes kozigazgatasi teriileten az épitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kdvetelmények

16. §'1 (1) Az utcaképben kazvetlentl megjelend épiletek, épitmények tetdszerkezete nem fedhetd és nem djithatak fel hullampala, mianyag hullamlemez és fém
trapézlemez, 6ntapados tekercses zsindely, valamint bitumenes hullamlemez alkalmazasaval.

(2) A tetdfedd anyagok kozil az élénk voros, kék, sarga, zold szinek nem alkalmazhatdk.

(3) Fém cserepes lemez fedés esetén csak kézizalék hintéses alkalmazhato.

(4) Homlokzatokra és tetfszerkezet héjazataként zavard fényhatast okozé csillogo, tikrozéds feluletek nem alkalmazhatok. Ebbe a kérbe az Gvegfellletek nem
értenddk bele.

(3) A homlokzatok szinezésére a fehér, a pasztell arnyalatd foldszineken tual tovabbi szinek nem alkalmazhatok. A szinek kézil nem hasznalhaté olyan szin, mely
nem illeszkedik, nem harmonizél az épulet egyéb homlokzati és tetéfedd anyagainak szinvilagaval.

(6) Epitmények &tszinezésekor nem alkalmazhato az épitmény egészének szinezésével és anyaghasznalataval, valamint a szomszédos épuletekkel és az utcaképpel
nem harmonizalé homlokzat szinezés.

(7) Utcafronti keritések:

a) A teljes igazgatasi tertleten anyaghasznalatban nem alkalmazhaté dréthalé, OSB és mas épitSlemez, feluletkezeletlen fémlemez, mlanyag hullamlemez és
trapézlemez, valamint bitumenes hulldmlemez, hullampala.

b) A teljes igazgatasi tertleten szinezésben nem alkalmazhato feltling és kirivo szinhasznalat (kek, sarga, élénk piros) valamint rikito szin.

Az eldirasok a telepiilésrendezési eszkdzokben szabdlyozando eldirdst nem tartalmaznak, azok betartdsa
a konkrét épiilet tervezési folyamatanak feladata.

Osszefoglalva megallapithaté, hogy a fejlesztési elhatarozas a telepiilésképvédelmi rendelettel nem
ellentétes. A telepiilésképi rendelet eldirasait a konkrét épiiletek tervezésekor be kell tartani!
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A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEKET, A SZUKSEGES ES
TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEKET

Kozlekedési alatamaszto szakdgi munkarész és zajvédelem

A 0205 hrsz-u ingatlanon kialakitandé ut, valamint a 0215/1 hrsz-u t és 0206/10 hrsz-u ingatlanok
felhasznalasaval kialakitandd 15 db kozteriileti parkold kialakitasa esetén a szabalyozas kialakitasa az
elkésziilt kiviteli tervek alapjan torténik.

; éf‘[:l_"'i:'
1
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Kozlekedési fejlesztés kiviteli terve Forrds: Onkormdanyzat

A teriilet kozlekedése alapvetéen nem valtozik, tovabbra sem keriil az Gt kikotésre a 4 sz foutra.
Zajterhelés esetén mivel lakotertilet nem talalhaté a parkolok kialakitas tobbletzajterhelést nem okoz.
Hossztavon a fout nyomvonala athelyezésre keriil, mely tovabbi garanciat biztosit a megfeleld
zajvédelemére.

Hirkozlési (tavkozlés, miisorszords) alatamaszto szakdagi munkarész

A telepiilésen meglévd vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési halozatok a fejlesztések kapcsan
felmeriild igényeket is ki tudjak elégiteni, ezért a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett
alatamaszto szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.

Teriilet déli oldalan halad hirkozlési halozat vezetékes hirkozlési, helyi eloszto hdlozat alapépitményben
valtozatlan formaban megmarad.

Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) aldatamaszto szakdgi munkarész

A tervezési teriilet kozteriiletei fel6l minden kézmiivel ellatott. Jelenleg is beépitésre szant a teriilet. A
beruhdzas olyan tobblet kézml igénnyel nem jar hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett
alatdmaszto szakagi munkarész modositasat sziikségessé teszi.

Teriileten észak-déli irdnyban halad villamosenergia halozat elosztdo kozépfesziiltségli szabadvezeték,
melynek nyomvonala és véddtavolsaga a kozlekedési 1étesitmény kialakitasa soran figyelembeveendo.

40



41



Hajduhadhaz, Kossuth utca (4092 sz. Hajduhadhdz-Hajdusamson dsszekoto ut)
2. modositas |- Béke utja (részben 4092 sz Hajdvihadhdz-Hajdiisimson osszekotd it) —
Nagyag utca — Kazinczy utca.

Ty i LAk
I..l.'lll.l'r

GABORKERT

| Hajduhadhaz

: FENYESTELEP

BODASE

J/ONCSATELEP
Modositasi teriilet telepiilésen beliili helye. Forras: Google Earth

Fejlesztési szandékkal érintett teriilet az igazgatasi teriilet k6zEépso részén a belteriileten talalhato.

Rendezés ald vont teriilet (tervezési teriilet): Kossuth utca (4092 sz. Hajdthadhaz-Hajdusdmson

Osszekotd ut) — Béke utja (részben 4092 sz. Hajduhadhdz-Hajdisdmson 6sszekotd ut) — Nagyag utca —

Kazinczy utca.

Tervezett modositas: a tervezési teriileten beliil a 12084/1, 12083/2 és 12101/11 hrsz-t ingatlanokat
érintden kozteriileti parkolok kialakitdsa, belvarosi tobbletparkolok kialakitasahoz kapcsolddodan.
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Ténylegesen érintett teriilet. Forrds: E-kézmii
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1208411

3112

1331
113aife 1

1208411

133142
i

Modositasi teriilet alaptérképe. Forrads: E-kézmii
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A vizgsgalt telkek fobb adatai:
- 12084/1 hrsz.: teriilete: 4196 m?, kivett megnevezés : kivett beépitetlen teriilet (tulajdonos:
onkormanyzat); belteriileti ingatlan.

- 12083/2 hrsz.: teriilete: 1080 m?, kivett megnevezés : kivett beépitetlen teriilet (tulajdonos:
onkormanyzat); belteriileti ingatlan.

- 12101/11 hrsz.: teriilete: 1280 m?, kivett megnevezés : kozpark, egyéb épiilet (tulajdonos:
onkormanyzat); belteriileti ingatlan.

A tervezési teriiletet 4 db kozlekedési tertilet (utca) hatarolja.

Eszakrol és keletrdl a 4902 sz. Hajdtthadhaz-HajdGsamson 6sszekoté Gt (mint orszagos kozut) belteriileti
szakaszai Kossuth utca és Béke utja néven. Délr6l a Nagyvirag utca - mint Onkorményzati ut, nyugatrol
Kazinczy utca - mint dnkormanyzati ut hatarolja.

Bocs

R67Ea| i =
Tivadar ‘ MEBH Bank
Altaldnos i
Iskola

L —reror T T —
Szabadtér, i

Szabdtéri Szinpad -

szinpad 11

‘

£31N AZIUIZEY

Na
Vg

Kisag utca

Kozlekedési kapcsolatok Forras: KIRA

Az utcak aszfalt burkolatuak, csapadékviz elvezetéssel ellatottak.
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Meglévé rendeltetések. Forras: KIRA

A 12084/1 hrsz-u ingatlan esetében az ingatlannal korbe véve a 12084/3 hrsz-u ingatlan mint uszételek
talalhatd. Az ingatlanon tarsashaz talalhat6. A 12084/1 hrsz-Ui ingatlan a lakoépiilethez, valamint a
belvaroshoz kapcsoloddan aszfaltozott utpalyara felflizott részben kiépitett kozforgalmu parkoldkat
tartalmaz.

A 12083/2 hrsz- ingatlan épiiletet nem tartalmaz, aszfaltozott Ut és parkolok talalhatok rajta, innen
torténik a 12084/3 hrsz-u ingatlan hatso részének megkozelitése.

A 12101/11 hrsz-u ingatlan koti 0ssze az eldzd két ingatlant a Nagyag utcaval. Az ingatlan 0sz6
telekként tobb épiiletet, koztiik gardzsokat tartalmaz.

A modositashoz kapcsolodd épitési beruhazas soran a kozlekedési teriiletek és meglévd parkolok
kertilnek felujitasra, valamint 0j kozforgalmu parkolok keriilnek kialakitasra.
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4902 sz. Hajduhadhadz-Hajdusamson Osszekoto ut és 12084/1hrsz-u ingatlanon taldalhato ut és parkolok csomopontja Forras: Sajat foto

A 12084/1hrsz-u ingatlanon talalhato ut és parkolok. Forras: Sajat foto
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A 12084/1hrsz-u és 12083/2 ingatlanon taldlhato ut és parkolok valamint tervezett parkolo helye Forras: Sajat foto

A 12084/1hrsz-u és 12083/2 ingatlanon talalhato ut és parkolok, valamint tervezett parkolo helye Forras: Sajat foto
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A 12101/11 hrsz-u ingatlan, uszotelken lévé épiiletek és az ingatlanon taldlhato ut és Nagyag utca csomdpontja. Forras: Sajat foto
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A tervezési teriileten beliil olyan kozmiivezeték nem taldlhatdo mely befolydsolja a teriilet hasznalatat.

Vizellatas
§ ~ Vizelvezetés
NPT W

12088

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhd

Villamos energia

TEOTT] - | T -il-.._.ﬁu'l » ] |
‘ J S | Lizors
|II —
A,
: I gﬁ_;

T
_ﬁﬁ

A beruhazéassal érintett teriileten elektromos kisfesziiltségli kozvilagitasi foldkabel és eloszto
foldgazvezeték talalhato.
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A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

Kossuth utca (12079/2) =

I Pilyr cldalesés
- — - — - — . — Terwezett pyomvonal
— Tervezeft burka |
—  Tervezsft Gtkorongszél
i Tervezett tabla
éc o

&s oszlop

Elskrame

Elsktror

KIF kalazar —

s KIF hélszat — fildk

Elektromos KiF hélszat — légvezeték

KiF hdldzat — féldkabel

— féldkabel
uktlra Kft |Egvezeték

aktirg K=t dlépitmeny

—10IL
—0DlA
—ECALB—CECALE—

Tervezett kozteriileti parkolok és 1it uitépitési terve. Forrds: Onkormanyzat
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Tervezett beruhdzds bemutatdasa:

Az 6nkorményzat a belteriileti parkolofejlesztéshez kapcsolodoan ut és parkoloépitést tervez.

A tervezési teriilet nyugati oldalan a meglévé parkolok és az Ut burkolata megujul. Uj jarda keriil
kialakitasra. Minden tervezett kozlekedési 1étesitmény térko kialakitasu.

A teriilet déli oldalan 24 db meglévd zuzottkoves parkold keriil atépitésre térkd burkolatira. Ezen a
részen az Utburkolat aszfalt boritdsa valtozatlan marad.

A tervezési teriileten beliill nincsen kiilonleges természeti értéket képviseld teriilet Natura 2000-es
tertilet, orszagos Okologiai halozati elem, helyi védett értékek és adattari erdd. A tervezési teriilet
régészeti lelohely érinti. Miilemlék miiemléki kornyezete.

Vilagorokségi tertilet a tervezési teriiletet nem €rinti.
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A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMAT, SZABALYOZASI
KONCEPCIOJA
A teriiletre vonatkozo hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivonat
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Jelentésebb kizhasznilatd parkolohely ——————  Orszagos mellékat

Miiemléki kirnyezet hatiara
Régészeti teriilet hatira

[] Helyi jelentéségii védett érték

A modositas nem érinti a telepiilés szerkezeti tervet, ezért ennek modositasa nem sziikséges.
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A teriiletre vonatkozo hatalyos helyi épitési szabdlyzat és szabalyozdsi terv kivonat
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Telepszerii beépités zoldfeliilete

Az érintett ingatlanok Vt-2 telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezet besorolastak.

Erinti 6ket a telepszerti beépités zoldfeliilete jelolés.
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A STABALYDZAS ALAPELEME]

—
[H ]

=
[ 1]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
-

A STABALYDZAS MASODMLAGDS ELEMED

£ i LIS, THEL KA WU TRIE (A KA L T L EMER.

Tevenel subilyomis vl

Seadtiby i wtlmady

Fpikdud toeest, et lubin
sk hohes cgpybes dveect bk i)

Epiiési ovesal, fverd jele

Ryt sl koot luabirs kabizrlsizn
Kot Mkl (i, oridgpes. melldkiy,
bty i) (K0

Wl it (iosl il i) (KI-RCK)
Wl il e ofygsenlidig i) leme (KK
Kbinpilyds (vaasitih hivedebeudisi rerlen
Endik 1estiete

Titldertiet

Fisduoit ks

Visgpitiuodis fertler

Hisere dale i, Ralossd &4 scimncliciossig o perle

Tusvoarlt etk o

Eniclend meprimiosd jel 4 lerveasll ksl cicién

4

s
=

—
B
—

Taioalt f jel

Telek kel afes ald el i et i,
sielhes beliil hirnimseiney ndvin dllondey helye

Tl ey, aikllciils

Enasrik) aldf-lnakin feantatukd nSos

Epiids iertleien belnk vediiemies

Bt vemal

ERhen katdea, la ae cbinesinsd dide

Koaerlen Ml

Cryalegia

ekl

VEDELEM, KDELATOEAS, KOTELEZETTSEG

L

Bk & pele

B bEhi vy eoed hutirs

Fitgunsti il ot

Hihyi jelefigyii vades td

Hehyi vtk ook

Tekhesp ijriarctia jigineondn el Erines Ik

A szabdlyozasi terv modositasa nem sziikséges.
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Hatalyos HESZ tervezési teriiletre vonatkozo kivonata

VEGYES TERULETEK

29. § [Telepiiléskézpont tertletek (Vt) ditaldnos eldirdsai]

(1) A telepuléskozponti terulet elsésorban laké és olyan telepulési szintl egyéb rendeltetést szolgald épulet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a
laké rendeltetésre. A telepuléskdzponti terilet épitési helyein belul elhelyezhetd az alabbi rendeltetést tartalmazo épiiletek:

a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltaté, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

e) igazgatasi, iroda,

f) sport,

g) és a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsddleges, egyéb kézosségi szérakoztatd is rendeltetéseket tartalmazhatjak

(2) Oldalhataron &llo beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képezé telekhatartol szamitott 1,0 méteren belil kell elhelyezni.

(3) Oldalhataron allo beépitési modu épitési Gvezetben, saroktelken szabadonallo épulet elhelyezés is megengedhets, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a
kételezé oldalkerti méretek betarthatéak. Kézbensé telken, szabadon &ll6 épilet elhelyezés akkor engedélyezhets, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a
szomszédos telkek beépithetiségét nem korlatozza.

(4) A zartsor( beépitési moddal szabalyozott épitési dvezet teriletén, ha a szomszédos telkeken az épiletek az utcavonalon helyezkednek el, az épuletet kozéjuk
az utcavonalra kell elhelyezni, a telekhatéron tizfalas kialakitassal.

(5) Ha a telek utcavonala végig nem épithetd be, legalabb 4,0 m, max 6,0 m-es epiiletkozt kell hagyni, és az utca felél az épuletkozt legalabb 3 méter magas
kapuépitménnyel kell zarni. Az épuletkozt hatarolé épuletek nyilas nélkuli hatarfalas kialakitasuak legyenek.

(6) A Mester utcai Vt-10 épitési dvezet teriletén beltl a templom telekhataratdl az arra nézé épuletmagasag értékével megegyez6 oldalkert biztositasa mellett is
elhelyezhetd az épilet, mely esetben az épilet hatarfalan huzamos emberi tartozkodasra alkalmas helyiség nyilasa is nyilhat. A Mester utca és a miemléki
védettségl templom feléli homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg az épitési ovezetre eldirt legnagyobb épuletmagassagi értéket, mig az ezen kivuli
homlokzatok esetén a teljes épitményszint kialakitasa érdekében az épuletmagassag értéke novelhetd, gy, hogy ezen homlokzatok magassaga legfeljebb 9,5 méter
lehet.

hatarérték névelése esetén a zoldfelulet legkisebb mértéke legfeljebb 10 szazalékponttal csokkenthetd.

(8) Ha a kozvetlenul szomszédos telkek egyikén az épulet az utcavonalon, mig a masikon elékertesen &ll, Ggy az utcavonalra kell az épuletet elhelyezni, mely az
eldkertes épulet feldl visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltol maximum 3,0 méterre.

(9) Az Uj épitményeket a zartsorl beépitési moédhoz tartozé épitési helyen belul kell elhelyezni. Ha az 0j épulet nem épul végig a telek teljes homlokvonalan
(megszakitassal, éplletkdz létrehozasaval épil be), akkor a szomszédos épuletek kozott 4 méternél kisebb épliletkdz esetén az épuletnek nyilas nélkali hatarfalas
kialakitastunak kell lenni.

(10) A 4,0 méternél nagyobb épuletkdz biztositdsa esetén az éplletktzt hatarold épulet hatarfalan huzamos emberi tartozkodasra alkalmas helyiség nyilasa is
nyilhat.

(11) Az épitési Gvezetre meghatarozott kozmivesités mértékét és madjat a 3. melléklet hatarozza meg.

(12) A Vt épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 4. pontja hatarozza meg.

4. Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezetei

A B C D E F G
Az tijonnan T Epiiletmagassag
Epitési | Kialakithaté Betoités ﬁi"g:eﬁsﬁ o = Zoldfeliilet
1 ovezet telek m?i d le gna gvobb mleg(:;geb; |lnegengf- l:b legkisebb
jele legkisebb e TR e egnagyo mértéke (%)
teriilete (m?) meértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Vit-1 6000 szabadonallo 30 - Tiy% 50
telepszeru r
3| ve2 1000 il - 70 : 12,5 KE
(uszotelkes)

HESZ elbirasai a kozforgalmu parkolok elhelyezhetdségének tekintetében médositandok.

A mddositas teriiletrendezési tervvel valo dsszhang vizsgadlata

Figyelembe veendo magasabb szintii teriiletrendezési tervek:
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- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl (MoTrT) és

- a 3/2020. (V1. 29.) HBM Onkormanyzat kdzgytilésének rendeletével jovahagyott Hajdi-Bihar
Megye Teriiletrendezési terv (MTrT).

A telepiilésre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
- 182/2022. (VIIL.25.) KT hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leiras.
- 23/2022. (VIIL.25.) szdm1 rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat €és szabalyozasi terv.

A modositasi cél elérése teriiletfelhasznalas valtozassal nem jar egyiitt, telepiilésszerkezeti terv és leiras
modositadsa nem sziikséges.

Telepiiles kozigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat az Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terverol (MoTrT) Az orszag szerkezeti tervebol, jelmagyardzattal:
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Vizi |étesitmények
VTT-térozo (meglévd)
VTT-tarozo (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozé (meglévé)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (tervezett)

A Kiemelt jelentség vizi épitmény (meglévs)

Orszagos jelentéségl csatorna (meglévd)
Orszagos jelentéséqli csatorna (tervezett)

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

an

Elsérendl arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi étesitmények

* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévd)
* Veszélyeshulladék-égetémii (meglévé)
& Radioaktivhulladék-tarolé (meglévs)

Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Teleplilés kdzigazgatasi hatéra

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak
- Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

===  Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
==  Gyorsforgalmi Ut (tervezett)
— Féut (meglévs)
= Féat (tervezett)
= s == Nagysebességii vasitvonal (tervezett)
T Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)
emmem  Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (tervezett)
Nemzetkdzi kereskedelmi replltér (meglévd)
Koz6s felhasznalas katonai és polgari
= repul&térré fejleszthetd repulétér (meglévd)
Orszagos kerékparatvonal
Orszagos kikoté (megléve)
Hatarkikoté (meglévd)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

A tervezési teriilet telepiilési térség.

Atomerémd (meglévd)
Atomerdmli (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl eré6md (meglévs)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémi (tervezett)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévo)

220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (meglévs)

Féldgazszallitd vezeték (tervezett)

K&olajszallito vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

A modositas soran torténik nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése.

A tervezett modositas nincs hatassal az orszagos jelentoségii infrastruktira térbeli rendjére, nem

iitkozik térségi teriiletfelhasznalasi vagy ovezeti szabalyokba.

A tervezett modositas nincs hatassal

és nem is iranyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szereplo
orszagos miuszaki infrastruktura-halozatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet

1. pontjaban szereplé VTT-tarozok meghatarozasara, kijelolésére!
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Telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervebdl,
jelmagyardzattal:

A tervezési teriilet telepiilési térség.
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT
Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak
BN Erdoogazdalkodasi térség
Meziigazdasdai térség
Vizgazdalkodasi térseég
Telepiilési térség
Telepllésrendszer elemei
. Regiondlis térszerverd kiizpont
@ Térségi térszervezd kizpont
TERSEGI JELENTOSEGU
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EFITMENYEK
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ot
== Meglévi
== Teryezett
Folt
— Meglévi
—— Tarvizatt
Térségi szerepll Hsszekitd Ot
s Meglévi
- Tervezett
Mellékit
— Meglévi egyeb mellékit
Terverett egyéb mellékit
Kozt hid
1 Meglevi
Kzl hataratkeld
* Meglévd
*+ Tervezett
Magysebességil vaslitvonal
=== Tervezet
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya
== Mgyl
Orszagos vasiti mellékvonal
— Meglévi

| === Tervazett

Vasiti hataratkeld
# Meglévts
Nemzetktzl kereskedelmi repllotér
] Megiévis
Orszagos kerékparatvonal
s Meglévi
—— Tervezett
Terségi kerékpanitvonal
Megléyd térségi kerékparoteonal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
Kompatkelchely
™ Meglévi
Térségi logisztikai kdzpont
| Meglevt térséqi logisztikai kozpont
u | Tervezett térségi logisztikai kozpont

Energetikai haldzatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesitéképességll eromil
E' Meglévd

E Teruprert

SOMW vagy anndl nagyobb névleges teljesitképesséali erémil

Meglévd
Koolajszallitd vezetek
— Meglévd
Foldgazazallitd vezetdk
— Meglévd
Féldgazelosztd veraték
— = Meglévi
Termékvezetak
Megiévh
750 kV-os atvitell haldzati tavvezeték
— Meghivd
400 kV-os Atviteli haldzati tavvezeték
— Megléwi
weme Tippypzell
220 kV-os atvitell haldzati tvvezeték
—a ﬂggl.é-.r&
Térsegi ellatast biztosito 132 kV-os eloszio halozat
— Meglévd
= Tervezell
Atvitelt befolyésold 132 kV-os elosztd hélozat
— Tervezelt
Vizi létesitmények
Elstrendu arvizvedelmi fovedvonal
— Meglevi
Orszagos jelentéségll csatorna
— Meqléuhi
Térségi csatoma
— = Meglévi
— Tervezett
Orszégos vizkar-elharitasi céll tarozd
EE Meglevd
VTT-tarozo
{5 Tervezett

1 millié m3-t meghaladd térfogatl vizkar-elharitasi céll tarozd

[T Megléwd

Kiemelt jelentségl vizi épitmény
[&] megiev
Hulladékgazdalkodas

Térségi hulladékkezald

H' Meglévd térségi hulladékkerald
Veszelyeshulladék lerako

M Megiévd

ALAPTERKEPI ELEMEK
-1 Orszaghatar

Telepiiles kizigargatasi hatara

[ 71 Megyvehatar

Térségi repilotér

' Meglevd tersagi replldtér

' Tervezett téreéoi repildrér




JAVASOLT HESZ ELOIRAS

Az Alaprendelet
MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
V. Fejezet
VEGYES TERULETEK
29. §

eldirasai az alabbi bekezdéssel kiegésziilnek:

(13) A Vt-2 épitési Ovezet esetén a kozteriileti kivett megnevezésli ingatlanok esetén, kozforgalmu
parkolok és azok kiszolgald utrendszere elhelyezhetd. A kozforgalmu parkold és kiszolgéald utrendszer
kialakitasa esetén a szabalyzasi terven jelolt telepszerti beépités zoldfeliilete jelolést nem kell figyelembe
venni.

Valtozasok részletes ismertetése

AT
oo ke

B
e

Thel

Lke 1’

" Lke-1

Lke-3

Lke-3

Vt-2 jelli épitési vezet a telepiilésen csak ebben a telektombben talalhato, ezért a kiegészitd eldiras is
csak ide érvényes.
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A szabélyozasi terv ugyan tartalmaz telepszerti beépités zoldfeliilete jelolést, azonban a HESZ nem

tartalmaz rd vonatkozdan eldirdst. A Vt-2 jelli épitési Ovezet estén a zoldfeliilet legkisebb értéke
kialakult érték.

oz

Az utépitéssel érintett telekrészeken jelenleg is parkolo talalhat6. Az eldirds bevezetése nem jelenti a
meglévo zoldfeliilet csokkenését.

A 12084/1 és 12083/2 hrsz-u ingatlanok esetén a tervezett eldiras alkalmazhatdsagahoz az ingatlanok
kivett megnevezését kozteriileti megnevezésre sziikséges modositani, csak ezt kdvetden kezdheté meg
az utépités engedélyezési eljarasa.

A HESZ ennek megfelelden modositando.
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A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAIT ES KOVETELMENYEI

Viltozdasok részletes ismertetése
HESZ eléirasainak pontositisa Vt-2 épitési vezet esetén.

Tdjrendezési alatamaszto szakdgi munkarész
A tajrendezés a rendezett, emberhez és az €ldvilaghoz egyarant megfeleld t4) kialakitdsara torekszik,
azonban sziikségszerlien teret ad telepiilésfejlesztésnek is. A hatélyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz

meglévd aldtdmasztod szakagi munkarész modositdsa nem valt sziikségessé.

A tervezési teriilet nem képezi részét Okologia halozatnak, nem Natura 2000 védettségfi teriilet, nem ex-
lege védett és nem taldlhatd rajta védett természeti érték. Adatszolgéltatds alapjan nem természeti

teriilet.

L]

e =
2=

Natura 2000 kiilénleges madarvédelmi teriiletek
(spa)

L]
Natura 2000 kiilonleges természetmegdrzési
teriiletek (SAC)

M magteriilet drezste
[ ékoldgiai folyosa dvezete

[] pufferterilet tvezete
Féldrészlet-hatarok (nem hiteles!)

Helyrajzi szamok (nem hiteles!)

Orszaghatar

1
i

Tl
S

E‘ =
ﬂm"'fi'.',ﬁg

i/

ST
'E‘

11908733

Tervezési teriilet természetvédelmi érintettsége. Forras: TIR
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Erdészet:

Erdészeti informdacios rendszer szerint nyilvantartott erdd tervezési teriileten nem talalhato

ol

Nyilvantartott erdok elhelyezkedése Forras: Erdészeti Informdcios rendszer

Kornyezetalakitdsi alatamaszto szakdgi munkarész

Orokségvédelem-Telepiiléskép:

A tervezési teriileten beliil miiemlék nem talalhato.

A tervezési teriilet érintett mliemléki kornyezete, helyi egyedi védett épiilettel és régészeti lelohellyel. A
tényleges modositasok ezeket nem érintik. A modositas nem érinti a vilagorokségi tertiletet.
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Tervezési teriilet régészeti érintettsége. Forras: Internet
A Varos
- 202/2017. (X.26.) Kt. hatarozattal elfogadott Hajdthadhaz Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint

- Hajdthadhaz varos telepiilésképének védelmérdl szold 28/2017. (X.2.) onk. rendelettel
rendelkezik.

Orszagosan, helyileg védett épiilet talalhaté a modositassal érintett teriileteken, és annak kérnyezetében.

A TAK az aldbbiakat ismerteti a fejlesztéssel érintett teriiletre vonatkozdan:

A TAK kozponti telepiilésrészbe sorolja. A TAK kozponti telepiilésrész cimszo alatt tesz javaslatokat.
Az épiiletek tervezése soran az ajanlasok atgondolandok.

A fejlesztési elhatarozasok a telepiilésképi arculati kézikonyv megallapitasaival 6sszhangban vannak,

mivel a tervezett moédositas a TAK figyelembevételével valosul meg.

A TKR az alabbiakrol rendelkezik a fejlesztéssel érintett teriiletre vonatkozoan:

A TKR a teriiletet kdzponti telepiilésrész, telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet.
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14.Teljes kézigazgatasi teriileten az épitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kévetelmények

16. §'1 (1) Az utcaképben kézvetlenul megjelend épuletek, épitmények tetdszerkezete nem fedhetd és nem ujithatak fel hullampala, miianyag hullamlemez és fém
trapézlemez, éntapadds tekercses zsindely, valamint bitumenes hullamlemez alkalmazasaval.

(2) A tetdfedd anyagok kozdl az élénk voros, kék, sarga, zold szinek nem alkalmazhatok.

(3) Fém cserepes lemez fedés esetén csak kdzuzalék hintéses alkalmazhato.

(4) Homlokzatckra és tet6szerkezet héjazataként zavaré fényhatast okozo csillogo, tukrozédé feluletek nem alkalmazhatok. Ebbe a korbe az tvegfeluletek nem
értendék bele.

(5) A homlokzatok szinezésére a fehér, a pasztell arnyalata faldszineken tal tovabbi szinek nem alkalmazhatok. A szinek kézul nem hasznalhaté olyan szin, mely
nem illeszkedik, nem harmonizal az épulet egyéb homlokzati &s tetéfedd anyagainak szinvilagaval.

(6) Epitmények atszinezésekor nem alkalmazhato az épitmény egészének szinezésével és anyaghasznalataval, valamint a szomszédos épiletekkel és az utcaképpel
nem harmonizalé homlokzat szinezés.

(7) Utcafronti keritések:

a) A teljes igazgatasi teruleten anyaghasznalatban nem alkalmazhaté dréthalo, OSB és mas épitélemez, feluletkezeletlen fémlemez, mianyag hullamlemez és
trapézlemez, valamint bitumenes hullamlemez, hullampala.

b) A teljes igazgatasi tertleten szinezésben nem alkalmazhaté feltiing és kirivo szinhasznalat (kék, sarga, élénk piros) valamint rikitd szin.

15. Belteriileten a beépitésre szant telepiilésképi szemponthél meghatarozé teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti kovetelmények

17. § (1) A beépités telepités madjat a kialakult allapothoz, a kérnyezeti adottsagokhoz igazitottan - a helyi épitési szabalyzat keretein beltl - kell meghatérozni.
(2) A jellemzé szintszamot a kornyezeti adottsagokhoz igazitottan - a helyi épitési szabalyzat keretein belil - kell meghatarozni.
(312

16. Belteruleten a beépitésre szant telepiilésképi szempontbhél meghatarozé teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kévetelmények

18. § (1) Az épulet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvélasztasa a kornyezet kialakult allapotédhoz igazodjon.

(2) Az épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepulésképbe illesztés biztositasahoz igazodjon a kérnyezetében lévé:

a) tetdidomokhoz, azok formaihoz, az épulet fégerinc iranyokhoz,

b) kialakult parkanymagassagokhoz,

) tetéfelépitmények jellegéhez, arényaihoz,

d) homlokzati- és, témegaranyokhoz, tetéhajlasszoghtz, anyaghasznalathoz.

(3) A kornyezethez valé illeszkedés hatarozza meg az egyedi homlokzatkialakitds modjat. Ebbél kovetkezéen:

a) az illeszkedés érdekében a telepulésrészen jellemzé homlokzati nyilasok ardanyrendszere, teljes homlokzati feltlethez valé aranya, a homlokzati diszité elemek
és tagozatok, tovabba szinezés veendd figyelembe,

b) a tetdszerkezet kialakitdsa, hajlasszoge, a tetdgerinc magassaga, tet6felépitménye, anyaghasznélata, annak szinhasznalata a kérnyezet adottsagaihoz
illeszkedjen, akar |épcsézetes magassagok alkalmazasaval is,

c) az épulet-ornamentika (diszitéelemek), anyaghasznalat, homlokzati feluleti megjelenés tekintetében az épulethez legyen aranyos, illetve illeszkedé a
kornyezetéhez.

d) A térolo, a gazdasagi, az allattarto épiletek épitésénél amennyiben az a lakoépulettel Gsszeépiil, annak épitmény- és tetégerinc magassaga a lakoépulet
épitmény- és tetdgerinc magassagat nem lépheti tal.

19. §(1) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehetd legnagyobb osszefuggd zoldfelulet kialakitasat:

a) az épulet telken torténd kialakult telepitéstdl nem eltérd telepitésével,

b) a tdj- és a termé&helyi adottsagoknak megfeleld Gshonos fasszara novények telepitésével.

(2) A zoldfeliilet kialakitésa soran

a) nem altethetd allergén novényzet, kulonosen zold juhar, szirke nyar és kanadai nyar fafajok,

b) a telekhatar mentén nem telepithetd fas szard novényzet tgy, hogy az a szomszédos telek hasznalatat korlatozza és ezzel sziikségtelen zavarast okozzon.

¢) amennyiben kozcélu épulet elhelyezés torténik, Ugy az épulet - a helyi épitési szabalyzat keretein beltl - mélyebb elkerttel is telepithets, ha az igy kialakitott
megnovekedett elkertet kozkertként alakitjak ki és azt megnyitjak kidzhasznalatra. Ettél eltéréen nem lehet mélyebb az eldkert.

20. 5 (1) Magastetds épiileten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor a ferde tet&siktol eltéré hajlasszégben nem helyezheté el.
Lapostetds épiileten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor takaras nélkiil nem helyezhets el.

(2) Epiileten, épitményen, elékertbe az energiafogyasztast mérs berendezések takaras nélkil nem helyezhetsk el.

(3) Epilleteken ujonnan parapet konvektor, vagy klimaberendezés kézteriiletrél is lathato kiiltéri egysége az épiilet homlokzataval 6sszhangban
kialakitott takaras nélkiil nem helyezheté el.

(4) Epuileteken latvanyt zavars antenna, hirkozlési egység nem helyezhetd el.

(5)"% A bejarati elélépcsé, az akadalymentesitésre szolgalo épitményt (rémpat és elemeit), kozteruletbe nyalo épiletrészt nem lehet Ggy kialakitani, hogy az a
kapcsoladd koztertlet funkcionalis hasznalatat akadalyozza, és ne igazodjon annak hasznélatahoz.

Az eldirasok rendezési tervben szabalyozando eldirast nem tartalmaznak, konkrét épiilet tervezése soran
tartandoak be.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a fejlesztési elhatdrozas a telepiilésképvédelmi rendelettel nem
ellentétes. A telepiilésképi rendelet eldirasait a konkrét épiiletek tervezésekor be kell tartani!
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A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A SZUKSEGES ES
TERVEZETT MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

Kozlekedési alatamaszto szakdagi munkarész és zajvédelem

Tervezett modositas: a tervezési teriileten beliil a 12084/1, 12083/2 és 12101/11 hrsz-0 ingatlanokat
érintden kozteriileti parkolok kialakitdsa, belvarosi tobbletparkolok kialakitasahoz kapcsoloddan.

A tervezési teriilet nyugati oldalan a meglévé parkolok ész ut burkolata megujul. Uj jarda keriil

kialakitasra. Minden tervezett kozlekedési létesitmény térko kialakitasu.
A tertilet déli oldalan 24 db meglévd zuzottkoves parkol keriil atépitésre térkd burkolatira. Ezen a

részen az utburkolat aszfalt boritasa valtozatlan marad.
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Kézlekedési fejlesztés kiviteli terve Forrds: Onkormanyzat

A teriilet kozlekedés alapvetden nem valtozik, nem modosulnak a kozutcsatlakozas paraméterei.

alapvetden burkolatfelujitas torténik.
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Hirkozlési (tavkozlés, miisorszords) aldatamaszto szakdagi munkarész

A telepiilésen meglévo vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési héalozatok a fejlesztések kapcsan
felmeriild igényeket is ki tudjak elégiteni, ezért a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett
alatdmasztod szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.
Teriilet déli oldalan halad hirk6zlési haldzat vezetékes hirkozlési, helyi elosztd halozat alapépitményben
valtozatlan forméban megmarad.

Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatamaszto szakdgi munkarész

A tervezési teriilet kozteriiletei fel6l minden kdzmiivel ellatott. Jelenleg is beépitésre szant a teriilet. A
beruhazas olyan tobblet kozmii igénnyel nem jar hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokhoz készitett
alatamasztd szakagi munkarész modositasat sziikségessé teszi.
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MELLEKLETEK

Ténylegesen érintett ingatlanok tulajdoni lapja

Hajduhadhaz, 0215/1 hrsz-u ut — 19513 hrsz-u ut (Gdaborkert diilé) — 0276/3
1. modositas hrsz-ui ut (3506 sz. Hajdvuvid-Hajdiuhadhaz dsszekiots ut) — 0205 hrsz-ui it (4 sz.
Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii fout).

Tulajdonilap-masolat

Hajdu-Bihar Varmegyei (teljes) Oldal 1/1
- . s . - E Jes . . .
L i e B Ggyazonosite: Haiadlige
Oatitaly INYER/TULLAP/20251125/2841 Kiilteriilet, 206/10 helyrajzi szam
2025.11.25
"CIMKEPZES ALATT"
Hajduhadhaz, Kiilteriilet, 0206/10
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
61119/2/2023.06.09
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / udvar 0 11415 0

Il. RESZ

1. Bejegyzé hatéarozat, érkezési idé:
61119/2/2023.06.09

Tulajdonjog

Jogéllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: ingyenes tulajdonba adéas, 61130/2/2022.06.07
telekalakitas

Eredeti hatarozat: 61130/2/2022.06.07

Név: HAJDUHADHAZ VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 4242 HAJDUHADHAZ, Bocskai tér 1
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Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi
Owlitaly

i

Hajdihadhaz, Kiilteriilet, 0206/11

I. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
61119/2/2023.06.09

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Tulajdonilap-mdsolat
(teljes)
Ugyazonosito:

INYER/TULLAP/20251125/2841
2025.11.25

Mindségi osztalyok

Kivett / kozforgalom eldl el nem zart

maganut
Il. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idéd:
61119/2/2023.06.09

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: ingyenes tulajdonba adas, 61130/2/2022.06.07

telekalakitas

Eredeti hatarozat: 61130/2/2022.06.07

Név: HAJDUHADHAZ VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 4242 HAJDUHADHAZ, Bocskai tér 1
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Oldal 1/1

Hajduhadhaz

Teriilet (ha nm)

211

Kiilteriilet, 206/11 helyrajzi szam

Kataszteri jovedelem (AK)



Tulajdonilap-masolat

(teljes) Oldal 1/2

Hajdi-Bihar Varmegyei

| Kormanyhivatal Foldhivatali Hajdihadhaz

— Foosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Ugyazonositd: Kiilteriilet, 215/1 helyrajzi szém

Oalitaly INYER/TULLAP/20251125/2841
2025.11.25

Hajdihadhaz, Kiilteriilet, 0215/1

I. RESZ

1

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
97596/1998.12.11
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / sajat hasznalatd (it 0 2 4066 0

Il. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido: ® Torl6 hatarozat
9882/1961.10.23 75208/1996.11.22

Jogallas bejegyzése - tsz. foldhasznalati jog

Jogallas: TSZ. FOLDHASZNALATI JOG

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: 1sz. féldhasznalati jog, 9882/1961.10.23

Név: HAJDUHADHAZI 1) BARAZDA AGRAR SZOVETKEZET "F.AB"
Jogosult cime; 4242 HAJDUHADHAZ, Foldy Janos dr. utca 33

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd: ® Torld hatarozat
75208/1996.11.22 48327/3/2020.04.16

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: jogszabaly alapjan, 75208/1996.11.22

Név: BOCSKAIKERT KOZSEGI ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 4241 BOCSKAIKERT, Poroszlay Ut 20,

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
48327/3/2020.04.16

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: ajandékozas :

Név: HAJDUHADHAZ VAROS DNKQRMANYZATA
Jogosult cime: 4242 HAJDUHADHAZ, Bocskai tér 1
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Tulajdonilap-masolat

Hajda-Bihar Varmegyei i Oldal 1/1
Kormanyhivatal Foldhivatali (teljes) Hajddhadhdz
Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Ugyazonosito: - T
ostitaly INVER/TULLAP/20251125/2841  Kultertilet, 205 helyrajzi szam
! 2025.11.25
Hajduhadhaz, Kiilteriilet, 0205
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
999791/1996.05.31
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / sajat hasznalatu at 0 3842 0
Il. RESZ
1. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6: (® Torl6 hatdrozat
9882/1961.10.23 45154/2008/2007.12.17

Jogallas bejegyzése — tsz. foldhasznalati jog

Jogéllas: TSZ. FOLDHASZNALATI JOG

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: tsz. foldhasznalati jog, 9882/1961.10.23

Név: HAJDUHADHAZ! UJ BARAZDA AGRAR SZOVETKEZET "F.A.B"
Jogosult cime: 4242 HAJDUHADHAZ, Féldy Janos dr. utca 33

2 Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
45154/2008/2007.12.17
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: jogszabaly alapjan )
Név: HAJDUHADHAZ VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 4242 HAJDUHADHAZ, Bocskai tér 1
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Hajduhadhaz, Kossuth utca (4092 sz. Hajduhadhdz-Hajdusamson dsszekoto ut)
2. modositas |- Béke utja (részben 4092 sz Hajdvihadhdz-Hajdiisimson osszekotd iit) —
Nagyag utca — Kazinczy utca.

Tulajdonilap-masolat

Hajdu-Bihar Varmegyei : oldal 1/2
Kormanyhivatal Féldhivatali _ (teljes) Hajddhadhaz
Soszts -nyilvantartasi 0 ito: - A
;gafézlt:w Ingatlan-nyilvantartasi — ”UEEES?;;’;'; i Belteriilet, 12084/1 helyrajzi szam
2025.11.25

4242 HAJDUHADHAZ, KOSSUTH UTCA 12084-1 HRSZ. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Hajduhadhaz, Belteriilet, 12084/1

1. RESZ

1. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:

2033/2008.10.31
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi oszialyok Tertilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 4196 0
2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
31860/-24/1996
Onallé szoveges bejegyzés

tul.lap.

Il. RESZ

4. Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
43653/1991.05.16

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hdnyad: 1/1

Jogcim: jogszabaly alapjan, 43653/1991.05.16

Név: ONKORMANYZAT HAJDUHADHAZ

Jogosult cime: 4242 HAJDUHADHAZ, Bocskai 1ér 1.
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Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali

I Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi
oglitaly

Hajduhadhéaz, Belteriilet, 12083/2

I. RESZ

1:

Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé:
83368/1997.12.03

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési &g / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetlen teriilet

Il. RESZ

=k

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
40824/1990.03.22

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: tulajdonjog rendezése, 40824/1990.03.22
Név: AFESZ HAJDUHADHAZTEGLAS

Jogosult cime: 4243 TEGLAS,

Bejegyzd hatéarozat, érkezési idé:
83368/1997.12.03

Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hényad: 1/1

Jogeim: csere, 83368/1997.12.03

jogszabaly alapjan, 56904/1993.08.13

Név: ONKORMANYZAT HAJDUHADHAZ

Jogosult cime: 4242 HAJDUHADHAZ, Bocskai tér 1.

Tulajdonilap-masolat
(teljes)

Ugyazonosito:
INYER/TULLAP/20251125/2841

2025.11.25

Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm)

74

0

1080

® Torlé hatarozat

83368/1997.12.03

Oldal 1/1

Hajdihadhaz
Belteriilet, 12083/2 helyrajzi szam

Kataszteri jovedelem (AK)



Hajdi-Bihar Varmegyei Tulaidaniiafp-masolat oldal 1/1
Kormanyhivatal Féldhivatali (teljes) Hajduhadhaz
Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Ugyazonosité: c: -
ostitly INYER/TULLAP/20251125/2841 Belteriilet, 12101/11 helyrajzi szdm
2025.11.25
Hajduhadhaz, Belteriilet, 12101/11
I. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
72102-2/2002.08.10
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / kézpark, egyéb épiilet 0 1280 0

2. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
72102-2/2002.08.10

Jogi jelleg: Miiemléki kornyezet

Il. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
72102-2/2002.08.10

Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: jogszabaly alapjan, 39931/2/1991.08.06
megosztas

Eredeti hatdrozat: 74595/2000.09.13

Név: ONKORMANYZAT HAJDUHADHAZ

Jogosult cime: 4242 HAJDUHADHAZ, Bocskai tér 1.
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Onkormanyzati f6épitészi feljegyzés a telepitési tanulmdnyterv tartalmdra vonatkozoan.

HAJDUHADHAZ VAROS POLGARMESTERE
4242 HAJDUHADHAZ, BOCSKAI TER 1.
TELEFON: 583-411, TELEFAX: 384-295

Ugviratszim: PH/16601-2/20235.
Ugyintézii: Biro-Balogh Aniko

Térgy: Hajdihadhiz Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek — Hajddhadhdz, 11908/3 hrsz-a it
(Arany Janos utca folytatisa) — 11908/36 hrsz-0 Gt (Kdposztaskert utca) — 11908/7 hrsz-i it
{Kossuth utca folytatasa, 4902 szami Hajddhadhdz-Hajddsdmson Gsseekdtd at) — 01771 hrsz-
0 0t (4 szdmi Budapest-Debrecen-Zihony elstrendil f8at) dltal hatirolt tdmbén beliil a
11908/64 hrsz-0 ingatlanon lakopark kialakitdsdhoz dsszefliged - médositdsa

FOEPITESZI FELJEGYZES

TELEPITESI TANULMANYTERV
TARTALMI KOVETELMENYEVEL KAPCSOLATOS FELJEGYZESE

Hajdbhadhdz Véros kizigazgatisi terilletén belill Bana Ldszlo Mihdly, mint Dryvit Profi Kfi
(4030, Debrecen, Karabély u, 3, sz.) Ggyvezetd kérelmére a Hajdihadhdz, 119083 hrsz-0 Ot
(Arany Janos utca folytatasa) — 11908/36 hrsz-a 4t (Kaposztiskert utca) — 11908/7 hrsz-0 Gt
(Kossuth utca folytatdsa, 4902 szami Hajddhadhdz-Hajddsamson Osszekdtd at) — 01771 hrsz-
0 ot (4 szdmi Budapest- Debrecen-Zihony elstrend fout) dltal hatarolt tombin belil a
11908/64 hrsz-it ingatlanon lakopark kialakitisa érdekében torténd telepiilésrendezési
eszkizoket érintd médositdsdnak megalapozdsdul szolgdld Telepitési tanulmanytervet, mint
dintésel dkészitd dokumenticion

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrenderési sujilos juginlézményehril 52016 4192021 (VIL 15) Korm. rendelet 7. melléklee
szerintl tartalommal kérem elkésziteni a kivetkezdk szerinl.

| elkészitendd munkarészek készitésére vonatkozd ;negﬁ]_lgnités |
| 1. A telepitési tanulmdnyterv a telepiiléstery |

készitésének vagy modositisanak
| megalapozasa érdekében, egy adott vagy |
leendd fejlesztési akeidteriilet vagy egyéh
fejlesztéssel, madositassal érintett
terfiletének (a tovabbiakban: teriilet)
tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és komyezetének, hatisteriletének igen
bemutatasait, =
b} a fejlesztési célt, valtozdst szemléltetd igen
beépitési tervet,

¢} a beépitési tervhez kapesolddd igen

infrastrukiira-izényvekel. a szllksépes &5
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tervezett milszaki és humdaninfrastruktira-
| fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kirnyezeti hatdsait és
| kivetelményeit,

c) a telepiilésterv viltozdsdnak,
mddositdsinak tartalmdt, szabdlyozdsi
koncepciajat.

igen

2. A beépitési terv a telepitési
tanulmanytervvel kapesolatos dintés
elokészitésére, a fildhivatali alapadatok
felhaszndaldsdval kizérthetd modon dbrizolja
a) a beépités javaslatat,

b} a hatirold kdz-, illetve kizhaszndlatil
teriileteket,

c) a zoldfeliiletek kialakitisinak modjat,
d) a kidzlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kiizmiveinek felszini és a felszin alati
epitményeit.

igen

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az
epitelt £s természeti kiirnyezetbe illesztett
terbeli kitnyezetalakitas terve szemlélteti.

mem

Hajduhadhiz, 20235, oktober 21,

Csafordi Dénes
polgdrmester meghizisdbal:
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